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1.0 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Wykonanie wielobranzowego projektu budowlanego zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.:

Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku wyzszej szkoly umiejetnosci na potrzeby
utworzenia zespotu inkubatoréw technologicznych KPT

W ramach inwestycji przewiduje sie:

- montaz nowej fasady na wszystkich elewacjach budynku oraz ocieplenie budynku.

- nadbudowe o jedna kondygnacje catego budynku

- rozbudowe o klatke schodowa w poziomie piwnic i parteru

- przebudowe cze$ciowg wnetrza obiektu na potrzeby adaptaciji pod nowa funkcje.

- budowe schodéw zewnetrznych wraz z zadaszonym podestem w strefie gtdwnego wejscia

- budowe nowych studni doswietlajacych wraz ze schodami i pochylnig dla roweréw

- budowa ogrodzenia z mozliwoscig porostu pnaczy

- budowe totemu reklamowego

- budowa placu zabaw w czesci wschodnio — potudniowej dziatki

- przebudowe instalacji

- wyburzenie istniejacego budynku kottowni

- wyburzenie istniejgcego zadaszenia oraz schodoéw zewnetrznych z podestem

- reorganizacja istniejacego parkingu w p&tnocnej czesci dziatki oraz budowe nowych miejsc
postojowych wzdtuz zachodniej granicy dziatki

- nowe nasadzenia zieleni

- zmiana nawierzchni

- zmiane istniejgcego uktadu komunikacyjnego na dziatce

- montaz matej architektury w postaci lamp stojaka na rowery , siedzisk

- montaz podnos$nika dla os6b niepetnosprawnych

2.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

Program Funkcjonalno — Uzytkowy

Uzgodnienia z Zamawiajacym, oraz przysztym Uzytkownikiem
Mapa do celdw projektowych

Decyzji nr 341/2013 o warunkach zabudowy

3.0 OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
3.1. Lokalizacja:

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce nr: dz. nr 6/79/; 6/80; 6/81; 6/332; 6/160;
6/161; 6/159;6/163; 7/9, OBR 0005 KIELCE, PRZY UL. OLSZEWSKIEGO 6 W KIELCACH



4.0

3.2 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki:

Projektowany budynek znajduje sie na terenie Wyzszej Szkoty Umiejetnosci w Kielcach. Istniejacy
budynek uczelni zbudowany jest na planie litery T i jest obiektem czterokondygnacyjnym (trzy
kondygnacje naziemne, jedna podziemna) . Do pétnocno-wschodniego naroznika budynku gtéwnego
dobudowana jest czes¢ techniczna - kottownia gazowa. Przed czescig techniczna dojazd i plac
gospodarczy.

Gtéwny obiekt kubaturowy przeznaczone jest do zachowania i dalszego uzytkowania.

W zwiazku z planowang inwestycjg przewiduje sie rozbidrke kottowni gazowej oraz schodéw z
zadaszeniem przy wejsciu gtfownym

Dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacji kotowej i pieszej drogami utwardzonymi i chodnikami.
Istniejacy dojazd i dojscie od ulicy Olszewskiego. Przed wejSciem duzy plac wejsciowy, do ktérego
prowadzg chodniki. Utwardzenie terenu na powierzchni dziatki z kostki brukowe.

Od strony pétnocnej parking dla samochodéw osobowych. Plac gospodarczy od strony wschodniej oraz
teren zieleni z trawnikami, krzewami i drzewam.

Mata architektura w postaci lamp wzdtuz ciggow pieszych, tawek i logo z kamienia z nazwa uczelni.

Nie planuje sie wycinki zieleni, planuje sie nowe nasadzenia .

3.4 Istniejaca Infrastruktura:

Elementy infrastruktury technicznej znajdujace sie na dziatce:
3.4.1 instalacja wodna,

3.4.2 instalacja cieptownicza,

3.4.3 instalacja kanalizacji,

344 instalacja elektryczna

3.4.5 instalacja teletechniczna

3.4.6 instalacja gazowa

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:
4.1 Komunikacja:

Dojazd na teren Kieleckiego Parku Technologicznego odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z
drogi publicznej. Gtéwny ciag jezdny zaprojektowano wzdtuz elewacji zachodnie;.

Na dziatce projektuje sie 59 miejsc postojowych w tym 3 dla osob niepetnosprawnych. Parkingi
zorganizowane sg wzdtuz zachodniej granicy dziatki, oraz w czesci pétnocnej (obecnie teren ten jest
rowniez zagospodarowany pod miejsca postojowe). Parkingi i strefa jezdna z kostki granitowej,
natomiast chodniki ptyty granitowe oraz betonowe.

Wijazd na parking powinien by¢ zabezpieczony podnoszonymi szlabanami, otwieranymi automatycznie.
Projektuje sie nowe nawierzchnie utwardzone (chodniki/dojScia) prowadzace do istniejacych oraz
projektowanych wej$¢ do budynku.

4.2 Totem reklamowy:

W narozniku zachodnio-p&tnocnym projektuje sie totem reklamowy w postaci pylonu reklamowego.
Wysokos¢ totemu reklamowego do 12m zgodnie z Decyzjig nr 341/2013
Szczegbly wg proj wykonawczego. Totem wykonany z materiatu korian



4.3 Przestrzenie rekreacyjne, plac zabaw:

Po stronie zachodniej budynku projektuje sie czeS¢ rekreacyjno-wypoczynkowa, ktérej centralny punkt
stanowi¢ bedzie rzezba w otoczeniu nowych zielonych nasadzen. Cato$¢ uzupetnia¢ beda elementy
matej architektury tj: lampy oraz tawki.

Po stronie wschodniej budynku projektuje sie przestrzen placu zabaw dla dzieci o powierzchni 349m2.

- od strony potnocnej plac zabaw wydziela si¢ ogrodzeniem z furtkq. Forme ogrodzenia projektuje sie
analogicznie do formy balustrad zewnetrznych -ptaskowniki ze stali malowanej proszkowo.

- wokot kazdej zabawki na placu nalezy zachowa¢ bezpieczna strefe tj. strefe minimalna, ktéra powinna
by¢ pustai w ktdrej nie moze znalez¢ sig inny element.

- wokdt urzadzen projektuje sie nawierzchnie bezpieczng syntetyczna — gumowg zapewniajaca
swobodny upadek z wysokosci max 2,20m. Proponuje si¢ nawierzchnig firmy Flexi-Step)— bezpieczna
ptytka 50x50x8cm ( * lub inne odpowiadajgce formie i charakterystyce technicznej)

- powierzchnia przestrzeni placu ma by¢ rowna. Na styku roznych wykonczen powierzchni krawezniki
zaokraglone, wystajace max 1cm nad powierzchnie.

- kazde urzadzenie projekiuje sie trwale zwigzane z podtozem w celu zapobiezenia przesuwania
urzadzen i zapewnienia utrzymania minimalnych stref bezpiecznych.

- urzadzenia placu zabaw winny by¢ atestowane i certyfikowane. Proponuje sie urzadzenia firmy
Saternus* z materiatow HDPE, kotwione do podioza poprzez betonowy fundament. Proponowane
urzadzenia to Zestwa wielofunkcyjny Milena®, hustawka na sprezynie kiwak Zebra*, hustawka na
sprezynie tandem Pies*, piaskownice z tawkg drewniang montowang do obrzeza z pokrywq
zamykajaca. (* lub inne odpowiadajace formie i charakterystyce techniczne))

W otoczeniu placu zabaw projektuje si¢ nasadzenia roslin ozdobnych i trawy naturalne;.

4.4, Zielen, mata architektura i urzadzenia techniczne:

Nasadzenia zieleni niskiej ozdobnej i trawnika.

Mata architektura: tawki zewnetrzne, stojak na rowery, kosze na $mieci
4.5. Projektowana infrastruktura

Na potrzeby projektowanego zatozenia projektuje sie uzupetnienie istniejacej infrastruktury wg projektdw
branzowych.

Do obiektu prowadzi istniejgca droga pozarowa z ktérej jest dojscie do wejscia do budynku nie dtuzsze
niz 30 m. Szerokos¢ drogi 3,5 m. Na dziatce znajdujg sie 2 hydranty zewnetrzne w odlegtosci 5,51 20 m
od przedmiotowego budynku.

4.6. Droga przeciw pozarowa

Wzdtuz granicy zachodniej projektuje sie droge pozarowg w odlegtosci od budynku 5-15m.

4.7. Identyfikacja parkingu

Na miejscach postojowych projektuje sie tabliczki.



5.0 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWANIA DZIALKI

5.1 Powierzchnia dziatki: 5308,50 m2
5.2 Powierzchnia zabudowy: 1267,87 m2
53 Powierzchnia utwardzona: 3328,70 m?

5.4 Powierzchnia biologicznie czynna:

54.1  Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w zakresie opracowania: 711,9 m?
5.4.2  Udziat powierzchni biologicznie czynnej:

6.0 OCHRONA KONSERWATORSKA:

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkdw.

7.0 ODDZIALYWANIE GORNICZE:

Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ w granicach terendw gorniczych.

8.0 ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO:
Projektowana Inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla srodowiska i uzytkownikdéw dziatek sasiednich, gdyz
gtéwnym przeznaczeniem tego obiektu bedzie funkcja $wiadczenia ustug. Inwestycja nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

9.0 ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH
W wyniku realizacji inwestycji powstang masy ziemne powstate na skutek odstonigcia Scian piwnic w
celu przebudowy istniejacych, oraz budowy nowych piwnic do$wietlajacych. Po wykonaniu prac wykopy
zostang zasypane. W zwigzku z tym nie pozostang masy ziemne do zagospodarowania.
Masy ziemne powstate w wyniku rozbudowy tj z wykopdw pod klatke schodowg zostang wywiezione na
wysypisko przez wyspecjalizowang firme.

10.0 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej

11.0  ZGODNOSC PROJEKTU Z DECYZJA NR 341/2013

5.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa ustugowa — zgodnie z decyzjg

5.2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.



“budowa parkingu w ilosci od 40 do 60 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych ’
Projektuje sie 59 miejsc postojowych — warunek spetniony

5.3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

11 * Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegto$ci 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy K. Olszewskiego’
Linia zabudowy utrzymana - warunek spetniony

2/ ' co najmniej 10% powierzchni terenu nalezy urzgdzic jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego’

Powierzchnia biologicznie czynna 13,41% - warunek spetniony
3/ * Szerokoc¢ elewaciji frontowej budynku po rozbudowie i nadbudowie - wynosi ok. 57,0 m-58,0m’
Szerokos¢ elewacii frontowej 57,20m — warunek spetniony

4/ ‘ Wysokosc¢ gornej krawedzi - gzymsu lub attyki - elewacji frontowej budynku po rozbudowie
i nadbudowie - nie moze przekroczy¢ 20,0 m mierzona od Sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku

Wysokos$¢ budynku 19.28 — do attyki (najwyzszy punk budynku) — warunek spetniony

5/ * Geometria dachu - dach ptaski, dach dwuspadowy lub dach wielospadowy o kacie nachylenia
nawigzujgcym do dachow na istniejgcych sasiednich obiektach, w przedziale od 15° do 45°.
Potozenie gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku do frontu
dziatki. Wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu do 20,0 m mierzona od sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku.’

Dach ptaski, wysokos¢ kalenicy mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem
do budynku 19.03m — warunek spetniony.

6/ "Wysokosc catkowita pylonu reklamowego - do 12,0 m’
Projektuje sie pylon do 9m

Projektowat:
mgr inz. arch. Stanistaw Karpiel

Sprawdzit:
mgr inz. arch. Barttomiej Bednarczyk



