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§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.Inkubator Technologiczny dziata w ramach Kieleckiego Parku Technologicznego, bedgcego
jednostkg organizacyjng Gminy Kielce powotang uchwatg nr XXII/477/2008 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 3 kwietnia 2008, zmieniong uchwatg nr XXXIX/912/2009 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 23 lipca 2009 r. oraz uchwatg nr VII/140/2011 Rady Miasta Kielce z dnia 17
marca 2011r.

1.2. Inkubator Technologiczny jest zarzgdzany przez Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego.

1.3. llekro¢ w dalszej czesci niniejszego dokumentu jest mowa o:

a) Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy Regulamin naboru i funkcjonowania Strefy 1
Inkubator Technologiczny w Kieleckim Parku Technologicznego;

b) KPT - nalezy przez to rozumie¢ Kielecki Park Technologiczny;

c) Inkubator Technologiczny - nalezy przez to rozumie¢ Inkubator Technologiczny Kieleckiego
Parku Technologicznego - Strefa 1;

d) Dziatalno$¢ innowacyjna przedsiebiorstw - rozumie sie przez to szereg dziatan o charakterze
badawczym, technicznym, organizacyjnym, finansowym i handlowym, ktérych celem jest
opracowanie i wdrozenie nowych lub istotnie ulepszonych produktdow, proceséw lub ustug,
przy czym wyroby te sg nowe przynajmniej z punktu widzenia wprowadzajgcego je
przedsigbiorstwa;

e) Lokator - przedsiebiorca, ktory jest najemcg w Inkubatorze Technologicznym.

f) Komisja Oceniajgca - komisja powotana przez Dyrektora KPT do oceny merytorycznej
zgtaszanych pomystéw na biznes, w skfad ktérej wchodzg trzej pracownicy KPT.

1.4.Kielecki Park Technologiczny zastrzega, ze niniejszy Regulamin nie stanowi oferty w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego.

§2
MISJA | CELE

2.1.Misjg Kieleckiego Parku Technologicznego jest zwiekszenie konkurencyjnosci Miasta Kielce
i regionu swietokrzyskiego poprzez ksztattowanie klimatu innowacyjnosci, tworzenie warunkow do
efektywnego wspierania przedsiebiorstw zorientowanych na stosowanie nowoczesnych
technologii na réznych etapach ich rozwoju i stymulowania wspétpracy ze srodowiskiem naukowo-
badawczym.

2.2.Celem dziatalnosci Inkubatora Technologicznego jest promowanie przedsiebiorczosci
akademickiej, tworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju innowacyjnych przedsiewzie¢ oraz
pomoc nowopowstatym firmom w poczatkowej fazie ich funkcjonowania na rynku.

§3
ZASADY DZIALALNOSCI INKUBATORA
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3.1.Inkubator Technologiczny oferuje pomieszczenia biurowe, produkcyjne, laboratoryjne
i magazynowe pod wynajem dla nowopowstajgcych i istniejgcych firm, oraz wsparcie biznesowo-
rozwojowe dla swoich lokatoréw.

3.2. 0 przyjecie do Inkubatora Technologicznego mogg ubiegac sie:

a) osoby fizyczne posiadajgce pomyst na biznes, ale nie prowadzgce dziatalnosci gospodarczej;

b) przedsigbiorcy dziatajgcy na rynku nie diuzej niz 3 lata.

3.3. Lokatorami Inkubatora Technologicznego niezaleznie od postanowien, o ktérych mowa w pkt. 3.2
mogg rowniez zostac:

a) przedsiebiorca o duzym potencjale rozwojowym dziatajgcy na rynku dituzej niz 3 lata,
planujacy wdrozenie innowacyjnych rozwigzan (lokator strategiczny);

b) inne podmioty $wiadczace ustugi zwigzane 2z prowadzeniem biezgcej dziatalnosci
gospodarczej, w szczegolnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe, zarzadcze.

3.4. Zasady stosowane wobec lokatoréw strategicznych:

Wybér przedsiebiorcy na lokatora strategicznego nalezy do Komisji Oceniajace;.
Przedsiebiorcy bedacy lokatorami strategicznymi podlegajg innym zasadom niz pozostali
lokatorzy Inkubatora. O ich wejsciu do Inkubatora, jak réwniez o pozostatych zasadach
i warunkach najmu powierzchni biurowej, decyduje Dyrektor KPT na podstawie rekomendaciji
Komisji Oceniajgcej, po uprzednim rozpatrzeniu odpowiednich dokumentéw przedsiebiorcy.

3.5.Zasady stosowane wobec innych podmiotéow $wiadczacych ustugi zwigzane z prowadzeniem
biezgcej dziatalnosci gospodarczej:

Inkubator Technologiczny moze przeznaczy¢ do 20% swojej powierzchni pod wynajem
podmiotom $wiadczacym ustugi zwigzane z prowadzeniem biezagcej dziatalnosci
gospodarczej, w szczegolnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe, zarzadcze. Wybor
podmiotéw odbywac sie bedzie na podstawie oceny ztozonych ofert na obstuge lokatorow
Inkubatora Technologicznego.

3.6. Wykluczeniu ze wsparcia Inkubatora Technologicznego podlegaja:

a) podmioty dziatajgce w sektorach rybotéwstwa i akwakultury, objetych rozporzgdzeniem Rady
WE nr 104/2004;

b) podmioty gospodarcze dziatajgce w obszarze produkcji podstawowej produktéw rolnych;

c) podmioty gospodarcze prowadzace dziatalnos¢ zwigzang z przetwarzaniem i wprowadzaniem
do obrotu produktéw rolnych, w przypadkach gdy wysoko$¢ pomocy bytaby ustalana na
podstawie ceny lub ilosci takich produktéw nabytych od producentéw surowcéw Ilub
wprowadzonych na rynek przez przedsiebiorstwa objete pomocg lub udzielanie pomocy
bytoby uzaleznione od przekazana jej w czesci lub w cato$ci producentom surowcéw;

d) podmioty dziatajgce w sektorze gérnictwa wegla zgodnie z definicjg zawartg w rozporzadzeniu
(WE) nr 1407/2002;

e) mikroprzedsiebiorcy, mali lub $redni przedsiebiorcy spetniajacy kryteria zagrozonego
przedsiebiorcy w rozumieniu art.1 ust 7 rozporzgdzenia Komisji nr 800/2008;

f) przedsiebiorcy inni niz wymienieni w pkt. 3.6 €), spetniajgcy kryteria podmiotu w trudniej
sytuacji ekonomicznej lub znajdujgcy sie w okresie restrukturyzacji przeprowadzonej
z wykorzystaniem pomocy publicznej;
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g) przedsiebiorcy, na ktérych cigzy obowigzek zwrotu pomocy, wynikajgcy z decyzji Komis;ji
Europejskiej uznajgcej pomoc za niezgodng z prawem oraz ze wspoélnym rynkiem.

§4
PROCEDURA WEJSCIA DO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

4.1.Podmiot ubiegajacy sie o wejscie do Inkubatora Technologicznego zobowigzany jest do
wypetnienia Formularza Aplikacyjnego wraz z zatgcznikami (Zatgcznik nr 1 do Regulaminu)
Zamieszczonego na  stronie internetowej Kieleckiego Parku  Technologicznego
(www.technopark.kielce.pl) i ztozenie go w sekretariacie KPT lub przestanie drogg pocztowg na
adres: Kieleckie Park Technologiczny, ul. Piotrkowska 6, 25-510 Kielce.

4.2. Ztozony formularz aplikacyjny podlega ocenie formalnej i merytorycznej.

4.3.W ramach oceny formalnej pracownik KPT sprawdza formularz aplikacyjny pod katem
kompletnosci dokumentu w ciggu 5 dni roboczych.

4.4.W przypadku, gdy formularz podmiotu ubiegajgcego sie o wejscie do Inkubatora
Technologicznego zostanie pozytywnie zweryfikowany pod kgtem formalnym, Komisja Oceniajgca
dokonuje oceny merytorycznej. Wynik oceny merytorycznej poprzedzony jest prezentacjg pomystu
biznesowego przez podmiot ubiegajacy sie o wejscie do Inkubatora Technologicznego.

4.5. Ocena merytoryczna dokonywana jest w oparciu o nastepujgce kryteria:

a) nowatorski charakter przedsiewziecia uwzgledniajgcy wykorzystanie nowych technologii lub
rozwigzan organizacyjnych;

b) wiarygodnos¢ przedsiewziecia i perspektywy samodzielnego rozwoju;

¢) widoczny potencjat sprzyjajacy wzmocnieniu i zréznicowaniu lokalnej gospodarki;

d) profil przedsigbiorcy (osobowos$¢, doswiadczenie zawodowe oraz biznesowe);

e) powigzanie ze srodowiskiem naukowym; gotowos$¢ do wspétpracy z innymi lokatorami;

f) neutralnos$¢ przedsiewziecia w stosunku do innych lokatoréw Inkubatora Technologicznego
i Srodowiska naturalnego;

g) prawidiowe przedstawienie wystgpienia w przedsiewzieciu efektu zachety - dotyczy duzych
przedsiebiorstw.

Ostateczng decyzje o przyjeciu do Inkubatora Technologicznego podejmuje Dyrektor KPT, na
podstawie rekomendacji Komisji Oceniajgcej, w terminie nie dtuzszym niz 3 tygodnie od momentu
dokonania zgtoszenia.

4.6.Po pozytywnej weryfikacji zgtaszanego przedsiewziecia nastepuje podpisanie umowy najmu
powierzchni w Inkubatorze Technologicznym oraz innych umoéw zwigzanych ze swiadczonymi
ustugami. Umowa stanowi odrebny dokument i zostaje podpisana na czas okreslony wynoszgcy
do 3 lat.

4.7.Przed podpisywaniem umowy, w terminie do 4 tygodni od dnia pozytywnego rozpatrzenia wniosku

o wejscie do Inkubatora Technologicznego, podmioty wymienione w § 3 zobowigzane sg do

przedtozenia nastepujgcych dokumentow:

a) dowdd rejestracji przedsiebiorstwa w odpowiednim rejestrze (ewidencja dziatalnosci
gospodarczej, Krajowy Rejestr Sgdowy);

b) decyzja o nadaniu numeru statystycznego REGON;

c) decyzja o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej (NIP);

d) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach - nie dotyczy podmiotow
wymienionych w § 3 pkt. 3.2 a);
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e) zaswiadczenie z Zakladu Ubezpieczeh Spotecznych o niezaleganiu w optacaniu sktadek - nie
dotyczy podmiotéw wymienionych w § 3 pkt. 3.2 a);

f) zaswiadczenia o pomocy de minimis, jakie otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie o pomoc,
oraz w ciggu 2 poprzedzajgcych go lat, bgdz oswiadczenie o wielkosci pomocy de mini mis
otrzymanej w tym okresie, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie.

4.8.W razie watpliwosci co do pozostawania przez przedsiebiorce w trudnej sytuacji, w rozumieniu
Wytycznych wspoélnotowych dotyczgcych pomocy panstwa w celu ratowania i restrukturyzaciji
zagrozonych przedsiebiorstw (Dz. U. C 244 z 01.10.2004 str. 2 — 17), Kielecki Park
Technologiczny moze zazgda¢ od przedsiebiorcy udostepnienia innych dokumentéw
przedstawiajgcych sytuacje finansowg przedsiebiorcy, nie wymienionych powyze;.

4.9.Kielecki Park Technologiczny zastrzega, ze zgoda na wejscie do Inkubatora Technologicznego
uzalezniona bedzie od aktualnej dostepnosci powierzchni.

§5
USLUGI DLA LOKATOROW INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

5.1. Inkubator Technologiczny oferuje swoim lokatorom:
a) wynajmem powierzchni biurowych, produkcyjnych, laboratoryjnych i magazynowych
z uwzglednieniem potrzeb lokatoréw oraz aktualnej dostepnosci odpowiednich pomieszczen;
b) sSwiadczenie ustug biznesowych;
c) sSwiadczenie ustug rozwojowych.

5.2. Ustugi biznesowe oferowane lokatorom w ramach optaty czynszowej i eksploatacyjnej obejmuja:
a) dostep do wynajmowanych pomieszczen przez 24 godziny na dobe na zasadach okreslonych
w § 9 pkt. 9.1. Regulaminu;
b) obstuge recepcyjng, w tym obstuge pocztows, telefoniczng;
¢) dostep do wspdlnych pomieszczen socjalnych (kuchnia, toalety);
d) mozliwos¢ dostepu do linii telefonicznej;
e) mozliwos¢ wigczenia do infrastruktury szerokopasmowego Internetu;
f) mozliwos¢ korzystania z parkingu, na zasadach okreslonych odrebnie przez Dyrektora KPT;
g) ochrone obiektu;
h) ustugi konserwacji (haprawy) powierzchni uzytkowej;
i) dostawe pradu i ciepta, klimatyzacje pomieszczen, w zaleznosci od pory roku;
j) umieszczenie podstawowych informacji o firmie na stronie internetowej KPT,;
k) czyszczenie powierzchni wspolnych Inkubatora Technologicznego.

5.3. Inkubator Technologiczny $wiadczy swoim lokatorom dodatkowe ustugi biznesowe nieujete
w optatach czynszowych i eksploatacyjnych, do ktérych naleza:
a) wynajem sal konferencyjnych;
b) ustugi poligraficzne;
c) szerokopasmowe fgcze internetowe;
d) inne ustugi informatyczne;
e) wynajem sprzetu i mebli;
f) rekrutacja pracownikéw biurowych i doradcow;
g) ustugi niszczenia danych poufnych;
h) ustugi pocztowe;
i) iinne, ustalone na podstawie indywidualnych rozméw z lokatorem.

5.4.W ramach ustug rozwojowych Inkubator Technologiczny oferuje swoim lokatorom:
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a) szkolenia ogolne i specjalistyczne;

b) pomoc w pozyskiwaniu zewnetrznych zrédet finansowania;

c) poszukiwanie partneréw biznesowych;

d) Swiadczenia ustug badawczo-rozwojowych;

e) Swiadczenie ustug szkoleniowych lub doradczych w zakresie badah naukowych, prac
rozwojowych lub dziatalnosci innowacyjnej;

f) Swiadczenia ustug szkoleniowych i doradczych dotyczacych powstawania lub rozwoju
przedsiebiorcow prowadzgcych badania naukowe, prace rozwojowe Ilub dziatalnosc
innowacyjng;

g) Swiadczenia ustug doradczych w zakresie transferu technologii lub praw wilasnosci
intelektualneyj;

h) iinne, ustalone na podstawie indywidualnych rozmoéw z lokatorem.

§6
POMOC PUBLICZNA | POMOC DE MINIMIS

6.1. Korzystanie z ustug Inkubatora Technologicznego na preferencyjnych warunkach stanowi pomoc

publiczng i/lub pomoc de minimis dla przedsiebiorcy i bedzie udzielana zgodnie z:

a) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 27 kwietnia 2009 r. w sprawie
udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowej na rozwoj
osrodkéw innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej
2007-2013;

b) Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006r w sprawie stosowania
art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis;

¢) Rozporzadzeniem Komisji nr 800/2008 uznajgcym niektére rodzaje pomocy za zgodne ze
wspolnym rynkiem w zastosowaniu art. 87 i 88 Traktatu (ogdlne rozporzadzenie w sprawie
wytgczen blokowych).

6.2. W ramach pomocy udzielanej na warunkach okreslonych w pkt 6.1 a) Inkubator Technologiczny
wspiera przedsiebiorcéw prowadzgcym dziatalno$¢é badawczg, rozwojowg lub innowacyjna.

6.3. Wartos¢ pomocy publicznej i pomocy de minimis udzielonej przedsiebiorcy przez Kielecki Park
Technologiczny stanowi réznice miedzy odptatnoscig za korzystanie z ustug na warunkach
rynkowych a odptatnoscia faktycznie poniesiong przez przedsiebiorce.

6.4. Pomoc o ktoérej mowa w pkt. 6.1 nie moze by¢ udzielana na dziatalno$¢ gospodarcza:

a) w sektorach rybotéwstwa i akwakultury, objetych rozporzadzeniem Rady (WE) nr 104/20004;

b) zwigzang z produkcjg podstawowg produktéw rolnych;

C) zwigzang z przetwarzaniem i wprowadzaniem do obrotu produktéw rolnych, w przypadkach
gdy wysokos¢ pomocy bytaby ustalana na podstawie ceny lub ilosci takich produktow
nabytych od producentéw surowcéw lub wprowadzonych na rynek przez przedsiebiorstwa
objete pomocg lub udzielanie pomocy bytoby uzaleznione od przekazana jej w czesci lub w
catosci producentom surowcoéw;

d) w sektorze goérnictwa wegla zgodnie z definicjg zawartg w rozporzgdzeniu (WE) nr 1407/2002.

6.5.Pomoc publiczna i pomoc de minimis udzielana przedsigebiorcy przez Kielecki Park
Technologiczny na podstawie przepisow o ktérych mowa w pkt. 6.1 a) dotyczy nastepujgcych
typdw dziatalnosci:
a) $wiadczenie ustug badawczo-rozwojowych;
b) Swiadczenie ustug szkoleniowych lub doradczych w zakresie badan naukowych, prac
rozwojowych lub dziatalnosci innowacyjnej;
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c¢) $wiadczenie ustug szkoleniowych i doradczych dotyczacych powstawania lub rozwoju
przedsiebiorcow prowadzgcych badania naukowe, prace rozwojowe lub dziatalno$¢
innowacyjna;

d) $wiadczenie ustug doradczych w zakresie transferu technologii lub praw wiasnosci
intelektualnej;

e) sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych;

f) dzierzawa, najmem nieruchomosci lub infrastruktury technicznej do celéw prowadzenia badan
naukowych, prac rozwojowych lub dziatalnosci innowacyjne;.

6.6. Pomoc publiczna w zakresie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt. 6.5, moze by¢
udzielana mikroprzedsiebiorcy, matemu lub Sredniemu przedsiebiorcy po ztozeniu przez niego
formularza aplikacyjnego.

6.7.Pomoc publiczna w zakresie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt. 6.5, moze byc¢
udzielana przedsiebiorcy innemu, niz mikroprzedsiebiorca, maty lub $redni przedsiebiorca po
ztozeniu przez niego formularza aplikacyjnego i wykazania wystgpienia efektu zachety
w rozumieniu art.8 rozporzgdzenia Komisji nr 800/2008.

6.8. Inkubator Technologiczny wydaje lokatorom zaswiadczenia o udzielonej pomocy de minimis
zwigzanej ze stosowaniem preferencyjnych stawek za $wiadczone ustugi.

6.9.W przypadku, gdy w wyniku zastosowania przez Inkubator Technologiczny preferencyjnych
stawek za s$wiadczone ustugi wobec danego przedsiebiorcy, miatoby dojs¢ do przekroczenia
dopuszczalnego limitu pomocy de minimis dla tego przedsiebiorcy, dalsze swiadczenie ustug
przez Inkubator Technologiczny moze odbywac sie na warunkach rynkowych.

§7
OPLATY ZA KORZYSTANIE Z USLUG

7.1. Stawki optat za korzystanie z ustug Inkubatora Technologicznego okreslone sg w Cenniku Ustug
(Zatgcznik nr 2 do Regulaminu).

7.2.Inkubator Technologiczny stosuje wobec swoich lokatorow preferencyjne stawki za Swiadczone
ustugi po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 6.

7.3.Inkubator Technologiczny swiadczy swoim lokatorom preferencyjne stawki najmu przez okres nie
dtuzszy niz 5 lat, liczac od dnia udzielenia przedsiebiorcy preferencyjnych stawek najmu po raz
pierwszy.

7.4.Inkubator Technologiczny $wiadczy dla swoich lokatoréw preferencyjne ustugi doradcze
wymienione w § 6 pkt.6.5 littb-d z wylgczeniem doradztwa statego (w tym doradztwa
podatkowego, marketingowego, obstugi prawnej) zwigzanego z biezgcg dziatalnoscig operacyjng
lokatora.

7.4.1. Preferencje stosowane przez Inkubator Technologiczny w zakresie ustug doradczych polegajg
na udzieleniu pomocy lokatorowi w wysokosci do 50 % wydatkéw kwalifikujgcych sie do
objecia pomocg na ustugi doradcze.

7.5.Inkubator Technologiczny $wiadczy dla swoich lokatoréw preferencyjne ustugi szkoleniowe
wymienione w §6 pkt.6.5lit. bii c.



“2a.
<”> KIELECKI PARK
w TECHNOLOGICZNY

7.5.1. Preferencje stosowane przez Inkubator Technologiczny w zakresie ustug szkoleniowych
polegajg na udzieleniu pomocy lokatorowi w nastepujgcej wysokosci:
a) do 25% wydatkéw kwalifikujgcych sie do objecia pomocg, w przypadku szkolen
specjalistycznych, o ktérych mowa w art. 38 pkt 1 rozporzadzenia Komisji nr 800/2008;
b) do 60% wydatkéow kwalifikujgcych sie do objecia pomocg, w przypadku szkolen ogdlnych,
o ktérych mowa w art. 38 pkt 2 rozporzgdzenia Komisji nr 800/2008.

7.5.2 Intensywnos¢ pomocy okreslong w pkt. 7.5.1 zwieksza sie o 10 punktéw procentowych
w przypadku pomocy na rzecz sredniego przedsiebiorstwa i o 20 punktéw procentowych
w przypadku pomocy na rzecz mikroprzedsiebiorstwa i matego przedsiebiorstwa, przy czym
maksymalna intensywno$é pomocy dla przedsiebiorcy nie moze przekroczy¢ 80% wydatkéw
kwalifikujgcych sie do objecia pomoca.

7.5. Inkubator Technologiczny Swiadczy preferencyjne stawki za najem powierzchni, Swiadczenie
ustug badawczo- rozwojowych oraz sprzedaz wartosci niematerialnych i prawnych zgodnie
z warunkami okreslonymi w Rozporzgdzenie Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006r
w sprawie stosowania arty. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis.

7.6. Przedsiebiorcom, ktérym przyznane zostang preferencyjne stawki za ustugi okreslone w pkt.7.6,
Inkubator Technologiczny w momencie podpisania umowy wystawi zaswiadczenie o wysokosci
przyznanej pomocy de minimis, jaka zostanie udzielona przedsiebiorcy dla catego okresu
obowigzywania umowy.

7.7. Dyrektor Kieleckiego Parku Technologicznego ma prawo do zmiany podstawowej stawki najmu
po uptywie kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik réowny $redniorocznemu
wskaznikowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtdéwnego
Urzedu Statystycznego za ostatni rok kalendarzowy. Waloryzacja dokonywana jest na podstawie
jednostronnego oswiadczenia Dyrektora KPT i obowigzuje od kolejnej faktury wystawionej po
dacie zwaloryzowania stawki czynszu.

7.8. Dyrektor Kieleckiego Parku Technologicznego ma prawo do zmiany zwaloryzowanej stawki
optaty eksploatacyjnej w oparciu o wzrost cen u dostawcow mediow.

7.9. Ustugi biznesowe nie wliczone w stawki optat czynszowych i optat eksploatacyjnych wymienione
w § 5 pkt.5.3 sg swiadczone przez Inkubator Technologiczny na zasadach komercyjnych wedtug
stawek okreslonych w Cenniku Ustug lub w wyniku indywidualnych negocjacji z przedsiebiorca.

7.10. Ustugi najmu powierzchni wymienione w § 5 pkt.5.1 a) i ustugi rozwojowe wymienione w § 5
pkt.5.4 sg swiadczone przez Inkubator Technologiczny na zasadach komercyjnych wedtug
stawek okreslonych w Cenniku Ustug lub objete sg preferencjiami po spetnieniu zasad
dotyczacych udzielania pomocy de minimis i/ lub pomocy publicznej opisanych w § 6.

§8
PROCEDURA WYJSCIA Z INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

8.1.Umowa najmu powierzchni wygasa z uptywem terminu na ktory zostata zawarta, o ile
przedsiebiorca nie rozpocznie procedury ubiegania sie o jej przedtuzenie na kolejny okres.

8.2.Na co najmniej miesigc przed uplywem okresu inkubacji, lokator moze ubiegac¢ sie
o przedtuzenie umowy najmu na kolejne okresy, w oparciu o preferencyjne badz rynkowe stawki
czynszu.
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8.2.1. Lokator ubiegajgcy sie o przedtuzenie okresu najmu sktada pisemny wniosek wraz
z uzasadnieniem Dyrektorowi KPT.

8.2.2. Ostateczna decyzja o przedtuzenie okresu najmu podejmowana jest przez Dyrektora KPT na
podstawie rekomendacji Komisji Oceniajgcej. Komisja Oceniajgca, po ztozeniu przez lokatora
wniosku o przedtuzenie umowy najmu, dokonuje weryfikacji dotychczasowej dziatalnosci
przedsiebiorcy w Inkubatorze Technologicznym.

8.3. Szczegodtowe warunki opuszczania Inkubatora Technologicznego przez przedsigbiorce reguluje
umowa najmu.

§9
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI FIRM PROWADZACYCH DZIALALNOSC W INKUBATORZE
TECHNOLOGICZNYM

9.1. Zasady dostepu do Inkubatora Technologicznego:
a) Lokatorzy Inkubatora Technologicznego majg mozliwos¢ dostepu do wynajmowanych
pomieszczen na nastepujgcych warunkach:

— od poniedziatku do pigtku w godzinach od 6:00 do 20:00 dostep do wynajmowanych
pomieszczen jest swobodny;

— w pozostatych godzinach, w soboty oraz w dni wolne od pracy, dostep do
wynajmowanych pomieszczen maja tylko osoby wskazane pisemnie wczesniej przez
lokatora lub przebywajgce w ich towarzystwie, po sprawdzeniu ich tozsamosci przez
pracownikow stuzby ochrony.

9.2. Zasady obowigzujgce lokatoréw Inkubatora Technologicznego.

a) Wraz z zawarciem umowy najmu, lokatorzy deklarujg swg gotowos¢ do wzajemnej wymiany
informacji i doswiadczen oraz ewentualnej wspétpracy;

b) Inkubator Technologiczny ma prawo do reprezentowania i promowania firm — jego lokatoréw,
jednak nie ma prawa prowadzenia rozméw o charakterze handlowym i dokonywania ustalen
merytorycznych w ich imieniu;

c) Lokator ma prawo do powotywania sie na przynalezno$¢ do Inkubatora Technologicznego,
jednak nie ma prawa zacigga¢ zadnych zobowigzanh w imieniu Inkubatora Technologicznego;

d) KPT ma jednak prawo wykorzystywac¢ informacje o przedsiebiorstwach w swoich materiatach
informacyjnych, prezentacjach oraz raportach, ktére nie sg objete tajemnicg handlows;

e) Na kazdorazowg prosbe pracownika KPT lokator jest zobowigzany przekazywac¢ informacje o
prowadzonej przez niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie.

f) Lokator zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania przepiséw i zasad bhp oraz
przeciwpozarowych;

g) Kazdy lokator bedzie utrzymywat wynajmowang powierzchnie biurowag oraz jej otoczenie
w nalezytym porzadku i czystosci;

h) Lokator nie moze powodowa¢ nadmiernych zaktécen i wibracji, nieprzyjemnych Ilub
ucigzliwych zapachow lub trujgcych wyziewdw; nie moze uzywac takze jakichkolwiek
elektrycznych, elektronicznych lub innych urzadzen, ktére emituja nadmierny hatas lub sg
niebezpieczne dla innych lokatoréw, albo zaktdcajg dziatanie innych przyrzgdéw i urzadzen
oraz odbiornikéw radiowo-telewizyjnych w budynku Inkubatora Technologicznego lub jego
otoczeniu. Ponadto, bez wyraznej zgody Dyrektora KPT, nie zainstaluje zadnego urzgdzenia
nadawczego czy anteny;

i) Lokator samodzielnie i na wilasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpaddw, smieci,
surowcow wtornych, nieczystosci ptynnych, co do ktérych odrebne przepisy przewidujg
szczegdblne zasady ich skfadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi
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wszelkie konsekwencje moggce wynikaé z naruszenia obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow;

Kazdy z lokatorébw zobowigzuje sie korzystaC z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody
W sposOb zapewniajgcy jak najmniejszg ucigzliwo$¢ i jednoczesnie z poszanowaniem
srodowiska naturalnego;

W razie przekroczenia przez lokatora ustalonej w umowie najmu iloSci pracownikéw,
zleceniobiorcéw, wykonawcéw lub wspotpracownikow zatrudnionych przez lokatora
w ramach wynajmowanej powierzchni (obliczonej kazdorazowo jako maksymalna ilos¢ oséb
zatrudnionych dla powierzchni lokalu liczonej w metrach kwadratowych), bedzie zobowigzany
do zaptaty zryczaltowanej zwiekszonej optaty eksploatacyjnej, zgodnie z Cennikiem Ustug
(Zatgcznik nr 2 do Regulaminu);

W przypadku, gdy ktérykolwiek z lokatoréw w wyniku rozwoju nie bedzie spetniat warunkéw do
uznania go za mikroprzedsiebiorce lub matego przedsiebiorce, wobec takiego przedsiebiorcy
zastosowanie znajdzie zryczattowana zwiekszona miesigczna optata eksploatacyjna,
przewidziana w Cenniku Ustug (Zafgcznik nr 2 do Regulaminu);

Lokatorzy zobowigzujg sie do petnej wspodtpracy z Dziatem Promocji i Rozwoju KPT, w celu
zapewnienia jak najbardziej efektywnego funkcjonowania sieci gazowej, grzewczej,
elektrycznej i wodnej, w szczegdlnosci nie bedg regulowali urzgdzeh kontrolnych tych
systemow;

Lokator otrzyma klucze do powierzchni wynajmowanej na podstawie i zasadach opisanych
w protokole zdawczo-odbiorczym;

Lokator zobowigzuje sie nie instalowa¢ zadnych dodatkowych zamkoéw i zabezpieczen na
drzwiach. Wszystkie nie zatwierdzone przez Dziat Promociji i Rozwoju KPT zamki, mogg byc¢
zdjete, a $lady po nich usuniete na koszt lokatora;

Po zakonczeniu najmu, lokator zwréci wszystkie posiadane komplety Kkluczy, Karty
magnetyczne oraz klucze do skrzynki pocztowej do Dziatu Promocji i Rozwoju KPT oraz
przekaze wszelkie wyposazenie przyjete w ramach umowy najmu i protokotu zdawczo-
odbiorczego;

Lokator jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych pomieszczen
oraz pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich,
w szczegolnosci poprzez zamykanie okien;

Lokator nie bedzie instalowat lub uzywat zadnych maszyn i urzadzen, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig na powierzchni wynajetej,
bez uprzedniej zgody Dyrektora KPT, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Jakikolwiek znak, napis, obraz Ilub reklama umieszczone wewnatrz pomieszczen
wynajmowanych przez lokatora, ktére sg widoczne na zewnatrz budynku Inkubatora
Technologicznego bedg zainstalowane na koszt Najemcy i w taki sposob, oraz w takiej formie,
jaka uprzednio zaakceptuje Dyrektor KPT w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci;

Zaden znak, napis, obraz lub reklama nie mogg byé umieszczone na oknie zewnetrznym lub
tak, by byly widoczne na zewnatrz budynku bez uprzedniej zgody Dyrektora KPT udzielonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

Lokator, jego klienci, osoby zaproszone i goscie nie bedg tarasowa¢ chodnikow, wejs¢, klatek
schodowych i innych miejsc wewnatrz i w sgsiedztwie budynku Inkubatora Technologicznego;
Lokator nie bedzie umieszczat jakichkolwiek obiektow w bezposrednim sgsiedztwie okien lub
szklanych drzwi tgczacych sie z czescig wspoding lub zewnetrzng, ktére wygladajg
nieestetycznie i natychmiast je usunie na zgdanie Dziatu Promocji i Rozwoju KPT;

Lokator powinien przestrzega¢ odpowiednich przepiséw prawa oraz unormowan lokalnych,
a takze przepiséw i instrukcji budowlanych;

Kazdy z lokatorow nie bedzie uzywat bezposrednio, czy posrednio powierzchni wynajmowanej
niezgodnie z jej przeznaczeniem lub w spos6b mogacy powodowac zagrozenie dla oséb lub
wlasnosci, czy mogacych spowodowaé podwyzszenie stawki ubezpieczeniowej lub
wymagajgcych rozszerzenia ubezpieczenia;
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y) Lokator bedzie wspodtpracowat we wszystkich dziataniach dotyczgcych bezpieczenstwa
Inkubatora Technologicznego;

z) Lokator nie bedzie przytagczat zadnych aparatéw i urzadzeh do sieci gazowej, grzewczej,
elektrycznej i wodociggowej, bez uprzedniego otrzymania zgody Dyrektora KPT udzielonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

aa) Jakiekolwiek szkody spowodowane przez lokatora przy przenoszeniu czy instalowaniu mebli,
sprzetu i wyposazenia lokatora na terenie bedg usuniete na jego koszt;

bb) Dziat Promociji i Rozwoju KPT okresla i zleca maksymalne obcigzenie i prawidtowe potozenie
wszelkiego ciezkiego sprzetu i urzgdzen, ktére zamierza umiesci¢ lokator w poszczegdinych
pomieszczeniach i odmowi¢ ich umieszczenia, ktére w jego opinii mogg spowodowaé
zniszczenie podtdg czy konstrukcji budynku;

cc) Lokator ma prawo dokonania ulepszen wynajmowanych pomieszczen, jednakze za wytgczng
zgodg Dyrektora KPT udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j;
w szczegolnosci postawienie $cianek dziatowych i innych statych elementow
w wynajmowanych pomieszczeniach wymaga kazdorazowej zgody Dyrektora KPT wyrazone;j
w formie pisemnej i dokonywane jest na wytgczny koszt lokatora;

dd) Zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami do tego wyraznie przeznaczonymi;

ee) W przypadku, gdy jeden z lokatorow otrzyma zgode na odstgpienie od wewnetrznych
przepisow Inkubatora Technologicznego, nie oznaczy to, ze odpowiednie uregulowanie
zostato zawieszone w stosunku do innych lokatoréw.

§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1. Zmiany niniejszego Regulaminu mogg by¢ dokonywane w drodze zarzgdzenia Dyrektora KPT.

10.2. Lokatorzy Inkubatora Technologicznego zostang niezwiocznie poinformowani o zmianach
Regulaminu w formie pisemne;.

10.3. W przypadku wystgpienia niezgodnosci pomiedzy Regulaminem a umowg najmu,
pierwszenstwo ma umowa najmu.

10.4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Dyrektora KPT.
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