UMOWA NAJMU POtACI DACHOWEJ
NR 8/D/CT/KPT/2014

W wyniku rozstrzygniecia w dniu............ 2014 r przetargu pisemnego nieograniczonego na wynajecie potaci dachowej dla
celéw Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych na budynku Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego 21, 25-663
Kielce, znak sprawy ............. zawiera sie nastepujgca umowe najmu.

Umowa zawarta w dniu ....... 2014 r w Kielcach pomiedzy:

Gming Kielce/Kieleckim Parkiem Technologicznym, z siedzibg w Kielcach (kod pocztowy 25-663), przy ul. Olszewskiego
6, posiadajacy numer NIP 959-181-50-51 oraz REGON 260221840, reprezentowany przez: Szymona Mazurkiewicza —
Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego,

zwanym dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Najemc3a”.
Wynajmujacy i Najemca wyrazajg zgodng wole zawarcia nastepujgcej umowy :
Art. 1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nieruchomosci, potozonej w Kielcach przy ulicy Olszewskiego 21, 25-
663 Kielce dla ktérej Sad Rejonowy w Kielcach, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW ............c...... , 0znaczonej
ewidencyjnie jako dziatka numer ............ znajduje sie w jego zarzadzie i stanowi wtasnos¢ Gminy Kielce.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiadany przez niego wskazany w ust. 1 tytut prawny do nieruchomosci jest wolny od
jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajgcych zawarcie niniejszej umowy.

Art. 2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy czeéé¢ nieruchomosci wskazanej w Art. 1, zwana dalej ,,Przedmiotem najmu” do
wykorzystania gospodarczego polegajacego na budowie, rozbudowie, eksploatacji i modernizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej dla celéw swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

2. Przedmiot najmu z okres$leniem potozenia i wymiaréw oraz projekt planowanej instalacji okre$la zatgcznik nr 1 do
umowy.

3. Warunkiem waznosci niniejszej umowy jest zatwierdzenie przez Wynajmujacego projektu o ktérym mowa w Art.2
ust.2 oraz Art.6 ust.3.

4. Wynajmujacy zapewnia zasilanie Instalacji z wykorzystaniem nalezacej do niego infrastruktury energetycznej. W
takim wypadku rozliczenie za energie elektryczng zuzytg przez Najemce bedzie obliczone na podstawie wskazan
podlicznika, zainstalowanego przez Najemce na wtasny koszt
i ceny 1 KWh obowigzujgcej Wynajmujgcego w stosunku do zaktadu energetycznego. Ptatnos$¢ tytutem
refakturowania kosztéw zuzycia energii elektrycznej bedzie dokonywana na podstawie faktury wystawianej przez
Wynajmujgcego z dotu, w terminie w niej wskazanym (14 dni).

5. Wynajmujacy jest zobowigzany do umozliwienia najemcy, lub osobom upowaznionym przez najemce dostepu do
Przedmiotu najmu i Instalacji Najemcy we wszystkie dni roku i zobowigzuje sie, iz nie bedzie stawiat przeszkod w
realizacji powyzszych czynnosci pod warunkiem uprzedniego ich uzgodnienia z wynajmujgcym z 12 godzinnym
wyprzedzeniem w dni robocze i 48 godzinnym wyprzedzeniem w dni wolne od pracy. Wynajmujacy zobowigzuje sie
do umozliwienia dostepu i dojazdu do Instalacji Najemcy.

6. Wynajmujacy upowaznia Najemce do przeprowadzenia na witasny koszt $wiattowodowej linii telekomunikacyjnej
do Instalacji w istniejgcej na nieruchomosciach Wynajmujgcego lub kanalizacji kablowej. W przypadku, gdy nie ma
mozliwej do wykorzystania przez Najemce kanalizacji kablowej do Przedmiotu najmu, Wynajmujgcy wyraza zgode
na jej wykonanie przez Najemce na odpowiedniej dtugosci na wtasny koszt, w tym przez wskazany przez Najemce
inny podmiot dziatajgcy w imieniu i na rzecz Najemcy.



Art. 3

Z tytutu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z Umowy, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
czynsz w wysokosci:......... PLN (stownie: ............... ztotych polskich) miesiecznie. Do kwoty czynszu Wynajmujacy
doliczy VAT wedtug obowigzujgcej stawki.

Okreslony w ust.1 czynsz podlega corocznie waloryzacji o prognozowany wskaznik srednioroczny wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych (bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy).

Czynsz okredlony w ust.1 naliczany bedzie od dnia podpisania przez Strony protokofu przekazania Przedmiotu
najmu do dnia usuniecia instalacji i urzadzen, o ktorych mowa w art. 10
i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy.

W przypadku, kiedy okres najmu nie bedzie obejmowat petnego miesigca kalendarzowego, naliczenie czynszu i
optat nastgpi proporcjonalnie do okresu korzystania z przedmiotu najmu przy przyjeciu, ze miesigc liczy 30 dni.
Czynsz okreslony w ust. 1 wymagalny bedzie z dotu w okresach miesiecznych, po uptywie danego miesigca
kalendarzowego. Czynsz okreslony w ust. 1 ptatny bedzie przez Najemce na podstawie faktury wystawianej po
zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego, na rachunek bankowy i w terminie wskazanym na fakturze (21 dni)
prawidtowo wystawione] i doreczonej Na adres: .......cecoeeevernireenerenenenineenneens Faktura powinna zawiera¢ w swojej
tresci przywotanie adresu lokalizacji, wskazanego we wstepie Umowy, oznaczenie REGION 1 oraz okres, ktorego
czynsz dotyczy.

Za dzien ptatnosci uznaje sie dzien ztozenia polecenia przelewu.

Wynajmujacy oswiadcza, iz jest ptatnikiem VAT.

Art.4

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zaptate czynszu, optat dodatkowych oraz pogorszenia
przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wniesienia w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, kaucji
gwarancyjnej w wysokosci dwukrotnosci miesiecznego czynszu z tytutu najmu.

Kaucja moze by¢ wniesiona wedtug wyboru Najemcy w nastepujacej formie:

1) pienieznej na konto Wynajmujgcego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645

2) gwarancji bankowej,

3) gwarancji ubezpieczeniowej Uwaga: (ostateczna forma kaucji zostanie ustalona i wpisana przez strony do
obowigzujacej umowy)

Whptacona kaucja w formie gotéwki nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

W przypadku wniesienia kaucji w formie gwarancji bankowe] lub ubezpieczeniowej powinno z jej tresci wynikac
zobowigzanie gwaranta do przekazania Wynajmujgcemu bezwarunkowo i na pierwsze zagdanie wymienionej kwoty
odpowiadajacej wysokoscig naleznej kaucji. Gwarancja powinna by¢ wazna przez okres dtuzszy o 30 dni od okresu
na jaki zostata zawarta umowa najmu i nie moze by¢ odwotana.

. Po rozwigzaniu umowy i podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego kaucja, jezeli nie zostanie wykorzystana zgodnie
Z jej przeznaczeniem, zostanie zwrdcona na konto wskazane przez Najemce.

Art. 5

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien ”Regulaminu porzgdkowego obowigzujgcego w
budynkach Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego w Kielcach” stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy,
ktory ma odpowiednie zastosowanie do przedmiotu najmu

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescia Regulaminu okreslonego w punkcie. 1. i akceptuje
postanowienia w nim zawarte bez zastrzezen.

Art. 6

1. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia wynajmujgcemu sprawozdania z pomiaru natezenia pola
elektromagnetycznego wykonanej instalacji przez uprawniony podmiot oraz kopii pism potwierdzajgcych
dostarczenie sprawozdania do wiasciwych organéw na podstawie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2. Najemca jest zobowigzany do wykonywania pomiaréw natezenia pdl elektromagnetycznych kazdorazowo gdy
jest to wymagane przez Prawo Ochrony Srodowiska oraz do przekazywania sprawozdania na zgdanie
Wynajmujgcego.



3. Najemca dostarczy wynajmujgcemu w terminie 60 dni od dnia zawartej umowy gotowy projekt instalacji, o
ktéorym mowa w art.2 ust.3. Projekt ten zostanie poddany analizie konstruktora budynku odnosnie mozliwosci
jego realizacji.

4. Przed rozpoczeciem robdt, Najemca dostarczy wynajmujagcemu dokumenty i wymagane zezwolenia na
wybudowanie i funkcjonowanie instalacji o ktérej mowa w niniejszej umowie.

Art. 7

Umowa zawarta zostaje na 10 lat.

Najemca ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla Wynajmujgcego jezeli
dziatanie podjete przez Wynajmujacego lub osobe dziatajacg w jego imieniu, przeszkodzg w prawidtowym
funkcjonowaniu Instalacji.

Najemca ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

1) zmian w Przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktére beda miaty wptyw na dziatanie Instalacji,

2) zmian technicznych systemu lub elementéw towarzyszacych sieci, ktére nie dopuszczg lub utrudnig prawidtowe
funkcjonowanie Instalacji.

3) zmiany warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inna konfiguracje sieci.

4) w przypadku utraty zezwoleri telekomunikacyjnych na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z
zezwoleniami na zaktadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub w przypadku nie
otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia lub pozwolenia,

Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia:

1) w przypadku zalegania przez Najemce z zapfatg czynszu za dwa petne nastepujace po sobie okresy ptatnosci.
Wynajmujacy zobowigzany jest w takim wypadku wezwacé pisemnie Najemce do zaptaty zalegtego czynszu,
wyznaczajagc w tym celu odpowiedni termin, nie krétszy niz 30 dni od doreczenia wezwania i dopiero po
bezskutecznym uptywie tego terminu Umowa ulec moze rozwigzaniu poprzez pisemne oswiadczenie ztozone
Najemce.

2) W przypadku naruszenia przez Najemce postanowieri niniejszej umowy lub Regulaminu porzadkowego, o
ktérym mowa w art. 5

3) W przypadku nie usuniecia zawinionych przez Najemce przekroczerr dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w miejscach dostepnych dla ludzi w wyznaczonym, minimum 5-o0 dniowym, terminie
liczconym od daty otrzymania od Wynajmujgcego wezwania do usuniecia w/w przekroczen, stwierdzonych na
podstawie pomiaréw poél elektromagnetycznych wykonanych przez akredytowang jednostke.

Art. 8

W razie gdy Wynajmujacy utraci tytut prawny do Przedmiotu najmu w wyniku sprzedazy, wywtaszczenia lub z
jakiegokolwiek innego powodu, albo Wynajmujacy zmieni siedzibe lub adres korespondencyjny, Wynajmujacy jest
zobowigzany niezwtocznie powiadomié pisemnie o powyzszym Najemce, pod rygorem traktowania przez Najemce
dotychczasowego Wynajmujacego jako wifasciwego oraz przesytania pism i wszelkiej korespondencji dla
Wynajmujacego pod dotychczasowy adres ( siedzibe) ze skutkiem doreczenia.

W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu najmu Wynajmujgcy jest zobowigzany poinformowa¢ nabywce o zawarciu
i obowigzywaniu Umowy, jak réwniez niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie Najemce o zbyciu Przedmiotu najmu.
Nabywca Przedmiotu najmu wstepuje w prawa Wynajmujgcego wynikajgce z Umowy, jednakze w przypadku zmian
podmiotowych po stronie Wynajmujgcego Najemca ma prawo do rozwigzania Umowy , z zachowaniem 14-
dniowego okresu wypowiedzenia.

Art. 9

Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w majatku wynajmujgcego powstate z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy w czasie budowy i eksploatacji lub demontazu Instalacji.

Wynajmujacy jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majgtku Najemcy, w przypadku gdy powstang one z
przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, a takze oséb za ktdre ponosi odpowiedzialnosé.

Kazda Strona bedzie niezwtocznie informowata pisemnie drugg Strone o wystgpieniu szkody w Przedmiocie najmu
lub szkody dotyczgcej pracownikéw lub przedstawicieli drugiej strony, ktore beda zwigzane z budowg, eksploatacjg
lub rozbudowg Instalacji.
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Art. 10

Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczegdlnosci uzyte do montazu Instalacji materiaty, urzadzenia
instalacyjne itp.) wchodzg w sktad przedsiebiorstwa Najemcy, na podstawie Art. 49 kodeksu cywilnego stanowig
wtasnosé Najemcy i pozostajg jego wtasnoscig rowniez po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.

Demontaz Instalacji nastagpi w terminie 90 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Koszty z tym zwigzane
pokryje Najemca.

Przed przystagpieniem do budowy Instalacji zostanie sporzadzony protokét przekazania stwierdzajacy stan
Przedmiotu najmu. Dokument ten stanowi¢ bedzie podstawe do okreSlenia wyjsciowego stanu, w jakim
nieruchomos$¢ powinna byé zwrdcona po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

Art. 11

Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze polubownej wszelkich sporéw
pomiedzy Stronami, ktére wynikaja z realizacji Umowy lub jej interpretacji.

O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie w terminie 30 dni, Strony zgadzajg sie poddac¢ spory wynikte z
realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym zwigzane pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego wtasciwego dla
wynhajmujgcego.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy prawa, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego.
Niewaznos$¢ lub nieskutecznos¢ ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie wptywa na waznosé
i skutecznos¢ pozostatych jej postanowien. Strony bedg dazyty do zastgpienia niewaznego lub nieskutecznego
postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktdre osiggnie w sposéb jak najbardziej zblizony taki sam
lub podobny cel finansowy i gospodarczy.

Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Art. 12

Umowe sporzgdzono w pieciu jednobrzmigcych egzemplarzach: dwdéch dla Wynajmujgcego, trzech dla Najemcy.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania

Umowa zostanie opatrzona datg pewng na koszt Najemcy.

Zataczniki wymienienie w powyzszym tekscie stanowig integralng cze$¢ umowy.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:



