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Zatqcznik nr 4

do dokumentacji pn. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego na wynajem nieruchomosci
zabudowanych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta Kielce i bedacych w Trwatym Zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego —
Strefa Il — Centrum Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce)

UMOWA NAJMU POWIERZCHNI
STREFA 2 : CENTRUM TECHNOLOGICZNE

KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY

W wyniku rozstrzygniecia w dniu .................ce.e. przetargu pisemnego nieograniczonego na wynajecie
lokalu uzytkowego nr ............ znajdujgcego sie w budynku ............ w Kielcach ul. Olszewskiego
........ znak sprawy .......................... Zawiera sie nastepujacg umowe najmu lokalu:

Umowa zawarta W dniu ...........ccc........ roku w Kielcach pomiedzy:

Gming Kielce/Kieleckim Parkiem Technologicznym, z siedzibg w Kielcach (kod pocztowy 25-663), przy
ul. Olszewskiego 6, posiadajacy numer NIP 959-181-50-51 oraz REGON 260221840, reprezentowany
przez: Szymona Mazurkiewicza — Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego,

Zwanym dalej ,Wynajmujacym”,

a

.......................... Z SIedzZIDg W ...cvvveveeeey Ul iy e, WPISANG O e,
pod numerem ...t , posiadajacg numer NIP ..o oraz REGON .......cccovveunnes ,
rEPreZentOWaNg PrZEZ ........cocveeererereurereereeersseseinenenes

zwang dalej ,Najemcq”.

Wynajmujacy i Najemca wspdlnie dalej zwani ,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,Strong” zawierajq
umowe najmu lokalu uzytkowego (zwang dalej ,Umowg”), o nastepujacej tresci.

ul. Olszewskiego 6 tel. 41278 7200 NIP 959-181-50-51 Kielecki Park Technologiczny
25-663 Kielce tel./fax. 41278 72 01 REGON 260221840
e-mail: technopark@um.kielce.pl www.technopark.kielce.pl
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§1
Przedmiotem umowy jest:
1. Najem lokalu uzytkowego nr ............... 0 powierzchni uzytkowej .......... m2 znajdujacego sie w
budynku / hali Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego .............. w Kielcach. Rzut lokalu

stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
2. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje techniczne:
a) instalacje zimnej wody i $ciekow,

b) instalacje cieptej wody uzytkowej,
c) instalacje elektryczng,

d) instalacje wentylacji mechanicznej,
e) instalacje c.o.

f) instalacje teletechniczna.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w jego zarzadzie i stanowi wiasno$¢ Gminy
Kielce.

4. W wynajetym lokalu Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ opisang w ofercie ztozonej w ramach
postepowania przetargowego Nr ................eeveeee
Wynajetym lokalu przebywac bedzie ..... 0séb.
Przekazanie lokalu w najem nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy.

§2
1.Z tytutu najmu lokalu Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci : ....... m?
x stawka netto ...... ZAim?z = ... netto (Stownie:..........oooviiiiiiii, ) +podatek VAT wag.

obowigzujacej stawki.

2. Niezaleznie od czynszu jw. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu nastepujace miesieczne optaty
dodatkowe:

1) optate statg w wysokosci : ...... obliczong wg aktualnie obowigzujgcych miesiecznych
stawek tytutem podatku od nieruchomosci ustalonego przez Rade Miasta w Kielcach,

2) optate z tytutu zuzycia zimnej wody obliczonej na podstawie wskazan wodomierza oraz
obowigzujacych stawek za dostawe wody i odbidr Sciekow,
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3) opfate z tytutu zuzycia cieptej wody obliczonej na podstawie wskazarn wodomierza oraz
wyliczonej stawki za 1m3 cieptej wody obliczanej zgodnie z ,Regulaminem rozliczania
kosztdéw energii ciepinej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody w
budynkach Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego w Kielcach”,

4) optate zaliczkowq z tytutu dostawy energii ciepinej dla potrzeb c.o. naliczang i rozliczang
zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody w budynkach Centrum Technologicznego przy ul.
Olszewskiego 20 i 21 w Kielcach”,

5) opfate z tytutu zuzycia energii elektrycznej obliczonej na podstawie wskazan licznika
elektrycznego oraz obowigzujgcych stawek za dostawe energii elektryczne;j,

6) optate za wywoz nieczystosci statych (iloczyn liczby oséb przebywajacych w lokalu i
aktualnej stawki),

§3

1. W przypadku przyznania Najemcy preferencyjnych stawek czynszu przewidzianych w
postepowaniu przetargowym Najemce obowigzywac bedq postanowienia zawarte w ust. 2i 3.
2. Preferencyjne stawki czynszu objete sgq pomocg de minimis w rozumieniu Rozporzadzenia Komisji

(WE) nr 1998/2006 z 15 grudnia 2006r w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de
minimis (Dz.Urz. UE L 379/5 z 28.12.2006 r.).

3. Wysokos¢ pomocy de minimis udzielonej przedsiebiorcy przez Kielecki Park Technologiczny bedzie
wyliczana na réwng jej warto$¢ dotacji, wyrazong w ekwiwalencie dotacji brutto zgodnie z § 3 pkt.
20 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegotowego sposobu
obliczania warto$ci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U nr 194, poz. 1983 z
pozn. zm.) wedtug nastepujacego wzoru:

M
> (Or 0p)

=1 (14rg) |

gdzie poszczegdine symbole oznaczaja;

M- okres korzystania z mienia

O.odptatnos¢ za korzystanie wedtug cen rynkowych
O,- odpfatno$¢ poniesiong za korzystanie

re- stope dyskontowag wyrazong w utamku dziesigtnym
I- kolejny okres ptatno$ci
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§4

. Ustala sig, iz pierwszym okresem rozliczeniowym, za ktory wystawiona zostanie faktura VAT jest okres
od dnia obowigzywania umowy do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, w ktorym podpisana
zostata umowa. W przypadku, kiedy okres najmu nie bedzie obejmowat petnego miesigca
kalendarzowego, naliczenie czynszu i optat nastapi proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu przy
przyjeciu, ze miesigc liczy 30 dni.

. Okreslony w § 2 ust. 1 czynsz podlega corocznie indeksacji 0 wskaznik Srednioroczny wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych (bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do umowy).

. Optaty dodatkowe okreslone w § 2 ust. 2-6 mogq ulegaé zmianom w przypadku zmiany norm i
obowigzujacych stawek.

§5

Czynsz i optaty w statej wysokosci wymienione w §2 Najemca zobowigzany jest ptaci¢
Wynajmujacemu z gory (do 10-go dnia kazdego miesigca) na podstawie wystawianych faktur VAT na
rachunek  Kieleckiego Parku Technologicznego  prowadzony przez: ING Bank Slaski Nr

. Sposodb rozliczenia optat dodatkowych wymienionych w §2 pkt. 2 zostanie uregulowany z Najemcg
odrebng umowa.

. W przypadku opdznienia w zaptacie nalezno$ci Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek za
zwtoke w wysokos$ci ustawowe.

. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom pfatnosci
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim
wezwaniu Najemcy do zaptaty zalegtoSci.

. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny czynsz i
opfaty dodatkowe.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu pfatnika
oraz dostarczenia ich Najemcy za posrednictwem poczty na adres korespondencyjny lub do rak
wiasnych.
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7. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu, Najemca zobowigzany
jest ptaci¢ Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego
wynagrodzenie, stanowigce dwukrotno$¢ dotychczasowego czynszu oraz optaty za ustugi komunalne
w obowigzujacej wysokosci.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien “Regulaminu porzadkowego
obowigzujacego w budynkach Centrum Technologicznego przy ul. Olszewskiego w Kielcach”.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z treScig regulaminu okreslonego w ust. 1. i akceptuje
postanowienia w nim zawarte bez zastrzezen.

3. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z powierzchni wspolnych Centrum Technologicznego, w
sposéb jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikdw Centrum Technologicznego, w zakresie
niezbednym do prowadzenia przez Najemce prawidtowej gospodarki.

§7

Bez zgody wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany osobie trzeciej w uzywanie ani podnajem, tak w
cato$ci jak i w cze$ci pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§8

Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:

a) powstania zalegtoSci w zaptacie zobowigzan okreSlonych w §2 w kwocie odpowiadajacej 2
okresom ptatnosci,

b) nie wptacenia w terminie kaucji gwarancyjnej okreslonej w §9 niniejszej umowy,

c) nie przestrzegania ,Regulaminu porzadkowego w budynkach Centrum Technologicznego przy ul.
Olszewskiego w Kielcach”,

d) podnajecia lokalu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

e) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu.

f)  braku dbato$ci Najemcy o stan techniczny lokalu.

§9

1. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu, optat dodatkowych oraz
pogorszenia  przedmiotu najmu  Najemca wptaci na  konto  Wynajmujgcego  nr
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..................................................... w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy kaucje gwarancyjng
w wysokosci trzykrotno$ci czynszu z tytutu najmu lokalu.
2. Wptacona kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.
§10
1. Umowa zostaje zawarta na okres ............cccccevvvvvvene..
2. Kazda ze stron ma prawo wypowiedziec umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.
§ 11
W sprawach nieokre$lonych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich okoliczno$ciach mogacych mie¢
wptyw na realizacje niniejszej umowy, w szczegdlnosci 0 zmianie adresu siedziby.

§13

Wszelkie zmiany umowy za wyjatkiem § 4 ust. 2 i 3 wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§14

Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.
§15

Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki do umowy:

1. Oferta Najemcy
2. Regulamin porzadkowy w budynkach Centrum Technologicznego



