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Zatqcznik nr 2 do Zarzgqdzenia nr 5/2015 Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego z dnia 21.01.2014 r.

UMOWA NAJMU POWIERZCHNI nr .............
STREFA 2 - CENTRUM TECHNOLOGICZNE
KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY

W wyniku rozstrzygniecia W ..., 1. przetargu pisemnego nieograniczonego na wynajecie lokalu uzytkowego nr
Modut...............e” Znajdujacego sie w budynku/hali Centrum Technologicznego w Kielcach ul ... znak sprawy
KR ety zawiera sig nastepujacg umowe najmu lokalu:

Umowa zawarta w dniu ............ccccoveeereen.nn.. roku w Kielcach pomiedzy:

Gming Kielce/Kieleckim Parkiem Technologicznym, z siedzibg w Kielcach (kod pocztowy 25-663), przy ul. Olszewskiego 6,
posiadajgcy numer NIP 959-181-50-51 oraz REGON 260221840, reprezentowany

przez:

Szymona Mazurkiewicza — Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego,

Zwany dalej , Wynajmujqcym”,

a
. Z siedzibg W ........... pod adresem e WPISANYM . do Krajowego  Rejestru
Sgdowego pod nr KRS.......ccooeerennf ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod nr.................. prowadzonej przez.................t
e | -1 6 | N FeprezentOWaNYM PIZEZ ... .wssisiisisiiiisninmsissasiorss

zwanq dalej ,,Najemcg”.

Wynajmujacy i Najemca wspdlnie dalej zwani ,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,Strong” zawieraja umowe najmu lokalu
uzytkowego (zwang dalej ,Umowa”), o nastepujacej tresci.

§1

Przedmiotem umowy jest:

1. Najem lokalu budynku/hali .o, 0 powierzchni uzytkowej ................ znajdujacego sie

e W Kiglcach. Rzut lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje techniczne:
a) instalacje zimnej wody i $ciekdw,
b} instalacje cieplej wody uzytkowej,
c} instalacje elektryczna,
d) instalacje wentylacji mechanicznej,
e) instalacje c.o.
f) instalacje teletechniczna.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w jego zarzadzie i stanowi wiasnosc¢ Gminy Kielce.

4. W wynajetym lokalu Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalnoé¢ opisang w ofercie ztozonej w ramach postepowania
przetargowego nr KPT ... ssies e

5. W wynajetym lokalu przebywa¢ bedzie .....................056b.

Przekazanie lokalu w najem nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie do dnia .........

7. Warunkiem przekazania lokalu jest wniesienie przez Najemce kaucji gwarancyjnej o ktérej mowa w §8 niniejszej
umowy.

*

§2

1. Z tytutu najmu lokalu, z zastrzezeniem ustepdw ponizszych, Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny
czynsz bazowy w wysokosCi ........... m2 x stawka NEtto ... #/m2 = ... netto (stownie:
................................ ztotych 00/100) + podatek VAT wg. obowigzujacej stawki.

2. Niezaleznie od czynszu jw. Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu nastepujace miesieczne opfaty dodatkowe:

L Niepotrzebne skreéli¢
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1) optate statg z tytutu podatku od nieruchomosci obliczong wedtug aktualnie obowiazujgcych
miesiecznych stawek podatku od nieruchomosci ustalonego przez Radg Miasta w Kielcach,

2) opfate z tytutu zuzycia zimnej wody obliczonej zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem rozliczania
kosztow za media,

3) optate z tytutu zuzycia cieptej wody obliczonej zgodnie z obowigzujacym Regulaminem rozliczania
kosztow za media,

4) opfate /zaliczkowa/ z tytutu dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.o. naliczang zgodnie z obowigzujgcym
Regulaminem rozliczania kosztow za media,

5) opfate z tytutu zuzycia energii elektrycznej obliczonej zgodnie z obowiazujacym Regulaminem rozliczania
kosztéw za media,

6) optate za wywoz nieczystosci statych (iloczyn liczby osob przebywajgcych w lokalu i aktualnej stawki).

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig regulaminu jw. i akceptuje postanowienia w nim zawarte bez
zastrzezen

§3

1. Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu oraz optat dodatkowych o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy
od dNia coveveeereeeerenns

2. W przypadku, kiedy okres najmu nie bgdzie obejmowat petnego miesigca kalendarzowego, naliczenie czynszu i
optat nastapi proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu przy przyjeciu, ze miesiac liczy 30 dni.

3. Okredlony w § 2 ust. 1 czynsz bazowy podlega corocznie indeksacji o wskaznik $rednioroczny wzrostu cen
towardw i ustug konsumpeyjnych (bez koniecznoéci sporzadzania aneksu do umowy).

4. Oplaty dodatkowe okreslone w § 2 ust. 2-6 moga ulega¢ zmianom w przypadku zmiany norm i obowigzujacych
stawek.

§4

1. Czynsz i optaty wymienione w §2 Najemca zobowigzany jest placi¢ Wynajmujacemu z géry (do 10-go dnia kazdego
miesigca) na podstawie wystawianych faktur VAT na wskazany rachunek.

2. W przypadku zwfoki w zaptacie naleZnoéci Najemca zobowiazany jest do zaptaty odsetek w wysokosci ustawowej.

3. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom ptatnosci Wynajmujacy
moze rozwigzaé umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu Najemcy do
zaptaty zalegtosci.

4. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny czynsz i opfaty
dodatkowe.

5. Najemca upowainia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu platnika oraz dostarczenia ich
Najemcy za poérednictwem poczty na adres korespondencyjny lub do rak wiasnych.

6. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygaénieciu, Najemca zobowiazany jest pfacic
Wynajmujacemu za kaidy rozpoczety miesiac uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego wynagrodzenie,
stanowiace dwukrotno$é dotychczasowego czynszu oraz optaty dodatkowe w obowiazujacej wysokosci.

§5

1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien "Regulaminu porzgdkowego obowigzujgcego w
obiektach Centrum Technologicznego .

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sig z treécia regulaminu okreslonego w ust. 1. i akceptuje postanowienia w nim
zawarte bez zastrzezen.

3. Najemca zobowiazuje sie do korzystania z powierzchni wspélnych Centrum Technologicznego, w sposéb jak
najmniej uciazliwy dla innych uzytkownikéw Centrum Technologicznego, w zakresie niezbednym do prowadzenia
przez Najemce prawidtowej gospodarki.

§6

Bez zgody wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany osobie trzeciej w uzywanie ani podnajem, tak w catosci jak i w czgsci
pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.
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§7
Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:

a) powstania zalegtoéci w zaptacie zobowigzan okreslonych w §2 w kwocie odpowiadajacej dwom okresom
ptatnosci,
b_-)_"é_; nie. wpfacema w terminie kauqt gwarancyjna okreslonej w §8 niniejszej umowy,
c) nie prz %trzegama ,,Begulammu porzadkowego w obiektach Centrum Technologicznego *,
d) podnajecia lokalu osoble  trzecie] bez zgody Wyna;mu jqcego,
e) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokaly,
f)  braku dhafefci Najemcy o stan techniczny lokalu,
hkwmiacji najemcy

§8

Tytutem zabezpieczenia roszczet Wynajmujacego o zapfate czynszu, opfat dodatkowych oraz pogorszenia
przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wniesienia w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy kaucji
gwarancyjnej w wysokosci trzykrotnosci czynszu (brutto) z tytutu najmu lokalu.

2. Kaucja moie by¢ wniesiona wedtug wyboru Najemcy w nastepujacej formie:

a) - pienieznej na konto Wynajmujqcego nr nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645

b) - gwarancji bankowej,

¢) - gwarancji ubezpieczeniowej

d) Uwaga: (ostateczna forma kaucji zostanie ustalona i wpisana przez strony do obowigzujqcej umowy)

Woptacona kaucja w formie gotéwki nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. W przypadku wniesienia kaucji w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinne z jej tresci wynikaé
zobowigzanie gwaranta do przekazania Wynajmujacemu bezwarunkowo i na pierwsze zadanie wymienionej
kwoty odpowiadajacej wysokoscig naleznej kaucji. Gwarancja powinna by¢ wazna przez okres dtuiszy o 30 dni od
okresu na jaki zostata zawarta umowa najmu i nie moze by¢ odwotana.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na okres ................. lat.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji:

1) udokumentowanego znacznego ostabiania kondycji finansowej przedsiebiorstwa,
2) zawieszenia/zaprzestania prowadzenia dziatalnosci,
3) braku moiliwoéci dalszego rozwoju firmy w CT KPT spowodowanego niemozliwoscia najmu dodatkowej,

niezbednej powierzchni pod prowadzong dziatalnosé.
§10

1. Strony umowy uzgadniaja, Ze 1 zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu oraz pomieszczer w lokalu
pozostanie w dyspozycji Wynajmujacego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie dotaczone do protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Klucze zostang zapieczetowane przez obie strony umowy w kopertach i przechowywane przez firme ochraniajgca
obiekty Centrum Technologicznego.

3. Klucze bedg uiyte przez Wynajmujgcego lub strai pozarng, policje tylko w sytuacji nagtego zagroienia stanowi
technicznemu budynku (awarie) oraz w stanach zagrozenia iycia i bezpieczefstwa mienia pozostatych
uzytkownikéw budynku.

4. Wejscie pracownikéw Wynajmujacego do najmowanych pomieszczen jw. podczas nieobecnosci przedstawicieli
Najemcy nastapi tylko w obecnosci funkcjonariuszy policji, strazy miejskiej lub strazy pozarnej.

5. W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktéregokolwiek z pomieszczer) przez Najemce jeden
egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu.

\

\
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§11
W sprawach nieokreslonych niniejszg umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
§12

Najemea zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujacego o wszelkich okolicznosciach mogacych mie¢ wpiyw na
realizacje niniejszej umowy, w szczegéinosci o zmianie adresu siedziby.

§13
Wszelkie zmiany u;newv wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. §14
Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.
§15

Niniejsza umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kaidej ze stron.

Wynajmujacy Najemca




