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Zatgcznik nr 3

do dokumentacji pn. Opis warunkow udziatu w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego na wynajem
nieruchomo$ci zabudowanych, stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kielce i bedacych w Trwatym Zarzadzie Kieleckiego Parku
Technologicznego — Strefa Il - Centrum Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice”
(Podstrefa Kielce)

Zatgcznik nr 1 do Zarzqdzenia Nr 15/2012
Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego
z dnia 5 kwietnia 2012 r.

REGULAMIN PORZADKOWY OBOWIAZUJACY NA TERENIE NIERUCHOMOSCI CENTRUM
TECHNOLOGICZNEGO KIELECKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO
PRZY UL. OLSZEWSKIEGO NR 20i 21 W KIELCACH

1. Definicje i okreslenia:

Najemca — osoba fizyczna lub prawna, z ktéra Kielecki Park Technologiczny zawart umowe najmu.
Uzytkownik— Najemca, podnajemca, osoba przebywajgca w na terenie nieruchomosci Centrum
Technologicznego w imieniu i na zlecenie Najemcy oraz go$¢ Najemcy.

KPT — Kielecki Park Technologiczny.

C.T. — Centrum Technologiczne przy ul. Olszewskiego w Kielcach.

Administrator - pracownik (pracownicy) KPT odpowiedzialni za administrowanie nieruchomoscig C.T.

2. PRZEPISY OGOLNE.

2.1 Przestrzeganie Regulaminu Porzagdkowego obowigzuje wszystkich Uzytkownikow.

2.2 Bezposrednig odpowiedzialnosc za przestrzeganie regulaminu ponoszg Najemcy.

2.3 Najemca odpowiada za dziatania oséb przez siebie zatrudnionych, uzytkownikéw lokali
korzystajacych w ich imieniu z lokalu oraz odwiedzajacych ich gosci.

2.4 Uzytkownicy zobowigzani sg do dbania o lokal oraz czesci wspdlne budynku.

2.5 Uzytkownicy zobowigzani sg do korzystania z lokali w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem
i profilem okreslonym w umowie.

2.6 Uzytkownicy zobowigzani sg nie utrudnia¢ korzystania z lokali oraz nieruchomosci przez
innych.

2.7 Uzytkownicy zobowigzani s3 do bezwzglednego przestrzegania przepisow i zasad bhp oraz
przeciwpozarowych.

2.8 Uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymywania wynajmowane]j powierzchni oraz jej otoczenia
w nalezytym porzadku i czystosci.

2.9 Wykonywanie przez Uzytkownikdw czynnosci mogacych spowodowad uszkodzenie
Nieruchomosci jest niedopuszczalne.

2.10Jakiekolwiek szkody i zniszczenia powstate w Nieruchomosci z winy Najemcdw, osdb przez
nich zatrudnionych, uzytkownikéw lokalu korzystajgcych w ich imieniu z lokalu oraz
odwiedzajacych ich gosci naprawiane sg na koszt Najemcy.
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2.10.1 W przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie KPT, Najemca zobowigzany jest
do pokrycia kosztéw usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

2.11 Zabrania sie montazu na terenie Nieruchomosci wszelkich urzadzen i reklam bez uprzedniej
zgody Dyrektora KPT.

2.12 Zabrania sie wlewania do ciekéw wodnych i kanalizacji substancji chemicznych.

2.13 Najemca samodzielnie i na wtasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpaddéw ($mieci,
surowcow wtérnych, nieczystosci ptynnych), co, do ktérych odrebne przepisy przewiduja
szczegdlne zasady ich sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi
wszelkie konsekwencje moggce wynika¢ z naruszenia obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow.

2.14 Kazdy z uzytkownikéw zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz
wody w sposdb zapewniajgcy jak najmniejszg ucigzliwosé i jednoczesnie z poszanowaniem
srodowiska naturalnego.

2.15 Uzytkownicy zobowigzani sg do petnej wspodtpracy z Administratorem w celu zapewnienia jak
najbardziej efektywnego funkcjonowania instalacji grzewczej, elektrycznej, wodnej oraz
wentylacyjne;j.

2.16 Najemca otrzyma klucze do powierzchni wynajmowanej na podstawie i zasadach opisanych
w protokole zdawczo-odbiorczym.

2.17 Najemca zobowigzany jest nie instalowaé zadnych dodatkowych zamkdw i zabezpieczen na
drzwiach bez zgody Administratora.

2.18 Uzytkownik jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych
pomieszczen oraz pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do
nich, w szczegdlnosci poprzez zamykanie okien.

2.19 Korzystanie z nieruchomosci C.T. odbywa sie 24 godziny na dobe.

2.20 Na kazdorazowa prosbe Administratora Najemca jest obowigzany przekazywac informacje o
prowadzone] przez niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie.

2.21 Najemca kazdorazowo winien informowac¢ Administratora o zmianie liczby oséb
korzystajgcych z wynajmowanego przez niego lokalu.

2.22 Najemca winien sie bezwzglednie stosowa¢ do zalecern okreslonych przez Administratora
odnosnie maksymalnych obcigzen stropdw i prawidtowego potozenia wszelkiego ciezkiego
sprzetu i urzadzen, ktére zamierza umiesci¢ w wynajmowanych pomieszczeniach.

2.23 W przypadku, gdy jeden z Najemcédw otrzyma zgode na odstgpienie od przepisdw niniejszego
regulaminu, nie oznacza to, ze odpowiednie uregulowania zostaty zawieszone w stosunku do
innych Najemcéw.

. BEZPIECZENSTWO NIERUCHOMOSCI.

3.1 Na teren Nieruchomosci, bez wiedzy Ochrony, moga wchodzi¢ tylko Najemcy oraz
pracownicy zatrudnieni przez Najemcéw i uzytkownicy korzystajacy z lokali w imieniu
Najemcow.

3.2 Inne osoby niz okreslone w pkt.3.1 powinny przed wejsciem na teren Nieruchomosci zgtosic¢
ten fakt pracownikowi Ochrony dyzurujgcemu przy wejsciu.

3.3 Ekipy budowlane i pracownicy firm dziatajgcych w lokalu na zlecenie Najemcy mogg wejsé na
teren nieruchomosci C.T. wytgcznie po uprzednim uzgodnieniu tego z Administratorem.

3.4 Zabrania sie picia alkoholu na terenie Nieruchomosci.
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3.5 Zabrania sie palenia tytoniu w budynkach.

3.6 Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczeistwa na terenie Nieruchomosci nalezy
zgtaszac do Ochrony lub Administratora.

3.7 Zabrania sie przechowywania w lokalach bez zgody Administratora materiatéw fatwopalnych,
zracych i cuchnacych, srodkédw chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu w butlach.

KORYTARZE | KLATKI SCHODOWE W BUDYNKACH

4.1 Korytarze i klatki nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich, nalezy
przestrzegaé¢ przepisdw przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez
uzytkownikdéw czynnosci mogacych spowodowad trwate zanieczyszczenia miejsc stuzgcych do
wspolnego uzytku.

4.2 Ciggéw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze) nie wolno zastawiaé¢ zadnymi
przedmiotami, a jesliby taki fakt miat miejsce z powodu koniecznosci przeprowadzenia prac
remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy usungé¢ na ustne wezwanie administratora.
Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac usuniecie przez administratora
tych przedmiotdéw na koszt Najemcy, ktéry zastawit nimi cigg komunikacyjny.

DZWIGI | WINDY

5.1 Nadmierne obcigzenie dzwigu jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno przewozi¢ w
dzwigu przedmiotéw przekraczajgcych ciezarem nosnosé dzwigu.

ROBOTY ADAPTACYJNE W LOKALACH, KONSERWACJA, NAPRAWA | REMONTY ORAZ REGULY
UTRZYMANIA TECHNICZNEGO

6.1 Najemcy zobowigzani sg do utrzymania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym.

6.2 Najemce obcigzajg naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem lokalu, a w szczegdlnosci:
malowanie $cian, uzupetnienie ceramicznych wyktadzin sciennych i podtogowych, drobne
naprawy instalacji i urzadzen.

6.3 W przypadku koniecznosci wykonania w lokalu robdét adaptacyjnych Najemca winien
opracowa¢ dokumentacje adaptacji lokalu i przedstawi¢ do akceptacji Dyrektorowi KPT.
Dyrektor KPT dokonuje akceptacji przedstawionego projektu w formie pisemnej. Po
uzyskaniu akceptacji Dyrektora KPT Najemca uzyska zgody odpowiednich organow w
przypadku, gdy taka zgoda jest wymagana. W przypadku koniecznosci uzyskania pozwolen
prawno-budowlanych Najemca ponosi wszelkie koszty wynikajace z powyzszego.

6.4 Po zakonczeniu wszystkich robdt zwigzanych z przystosowaniem lokalu do prowadzenia
dziatalnosci Najemca poinformuje Dyrektora KPT o tym fakcie na pismie i dostarczy petng
dokumentacje budowlang oraz wszystkie wymagane prawem protokoty, decyzje
i pozwolenia. Administrator po otrzymaniu informacji o zakoriczeniu prac i ww. dokumentéw
dokona odbioru wykonanych robot.

6.5 Z tytutu naktadéw poniesionych na adaptacje lub modernizacje lokalu Najemcy nie
przystuguje zwrot kosztow.
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6.6 Uzytkownicy zobowigzani sg do informowania Administratora KPT o powstatych w lokalach
uszkodzeniach, niezwtocznie po powstaniu uszkodzenia.

6.7 W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych przypadkéw nalezy zgtosi¢ je natychmiast
dyzurujgcemu pracownikowi ochrony i/lub Administratorowi, a w razie potrzeby
zawiadomié réwniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
policja, itp.

6.8 W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w Nieruchomosci
lub w lokalach innych Najemcéw, Najemca lokalu lub inni uzytkownicy lokalu sg obowigzani
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli Najemca
lub inni uzytkownicy lokalu sg nieobecni albo odmawiajg udostepnienia lokalu, Administrator
nieruchomosci ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. W sprawach
niecierpigcych zwtoki Administrator moze wejs¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy
informujgc o tym niezwtocznie Najemce.

6.9 Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w punkcie 6.7 nastgpito pod nieobecnosé¢ Najemcy lub
uzytkownikdw — Administrator nieruchomosci jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

6.10 Najemca jest obowigzany do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym w obecnosci
Administratora nieruchomosci, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub
remontu urzadzen.

6.11 Uzytkownicy bezpos$rednio narazeni na negatywne skutki remontdw powinni by¢ o nich
uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem.

7. RUCH DROGOWY | PARKOWANIE POJAZDOW.

7.1 Wszystkie drogi na terenie Nieruchomosci majg status drogi pozarowej.

7.2 Ogranicza sie predkos$¢ poruszania sie pojazdéw do 20 km/h na terenie Nieruchomosci.

7.3 Postdj pojazdow mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
7.4 Uzywanie wyznaczonych miejsc do statego parkowania dla oséb niepetnosprawnych przez
inne osoby (i samochody) bez zgody 0sdb, ktérym miejsce wyznaczono, jest zabronione.

7.5 Zabrania sie parkowania pojazdéw na terenie Nieruchomosci poza miejscami wyznaczonymi.
7.6 W szczegdlnosci zabronione jest zatrzymywanie i postdj samochodéw w miejscach, ktoére

utrudnityby swobodny dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.

7.7 Zabronione jest postdj i/lub parkowanie na chodnikach dla pieszych, trawnikach, zakretach,
oraz innych miejscach do tego nie wyznaczonych.

7.8 Zabronione jest parkowanie pojazdéw, ktdre zanieczyszczajg Srodowisko i Nieruchomosc
(wycieki ptynéw eksploatacyjnych).

7.9 Postdj wszelkich pojazdéw na terenie Nieruchomosci niezgodnie z niniejszym Regulaminem,
i/lub innymi ustaleniami Dyrektora KPT bedzie skutkowat usunieciem pojazdu z terenu
Nieruchomosci na koszt posiadacza pojazdu.

7.10 W przypadku, gdy pojazd zatrzymujacy sie na terenie Nieruchomosci uniemozliwi
przeprowadzenie akcji ratunkowej, wtasciciel pojazdu moze zostac¢ obcigzony kosztami strat
powstatych w wyniku utrudnienia akcji ratunkowej, niezaleznie od innych ujemnych skutkéw
prawnych.
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7.11 Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie osiedla obcigzaja
wtasciciela lub uzytkownika pojazdu, ktéry szkode spowodowat.

7.12W przypadkach nie ujetych w niniejszym rozdziale na terenie Nieruchomosci obowigzuja
zasady poruszania sie pojazdow i pieszych wedtug przepisOw zawartych w Kodeksie
Drogowym oraz  znaki drogowe ustawione na  terenie Nieruchomosci.

8. POSTANOWIENIA KONCOWE.

8.1 Regulamin porzagdkowy moze podlega¢ okresowym zmianom, zatwierdzonym przez
Dyrektora KPT w drodze Zarzgdzenia.

8.2 Najemcy zostang niezwtocznie poinformowani o zmianach Regulaminu w formie
pisemnej.

8.3 Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Dyrektora KPT.

ZATWIERDZAM

Kielce, dnia ....ccoeevevennee. 2012 roku e e



