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| REELECEE PARK ‘. la 25 czerwca 2013 r.
AU-11.6730.143.2013.ASZ

G- 2013 DECYZ

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 5 —T, art. 60 ust. 1iust. 1a, art. 61 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 14.05.2013 r. przez
Gmine Kielce — Kielecki Park Technologiczny — reprezentowang przez Pana Szymona
Mazurkiewicza — Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego Kielce, ul. K. Olszewskiego 6
(uzupetnionego i zmienionego pismem dnia 07.06.2013 r.).

USTALAM
warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestyciji:

budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym
i infrastruktura socjalng, na dzialce o nr ew. 5/37 w granicach terenu oznaczonego na zat.
graf. literami ABCD-A obreb 0005, przy ul. K. Olszewskiego w Kielcach.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa produkcyjna.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotem inwestycji jest budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-
rozwojowym i infrastrukturg socjalng.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

¢ Zgodnie z art. 61 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust.1 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust.1.

Teren inwestycji w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Kielc, ktéry utracit moc z dniem 31grudnia 2003 r., na podstawie art. 67 ust.1
ustawy, oznaczony byt symbolem VI11.39.A3.P — przemyst.

W zwigzku z powyzszym nie analizuje sie sgsiedztwa pod kagtem kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustalam. Planowana inwestycja usytuowana
bedzie na dziatce nr ew. 5/37 w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zat. graf.
literami ABCD-A, ktory nie przylega do pasa drogi publicznej, chociaz ma do niegj
dostep.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji — do 0,45, i co najmniej 15% powierzchni terenu nalezy urzadzic jako
powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

Zgodnie z zamiarem inwestora planuje si¢ budowe hali produkcyjno-magazynowej
z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng.

e Parametry projektowanej inwestycji:

1) Szerokos¢ elewacji frontowej pétnocnej — do 60,0 m.



2) Wysoko$¢ gornej krawedzi (okapu) elewacji frontowej — do 10,0 m mierzona od

3)

sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku.

Geometria dachu — dach ptaski, dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15° do 20°.
Potozenie gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie kalenicowym Iub szczytowym
w stosunku do frontu dziatki. Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu do 13,0 m mierzona
od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku.

4. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu.

Inwestycja bedgca przedmiotem wniosku potozona jest w  granicach
administracyjnych Miasta na gruntach, oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem
,Ba” — tereny przemystowe.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone terenéw zieleni, drzew
| krzewdéw. Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ich uszkodzenia.
Wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych w obrebie brylty korzeniowej drzew lub
krzewéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposob znaczaco szkodzacy
drzewom lub krzewom a takze stosowanie $rodkéw chemicznych w sposéb znaczaco
szkodzgcy terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest kara aresztu albo
grzywny.

Przedmiotowa inwestycja na obecnym etapie tj. ustalania warunkéw zabudowy nie
zostata zaliczona do przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o jakich mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. Nr 213, poz. 1397). Na etapie ubiegania sie inwestora o pozwolenie na
budowe, winien on skonkretyzowaé rodzaj prowadzonej dziatalnosci
w przedmiotowym obiekcie i w przypadku zaliczenia jej do inwestycji wymienionych
w ww. Rozporzadzeniu uzyska¢ stosowng decyzije o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgody na realizacje przedsiewziecia.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checinsko — Kieleckiego
Parku Krajobrazowego okres$lonych rozporzadzeniem Wojewody Swietokrzyskiego
Nr 75/2005 z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie Checinsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1936 z pdzn. zm.).

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu stanowigcego otuline Checinsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Swietokrzyskiego Nr 83/2005
z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie Checinsko — Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1944 z pdzn. zm.).

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu  uchwalonego Uchwatq Sejmiku  Wojewddztwa
SW|etokrzysk|ego Nr XLI/729/10 z dnia 27 wrzes$nia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Sw1etokrzysk|ego Nr
293, poz. 3020).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
I opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:



— zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz zaopatrzenie
w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci zgodnie z pismem znak:
ZN/658/2013 z dnia 17.04.2013 r. Zakiadéw Urzadzeh Chemicznych i Armatury
Przemystowej ,CHEMAR” S.A.

Obstuga komunikacyjna terenu — istniejgcym zjazdem z ulicy Lodzkiej, przez drogi
potozone na dziatkach nr ew. 5/30, 5/33, 5/38, 5/39, 5/42 — stuzebnosé gruntowa
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu - Akt Notarialny Repertorium
A: 3094/2012 z dnia 17.12.2012 r.

W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, nalezy zaprojektowaé i zrealizowag,
od 20 do 25 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz od 2 do 5 miejsc
postojowych dla samochodéw ciezarowych.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycja nie moze powodowa¢ ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek
sgsiednich, i wplywaé na wykonanie ich prawa wtasnosci.

Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob nie powodujacy, ograniczern w dostepie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
| cieplnej, srodkéw tacznosci, nie ograniczajgcy dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrone przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenie elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Gwarancjg
nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowigcego
jeden z zatacznikéw do wniosku o pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem
wymogéw okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 163 poz. 981 z pézn. zm.)
ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozony osuwaniem sie
mas ziemnych.

Sposéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacja
inwestycji masami ziemi lub skalnymi (w tym gruzem), wymaga dokonania
uzgodnienia zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.
U.z 2013 r. poz. 21) z organami w niej wymienionymi.

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce
- Biatogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 5/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 26 sierpnia 2005r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce-Biatogon, gmina
Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 220, poz. 2610).

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
w rejonie Kielce — Dyminy ustanowionej Decyzja Wojewody Kieleckiego z dnia
28.11.1996 r., znak: 0S.1-6210/190/96. zmieniong Decyzjg Wojewody Kieleckiego z
dnia 30.04.1997r., znak: OS.|I — 6210/81/97.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczeh zabudowy w odniesieniu
do obiektéw lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 933 z pézn. zm.).



9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCD-A
na mapie zasadniczej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem ztozonym dnia 14.05.2013 r. (uzupetnionym i zmienionym pismem dnia
07.06.2013 r.) Gmina Kielce — Kielecki Park Technologiczny — reprezentowana przez Pana
Szymona Mazurkiewicza - Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego  Kielce,
ul. K. Olszewskiego 6, wystgpita o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia budowlanego
polegajacego na budowie hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym
I infrastrukturg socjalng, na dziatce o nr ew. 5/37 w granicach terenu oznaczonych na zat. graf.
literami ABCD-A obregb 0005, przy ul. K. Olszewskiego w Kielcach.

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sa szczegobtowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) zwanej dalej Ustawa.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 Ustawy).

Artykut 52 ust. 2 pkt 1 i 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
a w przypadku jej braku, na kopii mapy katastrainej, przyjetych do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru,
na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000 a w stosunku do
inwestycji liniowej réwniez w skali 1:2000;

2) charakterystyke  inwestycji,  obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadéw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia | gabarytéw
projektowanych obiektow budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajgcej
przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficzne;.

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

Badajgc czy wniosek, o jakim mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
wniosek jest kompletny. Wnioskodawca okreslit granice terenu inwestycji oraz obszar, na ktory ta
inwestycja bedzie oddziatywa¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego, dokonat charakterystyki inwestycji poprzez okreslenie
gabarytow projektowanego obiektu budowlanego oraz powierzchni terenu podlegajacej
przeksztatceniu, w formie opisowej, jak i graficznej oraz okresli zapotrzebowanie na wode,
energie elektryczng oraz sposob odprowadzenia $ciekéw. We wniosku wskazat, ze planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko.

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej



zabudowy w zakresie kontynuacji funkgcji, parametrow, cech i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtadciwg jednostkg organizacyjng a
inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Bedgca przedmiotem wniosku inwestycja polegajgca na budowie hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng, zlokalizowana na
terenach przeznaczonych na ten cel w planie miejscowym , ktéry utracit moc na podstawie art. 67
ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 a mianowicie w miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, inwestycja byta potozona na terenie o symbolu
VIII.39.A3.P — przemyst. W zwigzku z powyzszym nie analizowano wymagan wymienionych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie
art.61 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy.

Analizujgc pozostate warunki art. 61 ust. 1 stwierdzam co nastepuje:

e Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ulicy Lédzkiej, przez drogi potozone na
dziatkach nr ew. 5/30, 5/33, 5/38, 5/39, 5/42 — stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie
przejazdu i Przechodu — Akt Notarialny Repertorium A: 3094/2012 z dnia 17.12.2012 r.

e Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, zgodnie
z punktem 6 decyzji.

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne, jak stwierdzono w pkt 4 decyzji.

e Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastepujgce

przepisy odrebne:
o Ustawa z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,
poz. 260).

Stosownie do art. 61 § 4 i 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o toczacym sie postepowaniu i mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy: zawiadomienie z dnia 24.05.2013 r. oraz z dnia 12.06.2013 r.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego nie wptynety zastrzezenia.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu z art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowe]
inwestycji, bowiem nie znajduje sie ona na obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki
wymég natozyt.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, przepisow odrebnych i z warunkami bedgcymi wynikiem przeprowadzonych
uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Stosownie do wymogéw art. 60 ust. 4 Ustawy projekt decyzji zostat sporzadzony przez
osobe wpisang na liste samorzadu zawodowego urbanistéw  lub  architektow.
W przedmiotowe] sprawie projekt decyzji sporzadzita osoba wpisana na liste Swietokrzyskiej
Okregowej Izby Architektow.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, aleja IX Wiekéw Kielc 3 za posrednictwem Prezydenta Miasta
Kielce, 25-303 Kielce, Rynek 1 w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

Zatacznik Nr 1 - graficzny

Otrzymuja:

4 1) Gmina Kielce — Kielecki Park Technologiczny
N " <
Pan Szymon Mazurkiewicz
Dyrektor Kieleckiego Parku Technologicznego
25-663 Kielce, ul. Olszewskiego 6 - e
2. Pozostate strony wedtug odrebnego wykazu
3. ala

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych, lecz stanowi
podstawe do ubiegania sig o pozwolenie na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg
z obowiazku stosowania przy opracowywaniu projektu budowlanego przepisow
techniczno-budowlanych.

3. Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi je] wygasniecie (art. 65 Ustawy), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Inwestycje nalezy zaprojektowaé z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego
zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskac od wtasciwych zarzgdcow sieci.

5. Niniejsza decyzja zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

6. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie
z art. 63 ust. 4 Ustawy.



