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o warunkach zabudowy

"a"podns?awre artt4-ust.2 pkt 2, art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi Zmianami)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego ( tekst

Jednoht Dz. U ;!,BQ Or. Nr 98, poz. 1071 z pdézniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku
nia f 6b r ziozonego przez Gmine Kielce, ul. Rynek 1, 25-303 Kielce.
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Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:
budowa Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego, na czesci
dziatki ozn. nr. ewid.: 5/19, obreb 005 przy ulicy Olszewskiego w Kielcach.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy. Budynek produkcyjny.
1.2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotem inwestycji jest: budowa Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego obejmujgca budynek: hali produkcyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym budowa wewnetrznych drég dojazdowych, placu sktadowego, obiektéw matej
architektury, parkingdbw do 60 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz do 16
miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych.

Budynki produkcyjne zgodnie z § 2 pkt 1, p-kt d) Rozp. Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003r. (Dz. U. NR 164 poz. 1588 i 1589) w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

° Na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy odstepuje si¢ od obowigzku przeprowadzenia analizy
: :| O ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1, bowiem do inwestycji produkcyjnych zlokalizowanych
Q\j il na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
’E: {| podstawie art. 67 ust.1 ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, przepiséw ust. 1 pkt. 1
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Teren inwestycji w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
vl Kielce zatwierdzonym uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej w Kielcach nr VIl / 30 / 77
Oz dnia 20 czerwca 1977 r. ogtoszong w Dz. Urz. WRN nr 6 poz. 36 ; z odstepstwem
‘I od ustalen planu, zatwierdzonym zarzadzeniem Wojewody Kieleckiego nr 44/84 z dnia 31

« Bi grudnia 1984r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewoddztwa Kieleckiego nr 2 poz. 10 z 1985 r.
PUINKM = €1 oraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg nr 253/92 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
" 4 czerwca 1992 r. ogtoszong w Dz. Urz. WRN nr 10 poz. 105 oraz uchwata nr 94/94 Rady
Miejskiej w Kielcach z dnia 25 listopada 1994 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kieleckiego nr 11 poz. 113 ze zm., potozony byt na obszarze oznaczonym
symbolem VIII.39.A3.P, o funkcji podstawowej przemyst. Plan ten utracit obowigzujgca moc
z dniem 31 grudnia 2003 r.

W zwigzku z powyzszym nie analizuje sie sasiedztwa pod katem kontynuaciji funkciji,
parametrow cech i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytdbw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu. :
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2.2 Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

e Teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycje - potozony jest jak wynika z wyciggu
z ewidencji gruntdbw na terenie oznaczonym symbolem uz. Ba w zwigzku z czym
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
oktérym mowa w  ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.0o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz.1266 z p6zniejszymi zmianami)

e Inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej m.in.:
- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,

poz. 690 z pozniejszymi zmianami),

e Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone zieleni. Realizacja i eksploatacja
inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie lokalizacji
i terenach przylegtych. W przypadku wystepowania drzew i krzewow na terenie, na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880),

e Sposbéb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi, w zwigzku z realizacjg
inwestycji, odpadami (masami ziemi lub skalnymi, gruzem itp.) — wymaga uzgodnienia
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity
z 2007r. Dz. U. Nr 39, poz. 251)

e W przypadku realizacji przedsiewzie¢ wskazanych w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz.150), w tym wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U Nr 257,
poz. 2573 z pbézniejszymi zmianami), inwestor jest zobowigzany do wystgpienia
do wiasciwego organu z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia przed uzyskaniem jednej
z decyzji wymienionych w art. 46 ust. 4 lub zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 46 ust.
4a ustawy Prawo ochrony srodowiska.

e Teren inwestycji nie jest polozony na terenie Checifisko-Kieleckiego Parku
Krajobrazowego lub jego otuliny w granicach okreslonych Rozporzadzeniem Wojewody
Swietokrzyskiego Nr 75/2005 z dnia 14 lipca 2005r. ( Dz.U. Woj. Swietokrzyskiego
Nr 156).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu  ustanowionego  Uchwatg Nr  LXVI/1262/2006 Rady  Miejskiej
w Kielcach z dnia 27 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 242, poz. 2776
z dnia 15 wrzesnia 2006 1. )

o Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa Kulturowego
i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

2.3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego :

— zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow w oparciu o sieci miejskie zgodnie
z zapewnieniem Wodociggow Kieleckich Spédtka z o.0. znak: TT-1/7898/2667/2007 z dn.
16.10.2007r. lub na bazie istniejgcych sieci wewnetrznych Zaktadu Urzadzen Chemicznych

i Armatury Przemystowej ,Chemar” S.A.



- zaopatrzenie w energie elekiryczng zgodnie z zapewnieniem Rejonowego Zakiadu
Energetycznego Kielce , znak : R2/TU/3612/07 z dn. 26.10.2007 r..

Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci
od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego
zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskaé¢ od wtasciwych zarzadéw sieci.

e Obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Olszewskiego poprzez wewnetrzne drogi
dojazdowe.

o Wramach inwestycji, w granicach terenu jej realizacji, inwestor zobowigzany
jest zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postoju samochodow,
wynikajaca z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkéw
komunikacyjnych. Zgodnie z wnioskiem inwestora przewidziano do 330 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych oraz do 20 miejsc  postojowych
dla samochoddw ciezarowych

¢ 2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

e Inwestycja nie moze powodowaC ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek
sgsiednich, i wptywac¢ na wykonanie ich prawa wtasnosci.

e Inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposéb niepowodujgcy ograniczen w dostepie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
i cieplnej, $rodkéw facznosci, nieograniczajgcy dostepu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrone przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakitdcenie -elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody igleby. Gwarancjg
nienaruszalnosci tych praw jest sporzgdzenie projektu budowlanego, stanowigcego
jeden z zatgcznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe, z uwzglednieniem wymogdw
okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze ( tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 228,
poz. 1947 z pdzniejszymi zmianami).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDE-A,
na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczegotowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajgca na budowie
obiektu budowlanego wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje Zzaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, - Ostatnio obowigzujgcy miejscowy plan
ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym planem teren inwestycji nie byt potozony
na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji celu publicznego, o znaczeniu
ponadlokalnym.

Ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie z art. 52.1 przeniesionym art. 64 do postepowan
o warunki zabudowy, nastepuje na wniosek inwestora, ktéry powinien zawierac: okreslenie granic
terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
lub 1:1000, charakterystyke inwestycji zawierajacg okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu i charakterystyki
zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektdw budowlanych
przedstawione w formie opisowej i graficznej, oraz okreslenie charakterystycznych parametrow
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technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko. Whniosek inwestora
Z dnia 16.04.2008r., spetnia wymagania stawiane ustaws.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy przywotanej na wstepie, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tagcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
2) teren ma dostep do drogi publicznej,
3) istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg
organizacyjng a inwestorem.),
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach migejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust.1 ustawy, o ktdérej mowa w art. 88 ust.1 przepisow
art. 61 ust 1 pkt 1 (mowigcego o niezbednych warunkach do wydania decyzji o warunkach
zabudowy) nie stosuje sie.

Poniewaz przedmiotowa inwestycja: budowa Centrum Technologicznego Kieleckiego Inkubatora
Technologicznego, na czesci dziatki ozn. nr. ewid.: 5/19, obrgb 005 przy ulicy Olszewskiego
w Kielcach, potozona jest na terenach, kiore byly przeznaczone pod zabudowe przemystowg
w miejscowym planie ogbélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, oznaczonych
symbolem VIII.39.A3.P, o funkcji podstawowej przemyst, nie przeprowadzano analizy, o ktorej
mowa w art. 61 ust.1 pkt1 ustawy.

Odnoszac sie do pozostatych warunkéw wynikajacych z art.61 ust.1 p-kt 2, 3,4, 5:

e \Whnioskowany do =zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej od strony
ul. Olszewskiego poprzez wewnetrzne projektowane drogi dojazdowe bedace wtasnoscig
inwestora.

o Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, zgodnie
z zapewnieniami, o ktérych mowa w punkcie 4 decyzji.

e Teren oznaczony wg wypisu z rejestru gruntéw symbolem uz. Ba, nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne o ktorym mowa w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r.o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ( tekst jednolity Dz. U. z 2004
r. Nr 121 poz.1266 z poZniejszymi zmianami.)

e Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. W sprawie analizowano nastepujace
przepisy odrebne:

o Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pozniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. 43, poz. 430),

o Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019
z pézniejszymi zmianami)

o Ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118, z pdzniejszymi zmianami),



o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r, - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pézniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2004 r. Okre$lenie rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z  kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880
z pdzniejszymi zmianami),

o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.U. Nr 97, poz. 1055),

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz. U. Nr 80, poz. 563),

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozZzarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U. Nr 121, poz. 1139),

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r.
Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawa z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435
Z pozniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawa z 17 maja 1982 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U z 2005 r.
Nr 240 poz. 2027 z pdzniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U
z 2005 r. Nr 228 poz. 1947 z pdzniejszymi zmianami).

Stosownie do art. 61 §4 i art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony
postepowania zostaty zawiadomione o toczacym sie postepowaniu i mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy: zawiadomienie z dnia 29.05.2008r.

W trakcie postepowania administracyjnego nie wptynety Zzadne zastrzezenia.

W sSwietle powyzszego wnioskowane zamierzenie inwestycyjne: budowa Centrum
Technologicznego Kieleckiego Inkubatora Technologicznego, na czesci dziatki ozn. nr. ewid.:
5/19, obreb 005 przy ulicy Olszewskiego w Kielcach po spetnieniu okreslonych w decyzji
warunkéw jest zgodne z wymogami ustawy i zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy sporzadzenie projektu decyzji powierza sie osobie wpisanej
na liste samorzadu zawodowego urbanistow lub architektow. W przedmiotowej sprawie projekt
decyzji sporzadzita osoba wpisana na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektow.

Stosownie do art. 60 ust. 1 ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt od 1 do 11 nie dotyczg przedmiotowej inwestycji
a mianowicie:

ad. 1) teren inwestycji nie lezy w miejscowo$ci uzdrowiskowe;j,

ad. 2) teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

ad. 3) teren inwestycji nie jest potozony w pasie ochronnym morskich portéw i przystani,
ad. 4) teren inwestycji nie lezy na terenie ani w poblizu terendw gorniczych,
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ad. 5) teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

(Zgodnie z art. 101 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne goérnicze (Dz. U.
z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zm.), organem panstwowe] administracji geologicznej
| instancji sg wojewodowie. Ustawa Prawo geologiczne i goérnicze  nie zawiera zadnych
postanowienn dotyczacych ,terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych”.
Okreélenie takie figuruje natomiast w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym otrescii , w planie miejscowym okresla sig
obowigzkowo granice terenéw (.....) zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych”.
Dla terenu objetego inwestycja nie obowigzuje zaden plan, w ktorym znalaziyby sig
ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 5 w zwigzku z czym uzgodnienie z wtasciwym organem
administracji geologicznej w przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania,

ad. 6) teren inwestycji polozony jest na terenach przemystowych oznaczonych
w ewidencji gruntéw symbolem ,Ba”,

ad.7) teren inwestycji nie jest potozony w granicach parku narodowego ani jego otuliny,

ad. 8) teren inwestycji nie lezy w obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody,

ad. 9) teren inwestycji nie przylega do pasa drogowego ul. Olszewskiego; usytuowanie
projektowanych obiektow nie jest sprzeczne z art. 43 ust. 1 ustawy z 21 marca 1985 r.
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 pdzniejszymi zmianami) zgodnie
z ktérym minimalna odlegtos¢ obiektow od krawedzi jezdni drég powiatowych wynosi 8 m,

ad. 10) teren inwestycji nie lezy na terenie przeznaczonym pod realizacjg inwestycji celu
publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, w planie miejscowym, ktory
utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

ad.11) przedsiewziecie nie wymaga pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktorego
organem wiasciwym jest wojewoda.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie
z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasnigcie (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym):
e gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budoweg,
o zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, Al. IX Wiekéw Kielc 3 za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Zatgczniki . Nr 1 — graficzny
Nr 2 — wyniki analizy (czes¢ tekstowai graficzna)

Otrzymuja:
1. Prezydent Miasta Kielce
( Gmina Kielce)
ul. Rynek 1, 25-303 Kielce



2. Elektrocieptownia Kielce S.A.
ul. Hubalczykdw 30, 25-900 Kielce
3. Zaktady Urzadzen Chemicznych i Armatury
Przemystowej ,Chemar” S.A.
ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce
4. Prezydent Miasta Kielce
(Skarb Paristwa, )
ul. Rynek 1, 25-303 Kielce

5. ala

Informacja:
Strony postepowania administracyjnego, ktére nie otrzymaty zatacznika Nr 1 i Nr2

do niniejszej decyzji ze wzgledu na duzy format, moga sig z nim zapoznac w Urzedzie
Miasta Kielce, Wydzial Architektury i Urbanistyki, Rynek 1, pokoj nr 120

1.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych lecz stanowi
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

Do robét budowlanych mozna przystgpic po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe w trybie okre$lonym w ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.)

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ projekt budowlany
z niezbednymi opiniami i uzgodnieniami w 4 egz. i oswiadczenie potwierdzajgce prawo
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane .



Zatgcznik Nr 2 do decyzji Nr 332/2008
z 10.07.2008r.

AU.1.73312-5 -18/2008

WYNIKI ANALIZY

Wynikiem analizy jest ustalenie wymagan dla nowej zabudowy na podstawie zabudowy
wystepujacej] w obszarze analizowanym. Dla przedmiotowej sprawy wyznaczono obszar
analizowany w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0m od granic realizacji inwestycji— oznaczony
w czesci graficznej kolorem czarnym i ustalono co nastgpuje:

Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig

Nieprzekraczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie ustala sie
Szerokosci elewacji frontowych — nie ustala sie
Wysokosci elewacji frontowych — nie ustala sig

Geometria dachow :

- nie ustala sie

Szczegétowe usytuowanie budowy obiektow rozstrzygnigte zostanie w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie( Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z poézniejszymi zmianami), w projekcie budowlanym stanowigcym jeden
z zatacznikow do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.




