Znak: AU-111.6740.1.607.2013.ML

WIS,

Vot DECYZJ 647/201

|
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1)\art. 34 ust-—4 i art. 36 ust. 1, art. 80 ust.1 pkt
1, art. 81 ust.1 pkt 2, art. 82 ust. 1i2 ustawy ia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2010r. Nr243, poz. 1623 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.08.2013r. o pozwolenie
na budowe,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

na budowe fezbisrkelwylonanierobstbudewdanysh

Inwestor:  Kielecki Park Technologiczny Sp. z 0.0. 25-663 Kielce, ul. Olszewskiego 6

Inwestycja: budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo
-rozwojowym i infrastruktura socjalna, wraz z przylaczami : wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oraz oswietleniem terenu,
drogami z parkingami i ogrodzeniem.

Lokalizacja inwestycji:
dziatka nr ewid. 5/53, w rejonie ulicy Karola Olszewskiego, obreb 0005
w Kielcach.

Kategoria obiektu (KOB): XVIII.

Autorzy projektu budowlanego:

branza architektoniczna: mgr inz. arch. Marek Cieplucha — posiadajacy uprawnienia budowlane
Nr ewid. 362/88/Wi, do sporzadzana projektdw w zakresie rozwigzan architektonicznych wszelkich
obiektow budowlanych, wpisany na liste todzklej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem
362/88/WHL.

branza _konstrukcyjna: mgr inz. Marcin Awier - posiadajgcy uprawnienia budowlane
Nr ewid. LOD/0732/PWOK/07, do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, wpisany na liste todzkiej Okregowej lzby Inzynierébw Budownictwa pod numerem
+OD/BO/8031/07.

branza sanitarna: mgr inz. Bartlomiej Kaminski — posiadajacy uprawnienia budowlane Nr ewid.
KUP/0147/POOS/08 do projektowanai bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste
todzkiej Okregowej |zby Inzynieréw Budownictwa pod numerem KUP/IS/0007/09.

mgr inz. Przemystaw Koztowski — posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr ewid.
55/02/Wkt do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste Lodzkiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem £OD/I1S/4812/03.

branza elektryczna: techn. Zbigniew Kotecki — posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr ewid.
235/90/Wt do sporzadzania projektow instalacji elektrycznych o powszechnie znanych rozwigzaniach
i schematach konstrukcyjnych i schematach technicznych, wpisany na liste Lodzkiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa pod numerem £OD/IE/4597/03.

branza drogowa: mgr inz. Tomasz Holc — posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr ewid.
LOD/0700/PWOD/07 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci drogowej, wpisany na liste
todzkiej Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa pod numerem £OD/BD/8272/08



Sprawdzajacy projekt budowlany:

branza architektoniczna: mgr inz. arch. Maciej Musial — posiadajacy uprawnienia budowiane
Nr ewid. 214/01/WE do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
wpisany na liste Lodzkiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem LO-0507.

branza konstrukcyjna: mgr inz. Witold Cykowski — posiadajgca uprawnienia budowlane Nr ewid. KL-
255/92, do sporzgdzana projektéw w zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych w budownictwie
jednorodzinnym, wpisana na liste Lddzkiej Okregowej lzby Inzynierdow Budownictwa pod numerem
£OD/BO/2708/02.

branza sanitarna: inz. Jerzy Pruk — posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr ewid. 145/77
do sporzgdzania ww. budownictwie osob fizycznych projektow instalacji sanitarnych o powszechnie
znanych rozwiazaniach konstrukcyjnych i schematach technicznych, wpisany na liste Swietokrzyskiej
Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod numerem SWK/1S/0319/05.

mgr inz. Marcin Wezyk - posiadajgcy uprawnienia budowlane Nrewid.
£OD/0526/PO0S/06 do projektowania bez ograniczen w specjainosci instalacyjnej, wpisany na liste
todzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem £OD/IS/7515/06.

branza elektryczna: inz. Gorgoniusz Markiewicz — posiadajgcy uprawnienia budowlane Nr ewid.
351/63 do projektowania, wpisany na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod numerem tOD/IE/0151/02

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42
ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

e budowe prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym i projektem zagospoda-
rowania dziatki, pod kierunkiem oséb uprawnionych, z zachowaniem
obowigzujacych norm branzowych wykonania robdt, przepiséw w zakresie
bezpieczenstwa ludzi i mienia iochrony $rodowiska oraz wymogow sztuki
budowlanej,

o budowa nie moze powodowaé zaktécen w naturalnym sptywie wod opadowych ani
ograniczen w uzytkowaniu sgsiednich nieruchomosci,

e przy wykonywaniu roboét budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnegc Iub jednostkowego stosowania
w budownictwie,

e Uwzgledni¢ zalecenia i uwagi zawarte w opinii ZUDP Nr 715/2013 z 2013-09-06

e realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia drzew
i krzewdw na terenie lokalizacji inwestycji i na terenach przylegtych. W przypadku
wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie,
wymagane jest odrebne zezwolenie - zgodnie z wymogami art. 83 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
Zz pozn. zm.),

o zobowigzuje sie Inwestora do poinformowania Wydziatu Srodowiska Urzedu Miasta
Kielce, o odpadach powstatych w trakcie realizacji inwestycji, zgodnie z art. 33
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21),

5. Inwestor jest zobowigzany:
1) zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniegj
21 dni, przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania.



uzytkowanie.

6. Kierownik budowy {rebét} jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub+ezbiérki oraz
umiesci¢ na budowie lub-na—rozbieranym-obiekeie, w widocznym miejscu, tablice informa-
cyjng oraz ogtoszenie, zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia.

7. Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego
obejmuje nieruchomosci: dziatke nr ewid. 5/53, w rejonie ul. Olszewskiego, obreb 0005
w Kielcach,

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 26.08.2013r., z datg wplywu 28.08.2013r. Kielecki Park
Technologiczny Sp. z 0.0., reprezentowany przez Pana Jerzego Pruka, wystapit o udzielenie
pozwolenia na budowe dla inwestycji: budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem
badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng, wraz z przytagczami : wody, kanalizaciji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oraz oSwietleniem terenu, drogami z parkingami
i ogrodzeniem, na dziatce nr ewid. 5/53, w rejonie ulicy Karola Olszewskiego, obreb 0005
w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe Inwestor zatgczyt dokumenty wymagane przepisami
art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, w tym:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdéinymi, oraz
zaswiadczeniami o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, aktualnymi na dzieri opracowania
projektu;

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane;

- decyzje Prezydenta Miasta Kielce o warunkach zabudowy Nr266/2013 z dnia
25.06.2013 r., znak: AU-11.6730.143.2013.ASZ. ,

- postanowienie Prezydenta Miasta Kielce z dnia 7 maja 2013 r., znak SUK-[.6220.
11.2013 r., w ktérym odmowiono wszczecia postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg :
,Budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i
infrastrukturg socjalna, zlokalizowana na czesci dziatki o nr ewid. 5/37” obreb 0005
w Kielcach

Przepis art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego stanowi, iz przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu a takze
wymaganiami  ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust.l ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
o ktorej mowa art. 20 ust. 1 pkt 1b, zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,
oraz dokumentow o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 6,



4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktdrym mowa
wart. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projekiu - przez osobg posiadajgcqg wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujqgcg sig aktualnym na dzien opracowania projektu
- lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, stwierdzam co nastepuje:

Dla terenu, na ktérym =znajduje sie dziatka objeta przedmiotowg inwestycjg
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jak podano wyzej,
Inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy Nr266/2013 z dnia 25.06.2013r,,
znak: AU-11.6730.143.2013.ASZ, w ktorej ustalono warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji: budowa hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng, na dziafce
nr ewid 5/367 w granicach terenu oznaczonegc na zatgczniku graficznym literami ABCD-A
w obrebie 0005 przy ul. Olszewskiego w Kielcach. (decvzjg Prezydenta Miasta Kielce z dnia
23.07.2013 r. znak GNG-V.6831.48.2013 r., dziatka nr ewid 5/37 zostata podzielona na
dziatki o nr ewid.5/53 i 5/54)

Uszczegotowiajac zgodnose przedmiotowego projekiu budow!lanego z warunkami zawartymi
w wymienionej wyzej decyzji stwierdzam, co nastepuje:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy, funkcji i zagospodarowania terenu:
- przedmiotem inwestycji jest budowa hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem
badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng, wraz z przytgczami: wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, oraz o$wietleniem terenu, drogami z parkingami
i ogrodzeniem; co jest zgodne z ustaleniami wyzZej wymienionej decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Parametry projektowanej inwestycji:

- Szerokosc¢ elewacji frontowej péfnocnej — do 60,0 m;
w projekcie warunek spetniony — 58,88 m,

- WysokoS¢ gornej krawedzi (okapu) elewacji frontowej — do 10,0 m, mierzona

od Sredniego poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku
w projekcie warunek spetniony - 9,05 m,

- geometria dachu - dach pfaski dach dwuspadowy o© kgcie nachylenia
od 15°do 20°. Polozenie gfdwnej kalenicy dachu w ukfadzie kalenicowym [ub
szczytowym w stosunku do frontu dziatki. WysokoSc gfdwnej kalenicy dachu
do 13,0m, mierzona od S§redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem
do budynku;

w projekcie warunek spetniony — dach ptaski.

3. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej:

- teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycje potozony jest w granicach
administracyjnych Miasta, na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem

,=uz. Ba’, - tereny przemystowe.,
- przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9.11.2010r. - w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. Nr213, poz. 1397) i nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, co wynika
z postanowienia Prezydenta Miasta Kielce z dnia 7 maja 2013 r., znak SUK-1.6220.
11.2013 r., w ktorym odmoéwicno wszczecia postepowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg : ,Budowa hali



produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturag
socjalng, zlokalizowana na czesci dziatki o nr ewid. 5/37" obreb 0005 w Kielcach.

- teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkéw, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. - o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.).

4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagiji:

¢ obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

- zaopatrzenie w wode na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci: PGE
Gérnictwo i Energetyka Konwencjonalna SA o. Elektrocieptownia Kielce — pismem
z dnia 30.07.2013 r. znak ECK/MRN/1093/2013 - z sieci wodociggowe;j.

- odprowadzenie Sciekéw — na warunkach jw. PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencjonalna SA o. Elektrocieptownia Kielce — pismem z dnia 30.07.2013 r. znak
ECK/MRN/1093/2013, - do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych - — na warunkach jw. PGE Gérnictwo i Energetyka
Konwencjonalna SA o. Elektrocieptownia Kielce — pismem z dnia 30.07.2013 r. znak
ECK/MRN/1093/2013, - do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.

- zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach przytaczenia wydanych przez
Zaktad Urzgdzen Chemicznych i Armatury Przemystowej ,CHEMAR” S.A. pismo
z dnia 23.07.2013 r. znak ZN/1134/2013

e Obstuga komunikacyjna terenu — istniejagcym zjazdem z ulicy Lédzkiej , poprzez drogi
potozone na dziatkach nr ewid, 5/30, 5/33, 5/39, 5/42 — stuzebno$é gruntowa
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu — Akt Notarialny Repertorium
A: 3094/2012 z dnia 17.12.2012r.

W  granicach realizacji inwestycji przewidziano 17 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, 3 miejsca dla oséb niepetnosprawnych i 2 miejsca postoju
autokarow.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- przedmiotowa inwestycja nie utrudni dostgpu do drogi publicznej, korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektryczne i cieplnej, ze $rodkéw fgcznosci, nie spowoduje
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie wywofa uciazliwosci spowodowanych
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie oraz nie ograniczy
dostepu swiatta dziennego.

Dziatka objeta projektem zagospodarowania miesci sie w liniach rozgraniczajgcych
teren inwestycji, przedstawiony na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta
Kielce Nr 266/2013 z dnia 25.06.2013 r., znak: AU-11.6730.143.2013.ASZ.

Projekt zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji jest zgodny z przepisami
techniczno-budowlanymi, w tym z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6ézn. zm.).

Projekt budowlany przedmiotowej inwestycji jest kompletny, skitada sie z projektu
zagospodarowania terenu i z projektéw budowlanych, branzowych.
Projekt zostat sporzadzony przez projektantéw posiadajgcych wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujacych sie aktualnym, na dzieh sporzgdzenia projektu, zaswiadczeniem
o0 przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektanci dotgczyli
do przedmiotowego projektu budowlanego oéwiadczenie o sporzadzeniu tego projektu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Wobec powyzszych ustalen nalezy stwierdzié, ze Inwestor spetnit wymagania
do uzyskania pozwolenia na budowe, wynikajace z przepiséw Prawa budowlanego a zatem
w mys| art. 35 ust. 4 ustawy - w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust.1 oraz w art. 32



ust. 4, wtasciwy organ nie moze odmoéwié wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowe, dlatego
tez orzeczono jak w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji.

Integralng czes$¢ niniejszej decyzji stanowi odpowiednio ponumerowany i opieczetowany
pieczecig tutejszego Urzedu zatgcznik — projekt budowlany. Projekt stanowigcy zatgcznik
do decyzji znajduje sie do wgladu w tutejszym Urzedzie.

Decyzja wygasa zgodnie z art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego, jezeli budowa nie zostanie
rozpoczeta przed uptywem 3lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie sie¢ ostateczna
lub budowa zostanie przerwana na okres diuzszy niz 3 lata.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Swietokrzyskiego, 25-
516 Kielce, Al. IX Wiekéw Kielc 3, za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce, 25-303
Kielce, ul. Rynek 1, w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie. art.7 pkt2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 opfacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 1282 ze zm.).

Zalacznik: Zatwierdzony wielobranzowy projekt budowlany (oprawa w dwoch Tomach)

Tom |

- projekt zagospodarowania, projekt drogowy, projekt przytaczy i instalacji sanitarnych
zewnetrznych, wezet ciepiny, projekt oswietlenia terenu i zasilania napedow bram

Tom 11

- architektura,

- instalacja wewnetrzna wodociggowa, kanalizacja sanitarna, centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji z instalacjg odprowadzenia skroplin

- konstrukcja

- zasilanie i instalacja elektryczna

Otrzymuja (za zwrotnym potw. odbioru):

1. Kielecki Park Technologiczny Sp. z o.0.
25-663 Kielce, ul. Olszewskiego 6,
reprezentowany przez pefnomocnika
Pana Jerzego Pruka,
99-300 Kutno, ul. Wilcza 7C
- wraz z 2 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego

2. PGE Gérnictwo i Energetyka Konwencjonaina Stwierdza sig, ie decyzja niniejsza
97-400 Belchatéw, ul. 1 Maja 63 w dniv. LAl

3. Gmina Kielce stata sie ostateczna :pedlegakaonamu

4. AU-IlIl a/a

Rielce, dnia.0t 9220w+

.........................................

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Kielce, 25-303 Kielce, ul. Kozia 3
- wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego
2. Prezydent Miasta Kielce
Wydziat Podatkdéw w/m
3. Prezydent Miasta Kielce
Wydziat Architektury i Urbanistyki — Referat Lokalizacji Inwestycji
- sprawa znak: AU-11.6730.143.2013.ASZ




