= Zalacznik do Zarzadzenia Dyrektora Kieleckiego Parku

=2
{"") KIELECK! PARK Technologicznego Nr 32/2026 z dnia 31.07. 2026r.
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Kielce

Regulamin obowigzuje od 1 sierpnia 2026 r.

REGULAMIN PORZADKOWY
OBOWIAZUJACY NA TERENIE NIERUCHOMOSCI CENTRUM TECHNOLOGICZNEGO
KIELECKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady korzystania z Centrum Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego

oraz prawa i obowigzki uzytkownikow.
2. W sktad Centrum Technologicznego wchodzg nieruchomosci, stanowigce wtasno$¢ Gminy Kielce, bedace
w trwaltym zarzadzie Kieleckiego Park Technologicznego:
1) BUDYNEK OULU Tech. zlokalizowany przy ul. Karola Olszewskiego 21, 25-663 Kielce;
2) HALA ROMA Tech. zlokalizowana przy ul. Karola Olszewskiego 20, 25-663 Kielce;
3) HALA SINGAPUR Tech. zlokalizowana przy ul. Karola Olszewskiego 19A, 25-663 Kielce;
4) HALA YUYAO Tech. zlokalizowana przy ul. Karola Olszewskiego 198, 25-663 Kielce;
5) HALA RECIFE Tech. zlokalizowana przy ul. Karola Olszewskiego 19C, 25-663 Kielce.

3. Kielecki Park Technologiczny informuje, ze okreslona powierzchnia lokalu wynikajgca z dokumentacji budowlanej
moze réznic sie od faktycznej powierzchnia lokalu do 3%. W takim przypadku strony umowy najmu lokalu nie beda
dokonywa¢ korekty rozliczeri naleznosci z tytutu czynszu i innych optat wyliczanych od powierzchni lokalu naleznych
do dnia stwierdzenia réznicy wykazanej dokonanymi pomiarami z udziatem stron umowy.

§2
OBJASNIENIA

Uzyte w Regulaminie okresélenia oznaczajg:

1) Najemca — podmiot, z ktérym Gmina Kielce za posrednictwem Kieleckiego Parku Technologicznego zawarta umowe
najmu;

2) Uzytkownik — Najemca, podnajemca, osoba przebywajaca na terenie nieruchomosci Centrum
Technologicznego w imieniu lub na zlecenie Najemcy oraz gos¢ Najemcy;

3) KPT — Kielecki Park Technologiczny jednostka organizacyjna Gminy Kielce nieposiadajaca osobowosci prawnej, dziatajaca
w formie jednostki budzetowej, reprezentowany przez Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego lub inng upowazniong
osobe; :

4) CT — Centrum Technologiczne KPT, nieruchomosci wskazane w §1 ust 2;

5) Administrator — wyznaczony pracownik KPT odpowiedzialny za administrowaniem nieruchomoscia CT;

6) Wyposazenie — instalacje w jakie jest wyposazony lokal oraz jego umeblowanie;

7) Urzadzenia techniczne — suwnice, d2wigi osobowe i towarowe, bramy wjazdowe, nagrzewnice, kurtyny powietrzne itp.

8) Nieruchomosé — CT wraz z przyleglymi do hal niezabudowanymi i gruntami, w tym placami, parkingami i drogami
wewnetrznymi zarzgdzanymi przez KPT;

9) Karencja — 6 miesieczny okres najmu, poczgwszy od dnia przekazania lokalu.

§3
ZASADY KORZYSTANIA Z LOKAL! ORAZ NIERUCHOMOSCI

1. Przestrzeganie Regulaminu Porzagdkowego obowigzuje wszystkich Uzytkownikéw.

2. Bezposérednig odpowiedzialnosc za przestrzeganie regulaminu ponoszg Najemcy.

3. Najemca odpowiada za dziatania o0s6b przez siebie zatrudnionych, uizytkownikdw lokali korzystajacych
w ich imieniu z lokalu oraz odwiedzajacych ich gosci.

4, Uzytkownicy zobowigzani sg do dbania o lokal oraz czesci wspéine budynku.

5. Uzytkowhicy zobowigzani sg do korzystania z lokali w sposdb zgodny z ich przeznaczeniem i profilem okreslonym
w umowie.

6. Uiytkownicy zobowigzani s nie utrudniac¢ innym korzystania z lokali oraz nieruchomosci.

7. Uzytkownicy zobowiazani sa do bezwzglednego przestrzegania przepisow i zasad bhp oraz przepisow
przeciwpozarowych.

8. Uiytkownicy zobowigzani s3 do utrzymywania wynajmowanej powierzchni oraz jej otoczenia w nalezytym
porzadku i czystosci.
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Wykonywanie przez Uiytkownikéw czynnosci mogacych spowodowal uszkodzenie nieruchomo$ci
jest niedopuszczaine.

Jakiekolwiek szkody i zniszczenia powstale w nieruchomosci z winy Najemcéw, 0séb przez nich zatrudnionych,
uzytkownikéw oraz gosci lokalu korzystajgcych w ich imieniu usuwane s3 na koszt Najemcy.

W przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie KPT, Najemca zobowiazany jest do pokrycia kosztow usunigcia
szkody na pierwsze wezwanie.

Zabrania sie montazu na terenie nieruchomosci wszelkich urzadzern i reklam bez uprzedniej zgody
Administratora/Dyrektora KPT.

Zabrania sie wlewania do kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz na tereny zielone - substancji chemicznych.
Najemca samodzielnie i na wlasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpadéw ($mieci, surowcéw wtdrnych,
nieczystosci ptynnych), co do ktérych odrebne przepisy przewiduja szczegélne zasady ich sktadowania, transportu,
recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi wszelkie konsekwencje mogace wynika¢ z naruszenia obowigzujacych
w tym zakresie przepisow.

Kazdy z uzytkownikéw zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody w sposob
zapewniajacy jak najmniejsza ucigzliwos$¢ i jednoczesnie z poszanowaniem $rodowiska naturalnego.

Uzytkownicy zobowiazani sg do peinej wspotpracy z Administratorem w celu zapewnienia jak najbardziej
efektywnego funkcjonowania instalacji grzewczej, elektrycznej, wodociggowej oraz wentylacyjnej.

Najemca otrzyma klucze/karte do powierzchni wynajmowanej na podstawie i zasadach opisanych
w protokole zdawczo-odbiorczym.

Zabrania sie Najemcy instalowania jakichkolwiek dodatkowych zamkéw i zabezpieczen na drzwiach bez zgody
Administratora.

Uzytkownik jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych pomieszczeri oraz pozostawianie
zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich, w szczegdlnosci poprzez zamykanie okien.

Najemca ma mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci 24 godziny na dobe.

Na kazdorazowa prosbe Administratora, Najemca jest obowigzany przekazywac informacje o prowadzonej przez
niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie.

Najemca kazdorazowo winien informowa¢ Administratora o zmianie liczby 0séb korzystajacych z wynajmowanego
przez niego lokalu.

Najemca winien sie bezwzglednie stosowac do zalecen okreslonych przez Administratora odno$nie maksymalnych
obciazen stropéw/posadzek i prawidtowego potozenia wszelkiego cigzkiego sprzetu i urzadzen, ktore zamierza
umiesci¢ w wynajmowanych pomieszczeniach.

W przypadku, gdy jeden z Najemcéw otrzyma zgode na odstapienie od przepisow niniejszego regulaminu,
nie oznacza to, ze odpowiednie uregulowania zostaly zawieszone w stosunku do innych Najemcéw.

84

BEZPIECZENSTWO NA TERENIE NIERUCHOMOSCI
Na teren nieruchomoéci, bez wiedzy Ochrony, mogg wchodzi¢ tylko Najemcy oraz pracownicy zatrudnieni przez
Najemcéw i uzytkownicy korzystajgcy z lokali w imieniu Najemcow.
Inne osoby niz okresione w ust. 1 powinny przed wejsciem na teren nieruchomosci zgtosi¢ ten fakt pracownikowi
Ochrony.
Ekipy budowlane i pracownicy firm dziatajgcych w lokalu na zlecenie Najemcy mogg wejsc na teren nieruchomosci
CT wytacznie po uprzednim uzgodnieniu tego z Administratorem.
Zabrania sie picia alkoholu na terenie nieruchomosci.
Zabrania sie palenia tytoniu w budynkach CT.
Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczeristwa na terenie nieruchomosci nalezy zgtasza¢ do Ochrony
lub Administratora.
Zabrania sie przechowywania w lokalach bez zgody Administratora materiatéw tatwopalnych, zracych
i cuchnacych, $rodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu w butlach.

§5
KORYTARZE | KLATKI SCHODOWE W BUDYNKACH
Korytarze i klatki schodowe nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajgc z nich, nalezy przestrzegac
przepiséw przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikéw czynnosci mogacych
spowodowac trwate zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspolnego uzytku.

Ciggéw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze) nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a jesliby taki
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fakt miat miejsce z powodu koniecznoici przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, przedmioty
te nalezy usuna¢ na ustne wezwanie Administratora. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze spowodowac
usuniecie przez Administratora tych przedmiotéw na koszt Najemcy.

§6
DZWIGI | WINDY

Nadmierne obciazenie diwigu jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno przewozi¢ w diwigu przedmiotow
przekraczajgcych ciezarem nosnos¢ diwigu.
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§7
ROBOTY ADAPTACYJNE W LOKALACH, KONSERWACJA, NAPRAWA | REMONTY
ORAZ REGULY UTRZYMANIA TECHNICZNEGO

Najemcy zobowigzani sa do utrzymania wynajmowanych lokali wraz z ich wyposazeniem i urzadzeniami

technicznymi znajdujacymi sie w wynajmowanych lokalach w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Najemce obcigzaja naklady zwigzane ze zwyklym uzytkowaniem lokalu, a w szczegdlnoéci: malowanie Scian,

uzupetnienie ceramicznych okfadzin $ciennych i podiogowych, drobne naprawy wyposazenia i urzgdzen

technicznych, wymiana zrodet Swiatta.

W przypadku koniecznoéci wykonania w. lokalu robét adaptacyjnych lub modernizacyjnych Najemca winien sig

zwrdoci¢ do Dyrektora KPT na piémie z prosba o wyrazenie zgody na powyisze. W pismie Najemca winien

przedstawi¢ (w postaci opisowej i rysunkowej) zakres planowanych robét adaptacyjnych.

Dyrektor ustosunkuje sie na pi$mie do przediozonej prosby. W przypadku wyrazenia zgody w odpowiedzi mogg

zostac okreélone dodatkowe warunki wykonania robot adaptacyjnych.

Po zakoficzeniu wszystkich robdt zwigzanych z przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalnoéci Najemca

poinformuje Dyrektora KPT o tym fakcie na pismie i dostarczy petng dokumentacje budowlang oraz wszystkie

wymagane prawem protokoly, decyzje i pozwolenia. )

Z tytutu naktadéw poniesionych na adaptacje lub modernizacje lokalu przez Najemce zastosowanie bedq miaty

przepisy art. 676 Kodeksu Cywilnego.

Najemcy zobowigzani sa do informowania KPT o powstalych uszkodzeniach w lokalu, wyposazeniu

oraz w urzadzeniach technicznych niezwlocznie po powstaniu uszkodzenia.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w lokalu, wyposazeniu lub w urzadzeniach

technicznych powstaty wskutek nieprawidiowego ich uzytkowania.

Jezeli obowiazek naprawy lokalu, wyposazenia lub urzadzen technicznych obcigza Najemce, po poinformowaniu

KPT o potrzebie wykonania remontu, Najemca wiasnym staraniem i na wilasny koszt dokonuje naprawy.

Jezeli jednorazowy koszt naprawy urzadzenia technicznego nie przekracza 30 % wartosci miesigcznego czynszu

brutto Najemcy za miesigc poprzedzajacy miesiac, w ktérym nastapita awaria, obowiazek naprawy spoczywa na

Najemcy - o ile uplyngt 6 miesigczny okres karencji. W przypadku wykonania w danym miesigcu wigcej

niz jednej naprawy urzgdzenia, koszt naprawy obcigzajacy Najemce nie moze przekroczy¢ 50% czynszu brutto

Najemcy za miesigc poprzedzajacy miesigc awarii. W takiej sytuacji Najemca zgtasza Administratorowi koniecznos¢

naprawy urzgdzenia wraz z podaniem wyceny kosztow oraz sposobu naprawy.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$¢ weryfikacji wyceny kosztéw naprawy okreslanych przez Najemce.

Po akceptacji przez Administratora przedstawionych kosztéw oraz sposobu naprawy, Wynajmujacy upowaznia

Najemce do dokonania naprawy wiasnym kosztem i staraniem.

W przypadku napraw urzadzen podlegajacych obowigzkowi badan dokonywanych przez Urzqd Dozoru

Technicznego, naprawa musi by¢ wykonana przez uprawniony serwis.

Zwracane wraz z lokalem wyposazenie i urzadzenia techniczne musza by¢ kompletne i sprawne technicznie.

Nie powinny wykazywa¢ zuzycia ponad normalne zuzycie eksploatacyjne, ktére pozwala na dalsze ich uzytkowanie.

W innym przypadku Najemca zostanie obcigzony kosztami remontu, odnowienia lub wymiany czesci.

W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy zglosi¢ je natychmiast dyzurujagcemu

pracownikowi ochrony i/lub Administratorowi, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby, takie

jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, itp.

W przypadku awarii w lokalu Najemcy wywotujacej szkode lub grozgcej wywotaniem szkody w meruchomosu lub

w lokalach innych Najemcow, Najemca lokalu lub inni uzytkownlcy lokalu sg obowigzani do natychmiastowego

udostepnienia lokalu Administratorowi w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli Najemca lub inni uzytkownicy

lokalu s3 nieobecni albo odmawiaja udostepnienia lokalu, Administrator ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci

funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takie przy jej udziale.
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W sprawach niecierpigcych zwloki Administrator moze wejé¢ do lokalu pod nieobecnoé¢ Najemcy informujgc o tym
niezwtocznie Najemce.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ Najemcy lub uzytkownikéw — Administrator jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu stuzbom techniczhym w obecnosci Administratora, jezeli jest
to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzadzen.

Uzytkownicy bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw powinni by¢ o nich poinformowani
z nalezytym wyprzedzeniem.

§8

RUCH DROGOWY | PARKOWANIE POJAZDOW
Wszystkie drogi na terenie nieruchomosci majg status drogi pozarowej.
Ogranicza sie predko$¢ poruszania sie pojazdéw do 20 km/h na terenie nieruchomosci.
Postdj pojazdéw mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Zabrania sie parkowania na miejscach dla oséb z niepetnosprawnosciami przez osoby do tego nie uprawnione.
Zabrania sie parkowania pojazdéw na terenie nieruchomosci poza miejscami wyznaczonymi.
W szczegdlnoéci zabronione jest zatrzymywanie i postéj samochodéw w miejscach, ktére utrudnityby swobodny
dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.
Zabronione jest postdj i/lub parkowanie na chodnikach, trawnikach, zakretach, oraz innych miejscach do tego
nie wyznaczonych.
Zabronione jest parkowanie pojazddw, ktére zanieczyszczaja $rodowisko i nieruchomos¢ (wycieki ptynéw
eksploatacyjnych).
W przypadku, gdy pojazd zatrzymujacy sie na terenie nieruchomosci uniemozliwi przeprowadzenie akcji
ratunkowej, wiasciciel pojazdu moze zostaé obcigzony kosztami strat powstatych w wyniku utrudnienia akcji
ratunkowej, niezaleznie od innych ujemnych skutkéw prawnych.
Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie nieruchomosci obcigzajg wiasciciela
lub uzytkownika pojazdu, ktdry szkode spowodowat.
W przypadkach nieujetych w niniejszym rozdziale na terenie nieruchomosci obowigzujg zasady poruszania
sie pojazdow i pieszych wedlug przepiséw zawartych w Kodeksie Drogowym oraz znaki drogowe ustawione
na terenie nieruchomosci.
W przypadku pozostawienia pojazdu na parkingu na okres diuzszy niz 48 godzin lub na miejscu zarezerwowanym
dla innego uzytkownika, wtasciciel pojazdu moze zosta¢ obcigzony jednorazowq optata w wysokosci 1000 zt brutto.
KPT zastrzega sobie prawo do zgloszenia odpowiednim stuzbom, jezeli pojazd bgdzie zaparkowany niewlfasciwie,
niezgodnie z niniejszym regulaminem oraz oznaczeniami drogowymi - co moze doprowadzi¢ do zblokowania
na koszt wiaéciciela nieprawidtowo zaparkowanego pojazdu lub jego przewiezienia na inne miejsce na terenie
parkingu lub inny parking na koszt tegoz witasciciela pojazdu.

§9
INFORMACIA O STANIE | STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Na potrzeby prowadzenia analiz dotyczacych wplywu dziatalnosci przedsiebiorcéw  korzystajacych
z infrastruktury Kieleckiego Parku Technologicznego na rozwoj przedsiebiorczosci oraz tworzenie miejsc pracy
w miescie Kielce, Najemcy zobowigzani sg do przekazywania informacji dotyczacych stanu i struktury zatrudnienia
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane s3 w formie zestawienia sporzgdzanego wedtug wzoru
okreslonego przez KPT w zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu - w cyklu rocznym, wedtug stanu na dzien
31 grudnia danego roku kalendarzowego.
Zestawienie, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy przekaza¢ do KPT do 31 stycznia roku kolejnego.
Zakres przekazywanych informacji obejmuje w szczegélnosci:

1) liczbe stanowisk**pracy ogétem, w tym w infrastrukturze KPT,

2) liczbe oséb zatrudnionych w podziale na:

a. zatrudnienie na podstawie umowy o prace (etaty) ogoétem, w tym w infrastrukturze KPT,

' * _ rozumiane jako kazde miejsce pracy (umowa o prace — etat, etat na zastepstwo, efc, zlecenie, B2B)



b. wspdtprace w formule B2B ogétem, w tym w infrastrukturze KPT, ‘
3) strukture stanowisk pracy (ogétem, w tym w infrastrukturze KPT) wedtug obszaréw dziatalnosci, w tym
w szczegdlnosci:
a. IT/ICT,
b. ustugi profesjonalne oraz kadra inzynierska,
c. produkcja,
d. administracja, logistyka, handel, marketing oraz pozostate obszary dziatalnosci.

5. Dane przekazywane przez Najemcow wykorzystywane beda wytacznie do celéw statystycznych, analitycznych,
sprawozdawczych oraz ewaluacyjnych zwigzanych z dziatalnoscia Inkubatora i rozwojem przedsiebiorczosci.

6. Przyjety roczny cykl raportowania ma na celu zapewnienie odpowiedniej dynamiki monitorowania zmian
.zachodzacych w przedsiebiorstwach, przy jednoczesnym ograniczeniu obcigzern administracyjnych po stronie
Najemcow.

§10

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zmiany niniejszego Regulaminu mogg by¢ dokonywane w kazdym czasie w drodze zarzadzenia Dyrektora KPT.
Najemcy zostang niezwtocznie poinformowani o zmianach Regulaminu w formie elektronicznej lub pisemne;j.
3. Regulamin wchodzi w Zzycie z dniem zatwierdzenia przez Dyrektora KPT, zgodnie z treécig zarzadzenia,
o ktéorym mowa w ust. 1.

I

Zataczniki do Regulaminu:
Zatgcznik nr 1 — Informacja o stanie i strukturze zatrudnienia
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CE $>KIELECKI PARK

B TECHNOLOGICZNY Zatgcznik nr 1 do Regulaminu p_orzad_kowego obowiqzujqcego_ na terenie nieruchomosci
Kielce Centrum Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego, wprowadzonego
Zarzgdzeniem Dyrektora KPT nr 32/2026 z 31.07.2026 r.

Regulamin obowigzuje od dnia 1 sierpnia 2026 r.

INFORMACIJA O STANIE | STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Niniejsze zestawienie sktadane jest na podstawie § 9 Regulaminu porzgdkowego obowigzujgcego na terenie
nieruchomosci Centrum Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego i stuzy analizie funkcjonowania
przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalnos$¢ na terenie infrastruktury Kieleckiego Parku Technologicznego (KPT).

Dane wskazane w formularzu dotyczaca stanu i struktury zatrudnienia w dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
w infrastrukturze KPT przekazywane sg na potrzeby sprawozdawczosci i analiz w miescie Kielce.

Il. Dane identyfikacyjne Najemcy

Nazwa przedsiebiorcy

NIP

Adres siedziby

Nazwa obiektu KPT, w ktédrym najemca
wynajmu powierzchnie

Telefon

e-mail kontaktowy

Stan danych na dzien 31 grudnia ............... r.

Il. Zestawienie danych dotyczgcych stanu i struktury zatrudnienia

Liczba stanowisk pracy Ogétem w infrastrukturze KPT

Zatrudnienie na podstawie umoéw o prace + umowy zlecenia
Zatrudnienie w oparciu o formute B2B
Struktura stanowisk pracy Ogétem w infrastrukturze KPT

IT/ICT

Ustugi profesjonalne oraz kadra inzynierska,

Produkcja

Administracja, logistyka, handel, marketing oraz pozostate obszary
dziatalnosci

lll. Oswiadczenie
Oswiadczam, ze dane zawarte w niniejszym zestawieniu sg zgodne ze stanem faktycznym na dzied 31 grudnia
wskazanego roku sprawozdawczego.

/data i podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Najemcy /

Objasnienia:
1. Przez liczbe stanowisk pracy” rozumie sie liczbe funkcjonujacych stanowisk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.
2. Przez ,w infrastrukturze KPT” rozumie sie stanowiska pracy oraz osoby wykonujace prace w lokalach wynajmowanych od KPT.
3. W przypadku umow o prace dane nalezy wykaza¢ w przeliczeniu na etaty.
4. W pozycji ,,B2B” nalezy wykazac osoby wspdtpracujace na podstawie umdéw o $wiadczenie ustug prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.



