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x KIELECKI PARK nr 6/2026 z dnia 30.01.2026 r.
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TECHNOLOGICZNY

Regulamin obowiqzuje od dnia 1 lutego 2026 r.

REGULAMIN NAJMU POWIERZCHNI W INKUBATORZE LOGISTYCZNYM
ROTTERDAM INC. KIELECKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO

1. DEFINICJE | OKRESLENIA:

Najemca — przedsiebiorca, z ktédrym Gmina Kielce za posrednictwem Kieleckiego Parku Technologicznego
zawarta umowe najmu,

Uzytkownik — kazda osoba przebywajaca na terenie budynku Rotterdam Inc., w tym w szczegdlnosci
Najemcy oraz pracownicy i klienci Najemcy,

KPT — Kielecki Park Technologiczny,

Rotterdam Inc. — budynek Inkubatora Logistycznego Kieleckiego Parku Technologicznego,

Administrator — pracownik/pracownicy KPT odpowiedzialni za administrowanie nieruchomoscia
Rotterdam Inc.,

Boks/magazyn — boks magazynowy znajdujacy sie w budynku Rotterdam Inc.,

Biuro — pomieszczenie biurowe wyposazone w meble biurowe.

2. WARUNKI ZAWARCIA UMOWY:

2.1. W celu zawarcia umowy nalezy ztozy¢ wniosek na Formularzu aplikacyjnym, ktérego wzér stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu,
2.2. Wniosek na piSmie nalezy dostarczy¢ do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego,
ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce, budynek Orange, sekretariat lub przesta¢ jego skan na adres
e-mail: rotterdam@technopark.kielce.pl.

2.3. Wniosek powinien by¢ podpisany przez osobe upowazniong do reprezentowania Najemcy.
Jezeli jest podpisany przez petnomocnika nalezy zatgczy¢ odpis pethomocnictwa.
2.4. Okres najmu nie moze by¢ dtuzszy niz 36 miesiecy i krotszy niz 24 godziny (doba).

PRZEPISY OGOLNE:

3.1. Przestrzeganie Regulaminu obowigzuje wszystkich Uzytkownikdw.
3.2. Bezposrednig odpowiedzialnosc¢ za przestrzeganie Regulaminu ponoszg Najemcy.

3.3. W okresie obowigzywania umowy Najemca otrzymuje do swojej dyspozycji w formie wynajmu
powierzchnie magazynowa/biurowa oznaczong numerem, o powierzchni wskazanej w umowie.

3.4. Stawki opfat za korzystanie z ustug Inkubatora Logistycznego okreslone s3 w Cenniku Ustug
(zatgcznik nr 2 do Regulaminu najmu w Inkubatorze Logistycznym Rotterdam Inc. Kieleckiego Parku
Technologicznego).

3.5. W budynku Inkubatora Logistycznego Rotterdam Inc. znajduje sie sala konferencyjna, warunki
wynajmu zgodnie z Regulaminem wynajmu powierzchni w Centrum Konferencyjnym Kieleckiego Parku
Technologicznego dostepnym na stronie internetowej www.technopark.kielce.pl.

3.6. Dyrektor Kieleckiego Parku Technologicznego ma prawo do zmiany:

1) podstawowej stawki najmu po uptywie kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik réwny
$redniorocznemu wskaznikowi cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego za ostatni rok kalendarzowy,

2) stawki optaty eksploatacyjnej w oparciu o wzrost cen u dostawcow medidow. Waloryzacja dokonywana
jest na podstawie jednostronnego oswiadczenia Dyrektora KPT i obowigzuje od kolejnej faktury
wystawionej po dacie zwaloryzowania stawki czynszu.
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Budynek Rotterdam Inc. wyposazony jest w system magazynowy, ktéry pozwala na obstuge
magazyndw w sposob petni automatyczny. Konfiguracja systemu dostosowana do potrzeb danego
przedsiebiorstwa lezy po stronie Najemcy.

Budynek jest monitorowany za pomocg kamer, takze przestrzen wewngtrz magazynéw.

Najemca odpowiada za dziatania osdb przez siebie zatrudnionych, uzytkownikéw lokali korzystajgcych
w ich imieniu z boksu/biura oraz odwiedzajgcych ich gosci. Najemca zobowigzuje sie do oraz pokrycia
ewentualnych szkéd wyniktych z uzytkowania magazynu/biura oraz czesci wspdlnych obiektu w sposéb
niezgodny z przeznaczeniem. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone przez
osoby trzecie, ktérym udostepni boks/biuro.

. Uzytkownicy zobowigzani sg do dbania o boksy magazynowe/pomieszczenie biurowe oraz czesci

wspdlne budynku.

Uzytkownicy zobowigzani sg do korzystania z boksdw/biura w sposdb zgodny z ich przeznaczeniem
profilem przedsiebiorstwa okreslonym w formularzu aplikacyjnym.

Uzytkownicy zobowigzani sg nie utrudniac korzystania z boksdw oraz nieruchomosci przez innych.
Uzytkownicy zobowigzani sg do bezwzglednego przestrzegania przepisow i zasad bhp
oraz przeciwpozarowych.

Uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymywania wynajmowanej powierzchni oraz jej otoczenia
w nalezytym porzadku i czystosci.

Wykonywanie przez Uzytkownikdw czynnosci moggcych spowodowac uszkodzenie Nieruchomosci
jest niedopuszczalne.

Jakiekolwiek szkody i zniszczenia powstate w Nieruchomosci z winy Najemcow, oséb przez nich
zatrudnionych, uzytkownikéw lokalu korzystajgcych w ich imieniu z lokalu oraz odwiedzajgcych ich
gosci naprawiane sg na koszt Najemcy.

.16.1. W przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie KPT, Najemca zobowigzany jest

do pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.
Zabrania sie montazu na terenie Nieruchomosci wszelkich urzadzen i reklam bez uprzedniej zgody
Dyrektora KPT.
Zabrania sie wlewania do ciekdw wodnych i kanalizacji substancji chemicznych.
Najemca samodzielnie i na wtasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpadow ($mieci, surowcow
wtornych, nieczystosci ptynnych), co do ktérych odrebne przepisy przewidujg szczegdlne zasady ich
sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi wszelkie konsekwencje mogace
wynika¢ z naruszenia obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.
Kazdy z uzytkownikéw zobowigzany jest do korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody
w sposOb zapewniajacy jak najmniejszg ucigzliwos¢ i jednoczesnie z poszanowaniem Srodowiska
naturalnego.
Uzytkownicy zobowigzani sg do petnej wspdtpracy z Administratorem w celu zapewnienia
jak najbardziej efektywnego funkcjonowania instalacji grzewczej, elektrycznej, wodnej
oraz wentylacyjnej.
Najemca otrzyma dostep do powierzchni wynajmowanej po podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego,
Na kazdorazowa prosbe Administratora Najemca jest obowigzany przekazywaé informacje
o prowadzonej przez niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie.
Najemca winien sie bezwzglednie stosowac do zalecen okreslonych przez Administratora odnosnie
maksymalnych obcigzen stropdéw i prawidtowego potozenia wszelkiego ciezkiego sprzetu i urzadzen,
ktore zamierza umiesci¢ w wynajmowanych boksach. Maksymalne obcigzenie stropu wynosi
750 kg/m?2.
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3.25. W przypadku, gdy jeden z Najemcow otrzyma zgode na odstgpienie od przepiséw niniejszego

Regulaminu, nie oznacza to, ze odpowiednie uregulowania zostaly zawieszone w stosunku

do innych Najemcéw.

3.26. Najemca zobowigzuje sie pokry¢é wszelkie koszty w przypadku zniszczenia boksu/biura lub jego

wyposazenia,

3.27. Ustugi podstawowe oferowane Najemcom w ramach optaty czynszowej i eksploatacyjnej obejmuja:

a) dostep do wynajmowanych pomieszczenn magazynowych przez 24 godziny na dobe na zasadach

okreslonych w niniejszym Regulaminu i Umowie najmu powierzchni;

b) dostep do wspdlnych pomieszczen socjalnych (kuchnia, toalety);

c) dostep do bezprzewodowego Internetu Wi-Fi;

d) mozliwosé korzystania z parkingu;

e) ochrone obiektu;

f) ustugi konserwacji (naprawy) powierzchni uzytkowej;

g) dostawe pradu i ciepta, klimatyzacje pomieszczen, w zaleznosci od pory roku;

h) umieszczenie podstawowych informacji o firmie na stronie internetowej KPT;

i) czyszczenie powierzchni wspdlnych Inkubatora Logistycznego.

4. PRZEZNACZENIE | ZASADY KORZYSTANIA Z BOKSU:
4.1. Magazyn, to przestrzen stuzgca wytgcznie do przechowywania/sktadowania/magazynowania mienia,
w ktérej szczegdlnie zabrania sie:

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.
4.1.5.

rejestrowania firm, spétek i innych podmiotéw prawnych,
wykonywania dziatalnos$ci handlowej, gospodarczej, rzemieslniczej,
wykorzystywania do celéw mieszkaniowych czy sypialnych,

ustalania siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
odbierania poczty.!

4.2. Bezwzglednie zakazuje sie Najemcy przechowywania w boksie:

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.
4.2.6.
4.2.7.
4.2.8.
4.2.9.
4.2.10.
4.2.11.
4.2.12.

wszystkich przedmiotéw uznanych za nielegalne na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,
rzeczy pochodzacych z przestepstw,

towardow niebezpiecznych, fatwopalnych,

przedmiotdow toksycznych, mocno zracych, wszelkiego rodzaju,

chemikaliow,

paliw, olejéw, smaréw,

gazu w butlach,

$mieci, odpaddw, zanieczyszczen,

materiatdw niebezpiecznych w rozumieniu ustawy D.U.2011 nr 63 poz. 322 (z pdzn. zm.)
produktédw spozywczych tatwo psujacych sie,

zwierzat zywych lub martwych,

pojazdéw samochodowych.

5. BEZPIECZENSTWO NIERUCHOMOSCI:
5.1. Na teren Nieruchomosci bez wiedzy Ochrony moga wchodzi¢ tylko Najemcy oraz pracownicy
zatrudnieni przez Najemcow i uzytkownicy korzystajacy z lokali w imieniu Najemcow.
5.2. Wynajmujacy nie ma obowigzku nadzoru, ochrony przechowywanego przez Najemce mienia.

Najemca przechowuje swoje towary na wtasng odpowiedzialnosé i to on pozostaje opiekunem mienia

przechowywanego wewnatrz boksu/biura.

5.3. Zabrania sie picia alkoholu na terenie Nieruchomosci.

5.4. Zabrania sie palenia tytoniu w budynku.

5.5. Wszelkie przypadki naruszenia zasad bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci nalezy zgtaszac

do Ochrony lub Administratora.

1 Opcja dostepna po uzyskaniu zgody Dyrektora KPT.



6. CZE§CI WSPOLNE W BUDYNKU - TOALETY, SZATNIA, UMYWALNIA, ANEKS KUCHENNY, KORYTARZE,
KLATKI SCHODOWE W BUDYNKU:
6.1. Czesci wspdlne nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich, nalezy przestrzegac

przepiséw przeciwpozarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikdw czynnosci
mogacych spowodowad trwate zanieczyszczenia miejsc stuzgcych do wspdélnego uzytku.

6.2. Ciggdw komunikacyjnych (klatki schodowe i korytarze) nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami,
a jesliby taki fakt miat miejsce z powodu koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych w lokalu,
przedmioty te nalezy usunac¢ na ustne wezwanie Administratora. Niezastosowanie sie do tego wezwania
moze spowodowacé usuniecie przez Administratora tych przedmiotéw na koszt Najemcy, ktéry zastawit
nimi cigg komunikacyjny.

7. PLATFORMA TOWAROWA:
7.1. Udziwig platformy wynosi 5 000 kg.
7.2. Nadmierne obcigzenie dzwigu jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno przewozi¢ w dzwigu

przedmiotdéw przekraczajgcych ciezarem nosnos¢ dzwigu.
7.3. Przewdz oséb jest zakazany.

8. RUCH DROGOWY | PARKOWANIE POJAZDOW:
8.1. Ogranicza sie predkos$¢ poruszania sie pojazdow do 20 km/h na terenie Nieruchomosci.
8.2. Postdj pojazddéw mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego wyznaczonych.

8.3. Uzywanie wyznaczonych miejsc do statego parkowania dla oséb niepetnosprawnych przez inne osoby
(i samochody) bez zgody oséb, ktérym miejsce wyznaczono, jest zabronione.

8.4. Zabrania sie parkowania pojazdéw na terenie Nieruchomosci poza miejscami wyznaczonymi.

8.5. W szczegdlnosci zabronione jest zatrzymywanie i postdj samochodéw w miejscach, ktére utrudnityby

swobodny dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.

8.6. Zabronione jest postoj i/lub parkowanie na chodnikach dla pieszych, trawnikach, zakretach oraz innych

miejscach do tego niewyznaczonych.

8.7. Zabronione jest parkowanie pojazddéw, ktére zanieczyszczajg Srodowisko i Nieruchomosé (wycieki
ptynéw eksploatacyjnych).

8.8. Postdj wszelkich pojazdéw na terenie Nieruchomosci niezgodnie z niniejszym Regulaminem,
i/lub innymi ustaleniami Dyrektora KPT bedzie skutkowat usunieciem pojazdu z terenu Nieruchomosci
na koszt posiadacza pojazdu.

8.9. W przypadku, gdy pojazd zatrzymujacy sie na terenie Nieruchomosci uniemozliwi przeprowadzenie
akcji ratunkowej, wtasciciel pojazdu moze zosta¢ obcigzony kosztami strat powstatych w wyniku
utrudnienia akcji ratunkowej, niezaleznie od innych ujemnych skutkéw prawnych.

8.10. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazddw na terenie nieruchomosci obcigzajg
wiasciciela lub uzytkownika pojazdu, ktéry szkode spowodowat.

8.11. W przypadkach nieujetych w niniejszym Regulaminie na terenie Nieruchomosci obowigzujg zasady
poruszania sie pojazdow i pieszych wedtug przepisdw zawartych w Kodeksie Drogowym oraz znaki
drogowe ustawione na terenie Nieruchomosci.

9. UStUGI DODATKOWE:
9.1. Najemca ma mozliwos¢ skorzystania z ustug dodatkowych swiadczonych przez Kielecki Park
Technologiczny.
9.2. Swiadczenie ustug moze odbywac sie w formie odptatnej lub w formie wsparcia nieodptatnego.

9.3. Wykaz ustug:
¢ weryfikacja pomystu biznesowego i identyfikacja profilu przedsiebiorcy (doradztwo dla nowych
firm — Startup);
¢ budowanie modelu biznesowego (doradztwo dla nowych firm — Startup);
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e wybdr formy prawnej i doradztwo podatkowo ksiegowe (doradztwo dla nowych firm — Startup);
e finansowanie dziatalnosci (doradztwo proinnowacyjne/ustugi szkoleniowe);
e doradztwo logistyczne;
e marketing (doradztwo proinnowacyjne/ustugi szkoleniowe);
e biznesplan (doradztwo proinnowacyjne/ustugi szkoleniowe);
e szkolenia z technik sprzedazy (doradztwo proinnowacyjne/ustugi szkoleniowe);
e internacjonalizacja (doradztwo proinnowacyjne/inne ustugi).
9.4. Powyzej wymienione ustugi majg charakter kompleksowy, jednakze jest takze mozliwe swiadczenie
ich niezaleznie, wybidrczo — w zaleznosci od zapotrzebowania konkretnego MSP.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE:
10.1. Regulamin moze podlegaé okresowym zmianom, zatwierdzonym przez Dyrektora KPT w drodze
Zarzadzenia.
10.2. Najemcy zostang niezwtocznie poinformowani o zmianach Regulaminu w formie elektroniczne;j.
10.3. Regulamin oraz wszelkie zmiany Regulaminu wchodzg w Zzycie z dniem zatwierdzenia przez
Dyrektora KPT.

Zataczniki do Regulaminu:
Zatgcznik nr 1 - Formularz aplikacyjny,
Zatacznik nr 2 - Cennik ustug,
Zatgcznik nr 3 - Wzdér umowy najmu powierzchni.
Zatacznik nr 4 - Karta oceny wniosku aplikacyjnego do Inkubatora Rotterdam Inc.



