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Opis warunkow udziatu w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego
na wynajem nieruchomoéci zabudowanych, stanowigcych wiasno$é Miasta Kielce
i bedgcych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne,
objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

OGLASZAJACY:

KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY
Ul. Olszewskiego 6, 25-663 KIELCE

TEL: +48 41278 72 00
TEL/FAX: +48 41 278 72 01

e-mail. biuro@technopark.kielce.pl

www.technopark.kielce.pl
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na:

* wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wiasnoéé Miasta Kielce i bedacych
w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego ~ Strefa Il — Centrum Technologiczne.

Justyna Lichosik
Dyrektor Kieleckiego Parku
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Kielce

KIELCE, 23.01.2026 roku

Kielecki Park Technologiczny dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia
8 listopada 2012r. z pdin. zm. w sprawie okreslenia szczegétowych warunkdéw korzystania z nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzgdzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postepowaniu,
PRZETARGU PUBLICZNYM, majacym na celu:

° wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych witasnos¢ Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne, objetych obszarem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

Informacje ogélne

Przetargiem objete sg nieruchomodci stanowigce witasno$é Miasta Kielce i bedgce w trwalym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 19c¢, tj.:

Czeé¢ B hali przemystowej RECIFE (modut potudniowy) o tacznej powierzchni 1456,70 m?, infrastrukturg
socjalno — biurowa znajdujgcg sie na 1 pietrze budynku RECIFE o fgcznej powierzchni 78,93 m? wraz
z partycypacjg czesci wspolnych (korytarz, wiatrotap, winda, hol) o tacznej powierzchni 31,45 m2.

Opis szczegotowy pomieszczen zostat zawarty w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacji.

Ww. nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigZzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan. Nieruchomos¢ ta, moze by¢ wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
magazynowe, produkcyjno - ustugowe i produkcyjne o profilach nieucigzliwych. Wytacza sie prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w zakresie:

1) ustug zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekdw; osadéw ze Sciekéw kanalizacyjnych,
okreslonych w sekcji E w dziale 37 Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug ustanowionej rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 5 wrzeénia 2015 r.. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdow i Ustug (PKWiU) ( Dz.U.
poz.1676), zwanej dalej ,PKWil”,

2) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw; odzysku surowcow
wtérnych, okreslonych w sekcji E w dziale 38 PKWIiU, z wyjatkiem:

a) odpaddéw  innych niz  niebezpieczne  nadajacych  sie  do recyklingu  okreslonych
w kategorii 38.11.5;

b) odpaddéw niebezpiecznych okredlonych w pozycjach: 38.12.22.0, 38.12.24.0, 38.12.25.0 oraz
w podkategorii 38.12.27;

¢) odpaddw rozpuszczalnikdéw organicznych okreslonych w kategorii 38.21.3;

d) ustug w zakresie odzysku surowcow; surowcow wtdrnych okreslonych w grupie 38.3;

3) ustug zwigzanych z rekultywacjg i pozostatych ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, okreslonych
w sekcji E w dziale 39 PKWiU,

4) obiektéw budowlanych i robét budowlanych okreslonych w sekcji F ,,PKWiU”,

I. Cena minimalna najmu w/w nieruchomosci:

Cena minimalna za 1 metr kwadratowy powierzchni hali RECIFE (modut B, potudniowy) wraz
z pomieszczeniami socjalno — biurowymi i partycypacja czesci wspélnych wynosi:
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30,00 zt netto za miesigc (stownie: trzydzieéci ztotych 00/100 groszy netto).
Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty dodatkowe, w tym optaty za zuzycie
mediéw okreslonych w umowie i Zataczniku nr 7 i 7a do niniejszego ogfoszenia (regulamin moze ulec zmianie).

Oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalng hali. Wizja lokalna obiektu mozliwa po uprzednim kontakcie
telefonicznym z Panig Martg Murawska — 41 278 72 26 i ustaleniu terminu.

Il. Preferencje

Wynajmujacy w ramach niniejszego postepowania zaktada przyznanie preferencyjnych stawek najmu dla
podmiotéw dziatajgcych na rynku nie diuzejniz 5 lat i kwalifikujgcych sig do objecia pomocg de minimis zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 16 grudnia 2014 r.r. w sprawie udzielania przez Polska
Agencje Rozwoju Przedsigbiorczoéci pomocy finansowej na rozwéj oérodkow innowacyjnoéci w ramach
Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013 oraz ROZPORZADZENIEM KOMISJI (UE) 2023/2831
z dnia 13 grudnia 2023 r.w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy de minimis i Rozporzgdzeniem Komisji nr 651/2014 uznajacym niektére rodzaje pomocy za zgodne ze
wspdlnym rynkiem w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu .

Preferencje przyznawane bedg wedtug nastepujacego wzoru:

Okres funkcjonowania w CT Procent stawki zaproponowanej w przetargu ptacony przez firme
w kolejnych latach

1 rok 50 % stawki

2 rok 70 % stawki

3 rok 100 % stawki

Preferencyjne stawki najmu lokali w CT przyznawane sa przedsiebiorcom, ktérzy spetniaja nastepujace kryteria:

a) dziataja na rynku nie diuiej niz 5 lat (data rejestracji, badi pierwszego rozliczenia
z Urzedem Skarbowym),

b) posiadaja zarejestrowang siedzibe/filie/oddziat firmy na terytorium RP,

c) nie sa w stanie upadtosci lub likwidacji,

d) nie przekroczyli dopuszczalnej pomocy publicznej wg zasady de minimis w danym roku
kalendarzowym oraz w ciagu dwéch poprzedzajacych lat kalendarzowych,

e) ich dziafalno$¢ nie jest wykluczona ze wsparcia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
Regionalnego z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polska Agencje Rozwoju
Przedsigbiorczoéci pomocy finansowej na rozwdj osrodkéw innowacyjnoéci w ramach Programu
Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013.

Przedsigbiorcy ubiegajacy sie o przyznanie pomocy publicznej i/lub pomoc de minimis zobowigzani sg do
przedstawienia przed podpisaniem umowy najmu nastepujacych dokumentéw:
a) Kwestionariusz badania statusu MSP,
b) Kserokopie zaswiadczen o pomocy de minimis - jesli pomoc zostata udzielona
w przeciggu ostatnich trzech lat, poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem,
c) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,
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d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych /jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
jego sporzgdzania - poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem,

e) Oswiadczenie o braku koniecznosci do sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzqgdzania.

Il. Informacja o wadium

Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium z dopiskiem ,,Wadium — Hala RECIFE, modut B” na konto Kieleckiego
Parku Technologicznego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645 w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce
ztotych 00/100 groszy), najpdéniej do dnia 13.02.2026 r. do godz. 9.00.

Datg wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego KPT. Oferent powinien dotaczy¢ do oferty kopie
potwierdzenia dokonania przelewu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu umowy
najmu. W przypadku uchylenia sig przez podmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu
nieruchomosci wptacone wadium ulega przepadkowi.

Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane:

1} niestawienie sie w siedzibie Kieleckiege Parku Technologicznego oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej podpisanie lub

2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego niezwiocznie po jej
otrzymaniu, jezeli zostanie ona wystana oferentowi za pomocg operatora pocztowego w celu jej
podpisania.

Pozostatym uczestnikom postgpowania wadium zostanie zwrécone na wskazane konto na pisemny wniosek
uczestnika.

IV. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomosci powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujgcego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny
ul. Olszewskiego 6

25-663 Kielce
z dopiskiem: ,Nabor ofert na wynajem nieruchomosci — Hala RECIFE, modut B. Nie otwieraé przed 13.02.2026 r.
godz. 9.00” lub przestana na adres do doreczen elektronicznych AE:PL-98576-21334-TTWIJV-29.

2. Oferty nalezy zfozy¢ do dnia 13.02.2026 r. godz. 9.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesuniecia terminu skfadania ofert bez
podawania przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposob, jak o naborze ofert.

5. Oferty, ktore wptyng do Wynajmujgcego po terminie nie bedg otwierane i zostang zwrdcone bez otwierania.
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V. Otwarcie ofert

Komisyjne otwarcie ztoZonych ofert odbedzie sie w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
13.02.2026 r. o godz. 9.15.

Oferta powinna zwiera¢ wszystkie dane i informacje okreslone we wzorze zawartym w Zataczniku nr 2 do SIWP,
w tym:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibg firmy, nr KRS jezeli jest wpisana .

2. Zatacznik - Przedmiot dziatalnosci /branza/specjalnoéé/opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazanej
technologii (min 3 strony A4).

3. Potwierdzenie dokonania przelewu wadium.

4. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezer.

5. Oferte podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

6. W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika do oferty nalezy zatgczyé¢ petnomocnictwo
upowazniajgce do dziatania na kaidym etapie postepowania przetargowego z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy.

7. W razie spetnienia kryteriéw zawartych w pkt. IIl Oferent winien ztozy¢ przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczer o pomocy de minimis — jesli pomoc zostata udzielona w przeciggu ostatnich
trzech lat, poswiadczone za zgodno$é z oryginatem,

¢) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,

d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
Jjego sporzgdzania podwiadczone za zgodnosc z oryginatem,

e) Oswiadczenie o braku koniecznosci sporzadzania  sprawozdania  finansowego Jjesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzqdzania.

8. Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

9. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.

10. Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposdb przejrzysty i czytelny.

11. Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzié¢ w jezyku polskim.

12. Oferent moze wycofac ztozong oferte powiadamiajgc pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

13. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

14. Nie dopuszcza sie skfadania ofert wspdlnych przez oferentéw.
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VI. Termin zwigzania oferta

Oferent zwigzany jest ofertg przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert. W uzasadnionych
przypadkach za zgodq oferenta Organizator dopuszcza mozliwo$é przedtuzenia okresu zwigzania oferta.

VIl.  Okres zwigzania umowg

Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie diuzszy niz 10 lat i nie krétszy niz 3 lata.
VIILl.  Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1. oferowana cena wynajmu nieruchomoséci — 60%

2. planowana wielkos¢ zatrudnienia — 20%

3. innowacyjnos¢ przedsiewziecia gospodarczego — 10%

4. planowana wielkos¢ naktaddw inwestycyjnych — 10%

W przypadku wplynigcia wigcej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujac oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajacych kryteria formalne — wedlug nastepujacych kryteriéw i zasad:

Nr Kryterium Maksymalna liczba punktéw za
kryterium spetnienie kryterium
1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci 60
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia (utworzenia nowych miejsc 20
pracy)
3. innowacyjnoé¢ przedsiewzigcia gospodarczego 10
4. planowana wielko$¢ naktadow inwestycyjnych 10

Punkty przyznawane za podane w pkt. IX kryteria beda liczone wedtug nastepujacych wzoréw:

1. Cena-oferowana wysoko$¢ stawki wynajmu nieruchomoéci netto za metr kwad ratowy miesiecznie (bez
optat za media).
Liczba punktow = (Cof/Cmax) x 100 x waga 60%
Gdzie:
- Cof - cena podana w ofercie
- Cmax - cena najwyisza sposrod wszystkich ofert

2. Planowana wielkos¢ zatrudnienia (narastajgco).
Liczba punktdéw 20,
Liczba punktéw = (Zof/Zmax)x100xwaga 20%
Gdzie:
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5. | Opis zakresu planowanej wspdtpracy z Zdefiniowanie obszaréw i form wspdtpracy z JBR i 1
uczelniami wyzszymi, jednostkami badawczo- | sektorem nauki
rozwojowymi.
RAZEM 10

XIl. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.

W zwigzku z realizacjy wymogoéw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdIne rozporzadzenie
o ochronie danych osobowych ,,RODO”) informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Kielecki Park Technologiczny, z siedzibg w Kielcach,
ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce (dalej: KPT), tel. 41 278 72 00, e-mail: biuro@technopark.kiclce.pl

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod adresem e-mail: iod@technopark.kielce.p! lub
listownie pod adresem KPT.

3. Pani/a dane osobowe bedg przetwarzane w celach zwigzanych z postepowaniem przetargowym na najem
lokalu uzytkowego, dziataniami podejmowanym przed zawarciem umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit b.
RODO, a po jej zakoriczeniu w zwiazku z dochodzeniem/obrong roszczen (art. 6 ust. 1 lit. f. RODO), jako
uzasadniony interes administratora danych.

4. Pani/a dane osobowe mogg by¢ przekazane podmiotom, ktdre uprawnione s do ich otrzymania przepisami
prawa, jak réwniez do podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ nadzorczg lub kontrolng wobec Kieleckiego
Parku Technologicznego. Ponadto moga by¢ one ujawnione podmiotom, z ktérymi KPT zawart umowe na
$wiadczenie ustug (np. hostingowych, IT, doradczych, szkoleniowych, obstugi prawnej) wykorzystywanych
przy ich przetwarzaniu.

5. Dane osobowe bedag przechowywane przez okres prowadzenia przetargu na wynajem nieruchomoéci
zabudowanych, stanowigcych wtasnoé¢ Miasta Kielce i bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku
Technologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne (czas na sktadanie i rozpatrzenie ofert), a nastepnie
przez okres wymagany przepisami prawa {prawa podatkowego, dotyczacego ochrony roszczerd) czy
wynikajacy z instrukcji kancelaryjnej, ktdra okresla okresy przechowywania dokumentacji.

6. Przystuguje Pani/u prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania”, prawo do uzyskania kopii danych,
ograniczenia przetwarzania™, prawo do ich usuniecia po okresie wynikajgcym z przepiséw prawa oraz prawo
do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (w zakresie zwigzanym z przetwarzaniem na
podstawie z prawnie uzasadnionego interesu administratora tj. obrong roszczen (w pozostatym zakresie
prawo do sprzeciwu nie obowiazuje)).

7. Mamy nadziejg, ze nie bedzie to konieczne, ale jesli uwaza Pani/Pan, ze dane przetwarzane s3 niezgodnie
z prawem przystuguje Pani/u prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2,
00 - 193 Warszawa). Zachecamy jednak przed podjeciem takiej decyzji do kontaktu z naszym |OD.

8. Podanie przez Panig/a danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia procedury
przetargowej jest obowigzkowe. Ich nie podanie skutkowac bedzie brakiem mozliwosci wziecia udziatu w
postepowaniu przetargowym lub odrzuceniu oferty.

9. Pani/a dane nie bedg podlegaty profilowaniu.

"Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac zmiang wyniku postepowania przetargowego ani
zZmiang postanowieri umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Kodeks cywilny oraz nie moze naruszac¢ integralnosci protokofu
oraz fego zalgcznikéw.,
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" Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przefwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu
zapewnienia korzystania ze $rodkdw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi
na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub paristiwa czfonkowskiego. Zgloszenie Zgdania ograniczenia
przetwarzania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzgdzenia 2016/679, nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do

czasu zakoriczenia tego postepowania.
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