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KPT-DZI1.270.3.2019 Zatgcznik nr 1 do SIWZ

UMOWA Nr .../ covruerneens. /2020

Zawarta w dniu w.eeeeeceeenne.. 1. W Kielcach pomiedzy:

Gmina Kielce, z siedzibg w Kielcach, przy ulicy Rynek 1, 25-303 Kielce, REGON: 291009343, NIP: 657-261-73-

25

reprezentowana Pprzez: ........coooeeeen.. - Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego -

petnomocnika, dziatajgcego na podstaW|e udzielonego petnomocnictwa przez Prezydenta Miasta Kielce

zwanym dalej Zleceniodawcg,

a

rEPrezentOWaANYM PIZEZ:... .o assssemarssmssssnssssssessenssnsasanssnnsenaseaesess ZWANYM dalej Zleceniobiorey.

§1

Wykonawca wytoniony zostat w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego, prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamodwien publicznych
(Dz.U.z 2018 r. poz. 1986 z poin. zm.) — dalej PZP.

1.

X

ExpoCity

§2

Przedmiot umowy

Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wykonywania na rzecz Zleceniodawcy ustugi technicznej i biezacej

obstugi nieruchomosci w obiektach :

1) Inkubator Technologiczny ORANGE INC zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 6
wraz z przynaleznymi terenami zewnetrznymi, powierzchnia uzytkowa - 4642, 11 m?, kubatura -
23405 m?

2) Budynek laboratoryjno — ustugowo - produkcyjny OULU TECH zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy
Karola Olszewskiego 21 wraz z zewnetrznymi terenami przynaleznymi, powierzchnia uzytkowa -
4245,62 m?, kubatura - 26132,74 m3

3) Budynek Hali ROMA TECH zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 20 wraz
z zewnetrznymi terenami przynaleznymi, powierzchnia uzytkowa 8295, 06 m?, kubatura - 69263,80
m3

4) Parking Marina Bay oraz Ogrod Energetyczny zlokalizowane w Kielcach, przy ulicy Karola
Olszewskiego na dziatkach nr 6/369, 6/91, 6/367, 6/365, 6/366, 6/58, 6/368, 6/370, 6/322, skiadajgcy
sie z 81 miejsc postojowych, strefy jezdnej oraz terendw zielonych,

5) Budynek SKYE INC zlokalizowany w Kielcach przy ul. Olszewskiego 6 wraz z zewnetrznymi terenami
przynaleznymi, powierzchnia zabudowy 4 887,34 m?, kubatura - 11 500 m3.

ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce biuro@technopark.kielce.pl
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6) Budynek Hali SINGAPUR TECH zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 19A wraz
z zewnetrznymi terenami przynaleznymi, powierzchnia uzytkowa - 3064,64 m?, kubatura - 23 461,0
m

7) Budynek Hali YUYAO TECH zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 19B wraz
z zewnetrznymi terenami przynaleznymi, powierzchnia uzytkowa - 3330,41 m?, kubatura - 33 692,96
m?,

8) Budynek Hali RECIFE TECH zlokalizowany w Kielcach, przy ulicy Karola Olszewskiego 19C wraz
z zewnetrznymi terenami przynaleznymi, powierzchnia uzytkowa - 3330,41 m?, kubatura - 33 692,96
m?,

9) Tereny inwestycyjne strefy A,B,C,D,

10) Bramownica, tablica informacyjna oraz totemy reklamowe ul. Olszewskiego,

11) Stacje transformatorowe KPT,

12) Serwerownia

2. Przez techniczng obstuge nieruchomosci rozumie sie przeprowadzanie okresowych przegladéw
konserwacyjnych urzadzen oraz instalacji wewnetrznych i zewnetrznych. Przeglady konserwacyjne dla
poszczegdlnych obiektéw nalezy wykona¢ poza godzinami, w ktorych realizowana jest biezgca obstuga
nieruchomosci. Wykaz przegladow ktore nalezy wykona¢ w ramach wynagrodzenia o ktérym nowa

w § 6 ust. 1 zostat wyszczegblniony w zatgcznikach nr 2 i 3 do niniejszej Umowy.

3. Poprzez obstuge biezgcg nieruchomosci rozumie sie:

1) Serwis, nadzér catodobowy oraz naprawy nastepujgcych instalacji i urzadzen (wraz z urzgdzeniami
wyszczegdlnionymi w zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy) tj.:

a) sanitarnych, tj. instalacje wody zimnej, instalacje cieptej wody uzytkowej, instalacje centralnego
ogrzewania (w tym pomp ciepfa) i instalacje kanalizacyjne wewnetrzne oraz sieci zewnetrzne
(w tym separatory ttuszczu i substancji ropopochodnych),

b) instalacji solarnych,

¢) wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej oraz klimatyzacji, w tym urzadzen z odzyskiem
ciepta,

d) instalacji gazowej,

e) instalacjii sieci elektrycznych oraz urzadzen elektrycznych wewnetrznych i zewnetrznych,

f) instalacji teletechnicznych tj.: systemu gaszenia pozaru gazem, systemy sygnalizacji pozaru,
systemy oddymiania (réwniez konserwacja i naprawa klap oddymiajgcych), systemy sygnalizacji
wiamania i napadu, systemy kontroli dostepu, systemy telewizji dozorowej, okablowanie
strukturalne sieci komputerowej,

g) bram wjazdowych do hal i szlabanéw drogowych wraz z automatyka,

h) instalacji fotowoltaicznych,

i) serwerowni,

2) serwis, naprawy oraz nadzor catodobowy nad sieciami i urzadzeniami elektrycznymi zewnegtrznymi.
Przedmiotem ustugi jest zapewnienie biezacego prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych (ogledziny,
pomiary ochronne, serwis, usuwanie awarii) sieci i urzgdzen elektrycznych zewnetrznych KPT oraz
24-godzinnego pogotowia awaryjnego. Do sieci i urzadzen zewnetrznych KPT zaliczamy: sieci
zasilajgce 0,4kV ze stacji transformatorowych KPT do zitgcz kablowych ZK zasilajgcych obiekty KPT,
stacje transformatorowe KPT (6/04kV, 15/04kV), ztgcza kablowe sredniego napiecia wraz z istniejgca
aparaturg kontrolno-pomiarowg i zabezpieczajacg zasilajacymi stacje transformatorowe KPT.
Aparatura kontrolo-pomiarowa i zabezpieczajgca dla poszczegdlnych obiektéw zlokalizowana jest
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przy punktach dystrybucyjnych. Punkty dystrybucji zlokalizowane sg na terenie Chemar S.A.
w stacjach OPTF, OPT6, OPT7, OPT34, GPZ15, GPZ25 oraz w stacji KPT1-1627 na terenie KPT,

3) serwis, naprawy oraz nadzor catodobowy oswietlenia zewnetrznego przy poszczegélnych obiektach,

4) serwis, naprawy oraz nadzér catodobowy instalacji zasilajacych szlabany wjazdowe na terenach KPT,

5) drobne prace budowlano-remontowe (na obiektach, parkingach, terenie zewnetrznym itp.),
w szczegolnosci:

a) naprawa ubytkow w tynku, w farbie, ptytkach,

b) drobne naprawy na terenie zewnetrznym

¢) przektadanie wyktadzin dywanowych,

d) malowanie scian,

e) miejscowe naprawy dachdéw, elewacji na budynkach KPT,

6) drobne naprawy (konserwacja i regulacja) wyposazenia i urzadzen budynku, - dot. napraw, ktdrych
pojedynczy koszt nie przekracza wartosci 1 500,00 zt netto, naprawy przewyiszajgce kwote
realizowane bedg w trybie wynikajacym z regulaminu jednostki,

7) biezgca kontrole:

a) stanu technicznego budynku,

b) instalacji objetych serwisem i konserwacja,

c) oznaczenia drég ewakuacyjnych oraz oznakowania rozmieszczenia sprzetu gasniczego
(w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, przytwierdzenie oznaczen do $cian zgodnie
z instrukcja bezpieczenstwa pozarowego budynku),

8) montaz i demontaz elementéw marketingowych oraz typowych elementéw informacji (tablice
reklamowe na totemach, tablice korkowe, zegary, kalendarze, apteczki, ozdoby $wigteczne, tabliczki
informacyjne, itp.),

9) drobne naprawy $lusarskie ktére polegajg na: naprawie lub wymianie zamkdw i klamek, regulacji
drzwi oraz okien (zakup kluczy),

10) przenoszenie sprzetu meblowego, elektrycznego, komputerowego itp. (w budynkach i pomiedzy
nimi) w tym pomoc przy reorganizacji poszczegdlnych pomieszczen,

11) dokonywanie odczytow z licznikdw i podlicznikéw: wody, energii elektrycznej i ciepta w imieniu
Zleceniodawcy. Zleceniobiorca zobowigzany jest dokonywaé odczytéw z w/w licznikdw w ostatni
dzien kazdego miesigca kalendarzowego. Odczyty te, nalezy przekazywa¢ w formie elektronicznej
(Word/Exel) lub papierowej (zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy) na specjalnie do tego celu
przygotowanych drukach w terminie do trzeciego dnia nastepnego miesigca,

12) biezace naprawy urzadzen i instalacji objetych serwisem i konserwacjg w celu zapewnienia ich
prawidiowego funkcjonowania (min. wymiana wewnetrznych i zewnetrznych Zrddet $wiatta,
wymiana baterii, wymiana filtrow wentylacyjnych — na zagdanie),

13) obstuge Centrum Konferencyjnego KPT zlokalizowanego w budynkach inkubatoréw
technologicznych (SKYE, ORANGE) przy ul. Olszewskiego 6 w dn. pon.- pt., godz. 7:30 — 15:30, poza
godzinami pracy KPT, a takze dni wolne od pracy tj. soboty, niedziele i swieta w godzinach
wyznaczonych przez Zleceniodawce. Obstuga sal konferencyjnych bedzie realizowana przez
Zleceniobiorce w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 1, w godzinach zgodnie z § 3 ust. 2
pkt. 12a.

14) inne drobne prace dotyczgce obstugi nieruchomosci zlecone przez Zleceniodawce.

15) prace majace na celu poprawe funkcjonalnosci i waloréw uzytkowych obiektdw wymienionych
w § 2 ust. 1 w zakresie instalacji i urzadzen wymienionych w zatgczniku nr 1. Powyzsze prace mogga
by¢ zlecone w ramach godzin zgodnie z § 3 ust. 2 pkt. 12a.
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16) Okresowe przeglady sanitarne, elektryczne, teletechniczne zgodnie z wykazem przegladow wraz z
opracowaniem i dostarczeniem do Zamawiajacego wiasciwych protokotow z przegladow
podpisanych przez uprawnione osoby

4. Szczegotowe wykaz urzadzen dla instalacji wymienionych § 2 ust. 3 zostat okreslony w Zataczniku
nr 1 do niniejszej Umowy.

§3

Prawa i obowiazki stron

1. Zleceniodawca:

1) ma prawo zada¢ od Zleceniobiorcy przedstawienia atestéw i innych Swiadectw na materiaty
i urzadzenia wymieniane w zwigzku z eksploatacjg urzadzen, o ile materiaty te i urzagdzenia dostarcza
Zleceniobiorca we wtasnym zakresie,

2) zobowigzany jest do zapewnienia Zleceniobiorcy dostepu do urzadzen, pomieszczen towarzyszgcych
oraz mediow (prad, woda, wentylacja, C.0),

3) nieodptatnie udostepni pomieszczenie w ktérym Zleceniobiorca bedzie mogt prowadzic
dokumentacje, dokonywac drobnych napraw oraz przechowywac narzedzia,

4) zobowigzany jest do bezzwiocznego zglaszania Zleceniobiorcy wystgpienia awarii instalacji oraz
zauwazonych usterek i nieprawidtowosci bedgcych w zakresie obstugi technicznej Zleceniobiorcy.

2. Zleceniobiorca zobowigzany jest do:

1) biezacych czynnosci kontrolno-pomiarowych oraz utrzymania urzgdzen technicznych w dobrym
stanie,

2) wykonywania przegladéw instalacji w sposob zgodny z aktualng wiedzg techniczng i nalezyta
starannoscia,

3) zapewnienia wykonywania czynnoéci kontrolno-pomiarowych, przegladéw i  czynnosci
konserwacyjnych przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia szkolenia,

4) statego nadzoru nad instalacjami, urzadzeniami i sieciami zewnetrznymi poprzez wykonywanie
czynnosci w ramach biezgcej obstugi nieruchomosci oraz 24h pogotowia technicznego tj.

a) czynnosci wykonywane w ramach instalacji centralnego ogrzewania (c.0.) to:
— kompleksowa kontrola przed sezonem grzewczym, oraz po jego zakonczeniu,
— wykonywanie regulacji instalacji c.o.,
— kontrola dziatania w trakcie sezonu,
— kontrola szczelnosci polega na: usuwaniu nieszczelnosci instalacji, wymianie instalacji
na odcinkach do jednego mb, napetnianie i uzupetnianie ztadu w miare potrzeb,
— usuwanie przyczyn niedogrzewania pomieszczen,
— odpowietrzanie uktadu i poszczegdlnych urzadzen,
— wykonanie innych czynnosci typowych dla obstugi instalacji c.0., w tym: uzupetnianie ubytkow
izolacji termicznej, wymiana zaworow grzejnikowych itp.
— sprawdzanie urzgdzen pomiarowych systemu.
— Inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji C.O wraz z usuwaniem awarii
b) czynnosci wykonywane w ramach instalacji wodno-kanalizacyjnych to:
— kontrola szczelnosci, kontrola przepustowosci,
— biezgce udraznianie pionéw i pozioméw kanalizacyjnych rdéwniez przy uzyciu sprzetu
specjalistycznego (min. WUKO),
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Usuwanie nieszczelnosci instalacji wodociggowej, w tym: uszczelnianie wszystkich zaworéw
wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji, wymiana instalacji na odcinkach do jednego
mb.

usuwanie miejscowych przeciekdéw na pionach i poziomach kanalizacji fgcznie z wymiang
poszczegblnych elementow,

naprawa lub w przypadku niemozliwosci naprawy, wymiana armatury i urzadzen
po zatwierdzeniu zostanie zrealizowane na odrebne zlecenie,

utrzymywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,
zabezpieczanie instalacji i urzadzen przed mrozem,

inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji wodno-kanalizacyjnych, wraz z usuwaniem
awarii.

c) czynnosci wykonywane w ramach instalacji kanalizacji deszczowej to:

utrzymanie kanalizacji deszczowej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

czyszczenie rewizji, oraz wpustdéw dachowych co najmniej dwa razy w roku,

czyszczenie studzienek kanalizacyjnych oraz przytacza na terenie posesji,

wymiana odcinkdw rynien, rur spustowych, rur kanalizacyjnych lub naprawa studzienek,

inne czynnosci zwigzane z utrzymaniem instalacji kanalizacji deszczowej, wraz z usuwaniem
awarii.

d) czynnosci wykonywane w ramach instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej to:
— kompleksowa kontrola dziatania instalacji przez caty sezon,

1

czuwanie nad prawidtowym dziataniem instalacji,

wykonywanie regulacji instalacji wentylacji,

wymiana filtrow powietrza,

usuwanie nieszczelnosci instalacji,

wykonywanie zalecern przedstawionych w instrukcjach obstugowo-serwisowych producentow
central wentylacyjnych,

— zabezpieczenie przed zamarznieciem nagrzewnic,
— wykonanie innych czynnosci typowych dla obstugi instalacji wentylacji,

usuwanie awarii

e) czynnosci wykonywane w ramach instalacji klimatyzacji, uktady grzewczo chtodnicze VRV i VRF

oraz uktady klimatyzatorow nasciennych (obstudze podlegajg instalacja i urzadzenia
wewnetrzne oraz urzadzenia zewnetrzne - agregaty, wymienniki itp.) to:
kompleksowa kontrola instalacji,

— wykonywanie regulacji instalacji klimatyzacji,

czuwanie nad prawidtowym dziataniem instalacji,

kontrola dziatania w trakcie sezonu, kontrola szczelnosci, usuwanie nieszczelnosci instalacji,
wymiana instalacji na odcinkach do jednego mb,

usuwanie przyczyn nieprawidtowego chtodzenia pomieszczen,

wymiana sterownikow w pomieszczeniach,

odpowietrzanie ukfadu i poszczegdlnych urzadzen,

wykonanie innych czynnosci typowych dla obstugi instalacji klimatyzacji w tym uzupetnianie
ubytkéw izolacji termicznej oraz usuwanie awarii.

f) czynnosci wykonywane w ramach instalacji i sieci elektrycznych wewnetrznych i zewnetrznych to:

wykonywanie ogledzin catosci instalacji elektrycznych,
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— wymiana, naprawa uszkodzonych lamp oswietleniowych, bezpiecznikéw, osprzetu
elektroinstalacyjnego, Zrédet Swiatta wewnetrznych oraz zewnetrznych (min. os$wietlenie
parkingdw — latarnie).

— lokalizowanie i zabezpieczanie awarii instalacji oraz ich usuwanie w trybie pilnym,

— wykonywanie napraw instalacji o$wietlenia zewnetrznego przy poszczegoélnych obiektach

— wykonywanie napraw instalacji zasilajgcej szlabany wjazdowe na tereny KPT oraz automatyki
szlabanow

— wykonywanie ogledzin i prac konserwacyjnych stacji transformatorowych wraz z ich wyposazeniem
i urzadzeniami, ktore zostaty wyszczegélnione w zatgczniku nr 1. Powyisze prace nalezy
wykonywac zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego.

g) czynnosci wykonywane w ramach instalacji gazowej to:

regulacja urzadzen gazowych,
sprawdzanie szczelnosci instalacji i urzadzen,
czyszczenie urzadzen,
czuwanie nad prawidtowym dziataniem instalacji,
kompleksowa kontrola instalacji,
wykonanie innych czynnosci typowych dla obstugi instalacji i urzadzen gazowych,

h) czynnosci wykonywane w ramach pozostatych instalacji i urzadzen zgodnie z wytycznymi

5)
6)
7)
8)

9)

Zleceniodawcy.
utylizacji zuzytych lamp oswietleniowych i sprzetu elektroenergetycznego. Oceny stanu urzgdzenia
dokonuje uprawniony przedstawiciel KPT po ktérego akceptacji w/w urzadzenia nalezy zutylizowac.
wydawanie oceny technicznej dotyczacej stanu technicznego instalacji elektrycznych w ramach
oceny stanu technicznego tych instalacji.
niezwtocznego  informowania  Zleceniodawcy o stwierdzonych przez  Zleceniobiorce
nieprawidtowosciach i awariach w pracy poszczegdlnych instalacji i urzadzen.
stalego monitorowania stanu technicznego obiektu i informowania o stwierdzonych
nieprawidtowosciach Zleceniodawce.
prowadzenia dokumentacji eksploatacyjnej dla sieci, instalacji wewnetrznych i zewnetrznych oraz
urzgdzen elektrycznych bedgcych w zarzadzie KPT,

10) prowadzenia dokumentac;ji tj.:

11)

12)

ksigzki eksploatacji (wykonywanych czynnosci) i usuwania awarii - ksigzka zawiera spis
wykonywanych czynnosci oraz zadan w zakresie ogledzin, i prac konserwacyjnych, eksploatacyjnych
instalacji i urzadzen bedacych przedmiotem umowy oraz rejestr usuwanych awarii. Rejestr opisuje
wszystkie zgtoszone i usuwane awarie co do stron zgtaszajacych, usuwajgcych skutki awarii, czasu ich
usuwania i przekazywania do eksploatacji elementéw instalacji i urzgdzen po usunietych awariach.
dokumentacji wykonywanych pomiaréw elektrycznych ktéra obejmuje: zbior protokotéw z pomiaréw
ochronnych wykonywanych w ramach przeglagdéw oraz oceny stanu technicznego sieci,
informowania Zleceniodawcy o stanie technicznym urzadzer oraz potrzebach wymiany czesci
zamiennych, urzadzen i materiatow eksploatacyjnych,

w ramach biezacej obstugi nieruchomosci pozostawienia do dyspozycji Zleceniodawcy minimum
trzech pracownikow w celu wykonywania ustug o ktoérych mowa w §2 ust.3 lub czynnosci
wskazanych przez Zleceniodawce w zakresie obstugi nieruchomosci Kieleckiego Parku
Technologicznego przez pie¢ dni w tygodniu tj. poniedziatek - pigtek w godzinach od 7:30 do 15:30
(tacznie przypada 120 godzin tygodniowo na trzech pracownikéw). W przypadku zaistnienia potrzeby,
na zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorca udostepni samochdd dostawczy lub sprzet specjalistyczny
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typu podnosnik koszowy (zwyzka), podnosnik nozycowy, w zakresie niezbednym do wykonania

wyznaczonych zadan. W dni ustawowo wolne od pracy (od poniedziatku do pigtku) Zleceniodawca

bedzie decydowat o potrzebie przyjscia do pracy oraz o ilosci pracownikow:

a) w przypadku gdy zaistnieje potrzeba udostepnienia pracownika lub dwdch pracownikdw w inny
dzien tygodnia lub poza wyznaczonymi w § 3 ust. 2 pkt. 12 godzinami pracy Zleceniodawca zgtosi
takie zapotrzebowanie Zleceniobiorcy z jednodniowym wyprzedzeniem droge e-mail lub
telefonicznie. Zleceniobiorca udostepni pracownikéw w ramach wynagrodzenia o ktérym mowa w
§ 6 ust.l. taczna liczba godzin pracy pracownikéow o ktérych mowa w § 3 ust.2 pkt 12 lit.
a Zleceniobiorcy na rzecz Zleceniodawcy nie moze przekroczy¢ 900 godzin w okresie trwania
umowy. W przypadku przekroczenia 900 godzin zadania beda realizowane za dodatkowym
wynagrodzeniem w ramach oddzielnego zlecenia.

b) Zleceniobiorca winien kazdorazowo zgtasza¢ na piSmie dane pracownika oddelegowanego do
pracy w Kieleckim Parku Technologicznym. W przypadku braku zgtoszenia danych pracownika
moze on nie zosta¢ dopuszczony do pracy w obiektach,

c) W celu kontroli obecnosci pracownika na stanowisku pracy pracownik Zleceniobiorcy ma
obowigzek potwierdzania stawienia sie na stanowisku oraz zakonczenia pracy podpisem
sktadanym w liscie obecnosci, ktdry bedzie znajdowat sie w pomieszczeniu wskazanym przez
Zleceniodawce w Budynku Inkubatora Technologicznego ORANGE,

d) pracownik przed zakoriczeniem dnia pracy ma obowigzek ztozenia raportu pracownikowi KPT
z wykonywanych czynnoséci oraz dokonania odpowiedniego wpisu w zeszycie zadan,

e) strony umowy dopuszczajg mozliwos¢ okazjonalnej zmiany statego terminu i godzin swiadczenia
ustug przez pracownika Zleceniobiorcy. Strona zainteresowana zmiang terminu wykonywania
pracy winna wystgpi¢ z wnioskiem droga e-mail. Druga strona winna przekaza¢ informacje na
temat akceptacji lub braku zgody réwniez drogg elektroniczna,

f) Zleceniobiorca zabezpieczy oddelegowanego pracownika w niezbedny do pracy sprzet i narzedzia.
Zapewni mu réwniez niezbedng odziez i sprzet ochronny,

g) oddelegowany pracownik Zleceniobiorcy winien by¢ przeszkolony przez niego w zakresie
przepisow BHP dotyczacych swiadczonej pracy, oddelegowany pracownik Zleceniobiorcy winien:

- posiada¢ wymagane kwalifikacje do obstugi uzywanego sprzetu, narzedzi i do wykonywania
poszczegolnych prac,

- miec aktualne badania lekarskie, odpowiednie do prowadzonych prac (np. brak przeciwwskazan do
prac na wysokosci),

- znac obowigzujgce w zaktadzie Zleceniodawcy zasady i przepisy bhp ich obowigzujace ze wzgledu
na rodzaj i miejsce wykonywania prac,

- wykonywac prace na terenie Zleceniodawcy zgodnie z zasadami i przepisami ich obowigzujgcymi
i stosujgc wymagane srodki ochrony indywidualnej.

h) Zleceniobiorca wyznaczy osobe koordynujgcg do realizacji zadan wyznaczonych przez
Zleceniodawce bedacych w zakresie niniejszej umowy z posrod oddelegowanych pracownikow
o ktérych mowa w § 3 ust.2 pkt 12.

usuwania awarii (w przypadku ich wystapienia) lub nieprawidtowosci ktére moga mies¢ wptyw na
prawidtowe funkcjonowanie budynkéw, zlokalizowanych w nich instalacji i urzadzen oraz stwarzac
zagrozenie dla oséb w nich przebywajacych w zakresie objetym Umowa. Zleceniobiorca przystapi
do zabezpieczenia, a nastepnie usuwania zgtoszonych awarii i nieprawidtowosci (awarie nalezy
usuwac tyiko przypadku gdy nie podlegajg udzielonym gwarancjom lub rekojmiom) w terminach:

dla kaidego dnia tygodnia catodobowo z uwzglednieniem $wiat i dni ustawowo wolnych od pracy
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(czas reakcji*- max ..... h),
* (za czas reakcji rozumie sie czas pomiedzy zgfoszeniem telefonicznym, ustnym lub pisemnym
Zleceniodawcy, a rozpoczeciem dziatari przez Zleceniobiorce majgcym na celu usuniecie awarii lub
nieprawidfowosci)

14) zabezpieczenie i usuwanie awarii dokonywane bedzie w ramach wynagrodzenia, o ktéorym mowa
w § 6 ust. 1 niniejszej umowy,

15) uczestniczenia w przeglagdach technicznych budynkéw oraz niezwiocznego wykonywania
wynikajacych z nich zalecen,

16) pozostawienia instalacji, urzadzen i systemow po kazdorazowym przegladzie, konserwacji
i naprawie w stanie catkowitej sprawnosci technicznej oraz petnego bezpieczenstwa dla
uzytkownikéw, a w przypadku awarii, ktérych nie moina usung¢ natychmiast, w stanie petnego
bezpieczenstwa dla uzytkownikow,

17) w przypadku budynkéw objetych gwarancjy oraz rekojmiag  Zleceniobiorca winien zgtaszac
Zleceniodawcy wszelakie usterki,

18) udzielania wszelkich informacji technicznych i pomocy w kwestiach spornych przy egzekwowaniu
usuwania usterek przez Gwaranta (Wykonawce),

19) udzielania informacji oraz organizowania szkolen dla lokatoréw w zakresie obstugi instalacji
i urzadzen objetych Umowa,

20) wszelkie prace eksploatacyjno-naprawcze dotyczace Serwerowni moga by¢ wykonywane tylko
i wytgcznie w porozumieniu z przedstawicielami Zleceniodawcy (informatykami KPT).

21) Zleceniobiorca zobowigzany jest do przeprowadzania czynnosci konserwacyjnych i obstugowych
urzadzen zgodnie z wymogami producentéw tych urzadzen. Okresowe przeglady i czynnosci
konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z wymogami stawianymi przez producentow
urzgdzen. Po przeprowadzeniu przegladu i konserwacji nalezy sporzadzic pisemny protokot
zawierajgcy opis wykonanych czynnosci wraz z wykazem usterek i zalecen.

3. Jedli koszty zakupu materiatow i urzadzen zleconych przez Zleceniodawce nie przekraczajg 30 000,00 zt
brutto (trzydziesci tysiecy zt. i 00/100) w okresie trwania Umowy Zleceniobiorca pokrywa koszty ich
zakupu w ramach wynagrodzenia o ktérym mowa w § 6 ust. 1. Zakupy moga by¢ realizowane przez
Zleceniobiorce tylko po pisemne]j akceptacji przez Zleceniodawce ilosci oraz ceny materiatéw i urzgdzen.
W przypadku niewykorzystania petnej kwoty na zlecony przez Zleceniodawce zakup materiatow
i urzadzen wartos¢ Umowy okre$lona w § 6 ust. 1 zostanie pomniejszona o roznice pomiedzy kwotg
30 000,00zt brutto, a faktycznie poniesionymi wydatkami. Zleceniobiorca jest zobowigzany do
przedstawienia faktury zakupu materiatdéw kazdorazowo na wezwanie Zleceniodawcy, ktora bedzie
wskaZnikiem poniesionych kosztéw przez Zleceniobiorce. W przypadku gdy koszty zakupéw przekrocza
kwote 30 000,00 zt brutto zostanie przeprowadzone postepowanie zgodnie z ust. 4.

4. W przypadku koniecznosci zakupu oraz wymiany czesci zamiennych, materiatéw eksploatacyjnych lub
urzgdzen, Zleceniobiorca sporzgdzi wykaz materiatéw i urzadzen wraz ich aktualng ceng, w oparciu
o ktéry po wczesniejszej weryfikacji przez uprawnionego przedstawiciela Zleceniodawcy zostanie
sporzadzone zlecenie zakupu. Zleceniobiorca dokona zakupu w/w czesci zamiennych, materiatéw lub
urzadzen na podstawie wystawionego zlecenia przez Zleceniodawce, na ktdérg wystawi fakture
z czternastodniowym terminem ptatnosci.

5. Przedstawicielem Zleceniodawcy upowainionym do kontaktu w sprawach dotyczacych niniejszej
Umowy jest Koordynator/Kierownik Dziatu Zarzgdzania Infrastrukturg — Kielecki Park Technologiczny
oraz opiekunowie poszczegélnych obiektow
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6. Przedstawicielem Zleceniobiorcy w sprawach dotyczgcych niniejszej Umowy jest:

S L L TR T )

§4

1. Zleceniobiorca oswiadcza, ze obstuge techniczng budynkdéw w zakresie § 2 niniejszej umowy bedg
wykonywac osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje wymagane prawem oraz
wymagane przez producentdw poszczegolnych urzadzen.

2. Na zadanie Zleceniodawcy Zleceniobiorca zobowigzany jest do przedstawienia kopii stosownych
uprawnien.

3. W zakresie okreslonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia Wykonawca zobowigzany jest
wykonywad przedmiot zamowienia przy pomocy oséb zatrudnionych na podstawie umowy o prace.

4. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odnoscie spetniania przez Wykonawce lub Podwykonawce obowigzku
zatrudniania oséb wykonujacych przedmiot zamodwienia na podstawie umowy o prace. Zamawiajacy
uprawniony jest w szczegdlnosci do:

1) zagdania os$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spefniania ww. wymogdw
i dokonywania ich oceny,

2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogdw,

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania Swiadczenia.

5. W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym w tym wezwaniu
terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu wskazane ponizej dowody w celu potwierdzenia
spefnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub Podwykonawce
0sob, o ktérych mowa w ust. 1.

1) oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace oséb

wykonujacych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie zamawiajgcego. Oswiadczenie

to powinno zawiera¢ w szczegdélnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie, date
ztozenia oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na
podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych osoéb, imion i nazwisk tych oséb, rodzaju umowy

o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu Wykonawcy

lub Podwykonawcy;

2) poswiadczong za zgodnosc¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce kopie

umowy/umoéw o prace 0s6b wykonujgcych w trakcie realizacji zamdwienia czynnosci, ktérych dotyczy ww.

oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulujgcym zakres obowigzkdw, jezeli
zostat sporzadzony). Kopia umowy/uméw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposéb zapewniajacy
ochrone danych osobowych pracownikdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (tj.

w szczegdlnosci’ bez adreséw, nr PESEL pracownikow). Imie i nazwisko pracownika nie podlega

anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny

by¢ mozliwe do zidentyfikowania;

3) zaswiadczenie wiasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajace optacanie przez Wykonawce Ilub

Podwykonawce skfadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie uméw

0 prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodnosc z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce kopie
dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez pracodawce
www.technopark.kielce.pl 9/13
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do ubezpieczen, zanonimizowang w sposéb zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami . Imie i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.

§5

1. Zleceniobiorca zobowigzany jest do utrzymywania przez okres trwania Umowy 24 godziny w ciggu doby
Pogotowia Technicznego, ktéremu Zleceniodawca bedzie dokonywat zgtoszen zaistniatych awarii pod
numerem telefonu: . T m— i ia sAsvessasETT oS

2. Dyspozycje Zlecemodawcy odnosnle usuniecia stwerdzonych usterek i nieprawidtowosci (w tryble poza
awaryjnym) jak rowniez inne polecenia w zakresie swiadczenia ustug realizowanych w ramach niniejszej
umowy bedg wpisywane do zeszytu zadan, ktory bedzie sie znajdowat w wyznaczonym miejscu
Budynku Inkubatora Technologicznego. W dniach nieobecnosci pracownika Zleceniobiorcy w budynku
tres¢ wpisu do zeszytu Zleceniodawca bedzie przekazywat Zleceniobiorcy telefonicznie lub poczta
elektroniczna.

3. W sprawach warunkéw realizacji zapiséw niniejszej umowy strony beda sie kontaktowac telefonicznie
lub poprzez poczte elektroniczna:

1) Nrtel. Zleceniodawcy: 41 278 72 00,

2) Nrtel. Zleceniobiorcy: ..

3) Adres poczty Zlecemodawcy bmro@techﬂopark kielce.pl
4) Adres poczty Zleceniobiorcy: ..........coovivieennenes

§6

Warto$¢ umowy

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zleceniodawca zaptaci Zleceniobiorcy wynagrodzenie w wysokosci
. (Stowni€: e seeenneeene ), PIAtNe W okresach  jednomiesiecznych,
CO daje .ocovverernnnn .. zt brutto miesiecznie (stownie: ............... ...zt 0/100).

2. W przypadku kledy okres $wiadczenia ustugi nie bedme obejmowa’f peinego miesigca kalendarzowego,
wynagrodzenie miesieczne zostanie wyliczone proporcjonalnie do okresu swiadczenia ustugi przez
Zleceniobiorce przy przyjeciu, ze miesiac liczy 30 dni.

3. W przypadku gdy Zleceniodawca zmniejszy zakres umowy wynagrodzenie Zleceniobiorcy o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 niniejszej Umowy zostanie obnizone zgodnie z szczegétowa kalkulacja cenowa
przedtozong przez Zleceniobiorce.

4. Poczynajac od miesigca stycznia 2021 r. miesieczne wynagrodzenie moze ulec zmianie, jezeli minimalne
wynagrodzenie za prace w 2021 r. ulegnie zwiekszeniu w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za
prace obowigzujgcego w 2020 r. Zwiekszenie wynagrodzenia miesiecznego nie moze by¢ wieksze niz
iloczyn liczby wymaganych pracownikow s$wiadczacych bezposrednio ustugi na rzecz Zleceniodawcy
i réznicy pomiedzy minimalnym wynagrodzeniem za prace obowigzujgcym w 2020 r. a 2021 r., pod
warunkiem, ze Zleceniobiorca wykaze, ze w 2020 r. w/w pracownicy otrzymywali wynagrodzenie nie
wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace obowigzujgce w 2021 r.

5. W celu wykazania uprawnienia do zmiany wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4, Zleceniobiorca
powinien przedtozy¢ Zleceniodawcy:

1) pisemny wykaz pracownikow $wiadczacych bezposrednio ustugi na rzecz Zleceniodawcy zawierajgcy
nazwisko i imie pracownika, rodzaj wykonywanej pracy dla Zleceniodawcy, wysokos¢ naleinego

www.technopark.kielce.pl 10 /13



=SS business friend!

v:{ KIELECKI PARK environment Y

2)

TECHNOLOGICZNY

PR ZVYJAZNI BI1ZNESTO OCW!

miesiecznego wynagrodzenia za prace za miesigc grudzien 2020 r. oraz rodzaj umowy i okres jej
obowigzywania,

na zadanie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca powinien przediozy¢ kserokopie umow pracownikow,
o ktérych mowa w pkt 1.

§7
Warunki ptatnosci
Miesieczne rozliczenie ustugi bedzie nastepowato na koniec kaidego miesigca kalendarzowego,

na podstawie zloionej faktury VAT. Faktury nalezy dostarcza¢ do siedziby Kieleckiego Parku
Technologicznego , 25-663 Kielce, ul. Olszewskiego 6.

. Zleceniobiorca zobowigzany jest do wystawiania faktur zgodnie z ponizszymi danymi:

Nabywca: Gmina Kielce Ul. Rynek 1, 25-303 Kielce, NIP 657-261-73-25
Odbiorca faktury: Kielecki Park Technologiczny, Ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce.

. Ptatnos¢ zostanie dokonana w terminie 14 dni od daty dostarczenia Zleceniodawcy faktury VAT w formie

przelewu bankowego na rachunek bankowy podany przez Zleceniobiorce.

W fakturze za ostatni miesigc swiadczenia ustugi zostanie rozliczona kwota 30 000,00 zt. przeznaczona
na zakup czesci zamiennych.

Za nieterminowe pfatnosci Zleceniobiorca ma prawo naliczenia ustawowych odsetek .

§8

Zakres odpowiedzialnosci

. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody i straty, ktére spowodowat w czasie wykonywania

swoich obowigzkéw zawartych w umowie, powstate w wyniku niewtasciwej eksploatacji lub jej
zaniedbania z zastrzezeniem ust. 2, 3, 5 niniejszego paragrafu.

. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte istniejgce w urzadzeniach, materiatach oraz

czesciach zamiennych zakupionych u 0soéb trzecich.

. Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za czynnosci dokonane w urzadzeniach przez

Zleceniodawce lub osoby dziatajgce w jego imieniu bez wczesniejszego powiadomienia i uzgodnienia
ze Zleceniobiorca.

Wszelkie awarie urzadzen wynikajgce z winy Zleceniobiorcy beda usuwane na jego koszt.

Zleceniobiorca nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia instalacji stwierdzone w czasie przeglgddw,
a powstate nie z jego winy.

§9

Kary umowne

. Zleceniobiorca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zleceniodawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach

i wysokosci:

1) 5% rocznego wynagrodzenia brutto, gdy Zleceniodawca rozwigze umowe z powodu jej
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Zleceniobiorce,
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2) 0,5% miesiecznego wynagrodzenia brutto za kazda godzine zwloki w zabezpieczeniu lub usuwaniu
awarii,

3) 5% miesiecznego wynagrodzenia brutto za kazdy dzien zwtoki w realizacji dyspozycji Zleceniodawcy
w wyznaczonym terminie o ktdrym mowa w § 3 ust. 2 pkt. 13 i 14 niniejszej umowy,

4) 1% miesiecznego wynagrodzenia brutto za kazdg godzine nieobecnosci w wyznaczonym terminie
pracownika o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt. 12 niniejszej umowy.

5} 5% miesiecznego wynagrodzenia brutto za kazdy inny przypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.

Podstawg naliczenia kary umownej jest pisemne zgtoszenie przez Zleceniodawce Zleceniobiorcy

niewykonania lub nienalezytego wykonania wskazanych czynnosci lub przekroczenia termindw ich

wykonania przez Zleceniobiorce w realizacji zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

Zleceniobiorca pokrywa wszelkie szkody i straty powstate u Zleceniodawcy w wyniku nienalezytego

wykonywania obowigzkow umownych.

. Jedli kary umowne nie pokryjg szkody, Zleceniodawca moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego

do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§10

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

. Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Zleceniodawcy, z tytutu niewykonania lub nienalezytego

wykonania przedmiotu umowy, Zleceniobiorca wniesie, najpdzniej w dniu podpisania niniejszej umowy,
stosowne zabezpieczenie w wysokosci stanowigcej 10% wynagrodzenia umownego okreslonego
w § 6 ust. 1 umowy, tj. w kwocie ............. zt. Zabezpieczenie zostanie wniesione w formie

. Jezeli zabezpieczenie wniesione jest w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej dokument

gwarancyjny winien zawiera¢ klauzule, w ktdrej gwarant zobowigzuje sie do wyptaty kwoty gwarancyjnej
na pierwsze pisemne zadanie Zleceniodawcy, ztozone wraz z oswiadczeniem, ze Zleceniobiorca nie
wywigzat sie ze swoich zobowigzan w terminie przewidzianym w umowie lub zgodnie z postanowieniami
umowy. Wazno$¢ gwarancji nie moze konczy¢ sie wczesniej niz po uptywie 30 dni od terminu
koricowego umowy.

. W przypadku zabezpieczenn skiadanych w formie pienieznej, Zleceniodawca zwroci 100% wartosci

ztozonego zabezpieczenia, chyba ze zostanie ono wykorzystane w catosci lub w czeéci, zgodnie z celem
na ktory zostato ustanowione, w terminie 30 dni od zakonczenia terminu realizowania ustugi.
Zwrot zabezpieczenia bedzie dokonany na pisemny wniosek Zleceniobiorcy.

§11

Postanowienia koricowe
Niniejszg umowe strony zawierajg na okres od dnia 12.01.2020 r. do dnia 11.01.2022 r.

Zmiany umowy moga hastapic za zgoda obu stron wyrazone w postaci aneksu do umowy.
Zmiana umowy moze nastapi¢ w przypadku:

1) o ktorym mowa w § 6 ust. 4 umowy,
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2) zmiany stawki podatku VAT,

3) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych,

4) okreslonym w art. 144 Pzp.

4. Zleceniodawca ma prawo do rozwigzania umowy z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia jezel

Zleceniobiorca trzykrotnie nie wykona jednej z przewidzianych w umowie czynnosci lub wykona j3

nienalezycie.

5. Umowa moze zostad rozwigzana w kazdej chwili za porozumieniem stron.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz

przepisy Pzp.

7. Wiasciwym do rozpatrywania sporéw powstatych w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy jest
rzeczowo wiasciwy Sad Powszechny w Kielcach.

8. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze stron.

9. Integralng czesc¢ niniejszej umowy stanowia:

- Zatgcznik nr 1 — wykaz urzadzen obiektow KPT,

- Zatgcznik nr 2 — wykaz przegladow okresowych dla instalacji i urzadzen zainstalowanych w obiektach KPT,

- Zatgcznik nr 3 — wykaz instrukcji uzytkowania obiektow KPT,

- Oferta Zleceniobiorcy oraz Specyfikacja Istotnych Warunkow Zaméwienia.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:
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