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1. Wprowadzenie

Generalny Wykonawca inwestycji ,,Budowa hali produkcyjno-magazynowe;j z
zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastruktura socjalng wraz z przylaczami: wody,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz oswietleniem terenu, drogami z
parkingami i ogrodzeniem zlokalizowanych na dzialce nr ewid. 5/53 (5/37) w rejonie ulicy
Karola Olszewskiego, obreb 0005 w Kielcach”, Firma Budowlana ANNA-BUD Sp. z 0.0.
przekazuje Pafistwu niniejszy dokument, a zebrane tu informacje pozwolg na czytelne
funkcjonowanie na obiekcie w trakcie przyszlego uzytkowania i w okresie gwarancji.

2. Cel Instrukceji

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkow oraz przyblizenie zagadnief
prawidtowej eksploatacji obiektu Zamawiajacemu (przez Zamawiajgcego nalezy rozumie¢
Inwestora, przedstawiciela Inwestora oraz kazda inng osobe na zamowienie ktorej Firma
Budowlana ANNA-BUD wykonywata obiekt, ich nastgpcow prawnych oraz
posiadaczy i Uzytkownikéw Obiektu) obstudze, zarzadey, uzytkownikom innym osobom
korzystajacym z obiektu oraz okreslenie procedury zglaszania reklamacji i procedur
serwisowych.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowia jedynej bazy wiedzy i sg jedynie
uogblnieniem szczegdlowych warunkow gwarancji na poszczegdlne elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajgcego, Uzytkownika, Przedstawiciela
Inwestora i innych 0séb korzystajacych z obiektu z warunkéw zawartych w szczegétowej
karcie gwarancyjnej jak i instrukcji Uzytkowania poszczegdlnych elementéw oraz
obowigzkow nakladanych wlasciwymi przepisami obowigzujgcego prawa.

3. Uwarunkowania w okresie adaptacji

W trakcie wykonywania, przebudow/ dobudéw/ modernizacji juz istniejgcych elementow
zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje bez zgody projektanta.

Wszelkie zmiany sposobu Uzytkowania elementéw w budynku powodujgce zwigkszenie
projektowanego obcigzania konstrukeji wymagajg zgody projektanta.

Gwarancja nie obejmuje uszkodzen mechanicznych oraz uszkodzen wynikajgcych ze
zuzycia oraz Uzytkowania niezgodnego z jego przeznaczeniem, a zawartych w niniejszej
instrukcji.

Ponadto w instrukcjach Uzytkowania i eksploatacji oraz DTR dotaczonych do
dokumentacji powykonawczej jest opisany szczegblowy tryb postepowania dla
poszczegdlnych wbudowanych elementéw/ urzadzen/ systeméw/technologii. Wszystkie
osoby obstugujace, zarzadzajace, Uzytkujace i korzystajace z obiektu musza

zapoznaé si¢ z w/w instrukcjami, elementami wyposazenia budynku (zwlaszcza systemow,
ktore obstugujg budynek) i musza zosta¢ odpowiednio przeszkolone.

4.Uwarunkowania przyszlego uzytkowania i eksploatacji obiektu

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowac zgodnie z dokumentacjami techniczno —
ruchowymi lub Instrukcjami



Obstugi producentéw oraz stosowaé si¢ do wymogow producentéw zawartych w kartach
gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegolne znaczenie w przypadku przyszlych roszczen
gwarancyjnych do Wykonawcy.

W odniesieniu do urzadzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu
na Uzytkowniku obiektu cigzy spelnienie wymogéw producentéw urzadzen (DTR,
instrukcje obshugi, karty gwarancyjne), niezbgdnych do zachowania petnego czasu okresu
gwarancji. Wiaza¢ sie to moze z koniecznoscig odplatnych przegladow autoryzowanych
serwisow, prowadzenia dokumentacji eksploatacji urzadzen lub zapewnienia zapasu czesel
zamiennych (wklady filtracyjne, zapasowy osprzgt elektryczny, itp.).

Wihasciciele i zarzadcy obiektu budowlanego, odpowiadaja nie tylko za zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu w aspekcie jego sprawnosci technicznej, ale rowniez
w sytuacji oddzialywania na ten obiekt réznych czynnikéw zewngtrznych np. za usuwanie
zalegajacego na dachach $niegu ( Dz. U. z 2007r. Nr 99, poz. 665).

Niezwlocznie po przekazaniu obiektu, Inwestor/ Uzytkownik powinien podpisac
stosowne umowy serwisowe (na przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne) z
autoryzowanym serwisem producenta, chyba ze umowa stanowi inaczej. Podpisanie
niniejszej umowy jest niezbedne w celu zachowania udzielonej gwarancji. Konserwacje w
okresie uzytkowania nalezy wykonywa¢ zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa
/Instrukcja Uzytkowania zawartg w dokumentacji powykonawcze;.

Wynik kontroli/dziatan serwisowych/przegladow okresowych nalezy udokumentowac i
umiesci¢ w Karcie Przegladow Okresowych (zgodniej z DTR ).

Konserwacja i przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktora nie
moze zakrywaé zadnych oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescic:
- stowo "SPRAWDZONE"

- nazwe i adres dostawcy urzadzenia
- jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)
- date (miesiac i rok) waznosci przegladu.

Nieprzestrzeganie przez Uzytkownika zalecen i wskazéwek zawartych w niniejszej
instrukeji (oraz poszczegélnych instrukeji urzadzen/ elementéw wbhudowanych na
obiekcie, a dolaczonych do dokumentaciji powykonawczej) zwalnia producenta od
wszelkich zobowiazan i gwarancji.

5. Warunki przeprowadzania przegladéw na podstawie
wytycznych zawartych w PB, WT.

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, wlasciciel lub zarzadca obiektu jest
obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bgdacego
budynkiem ksiazke obiektu budowlanego, stanowigca dokument przeznaczony do zapisow
dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i
przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Wzor ksiazki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzenia okreslit Minister
Infrastruktury w rozporzadzeniu z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134).

Ksiazka powinna byé zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego do Uzytkowania i
systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania az do rozbidrki obiektu.

Wpisy do ksiazki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktdrej jest
wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawiera¢ dane
identyfikujace dokument, bedacy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim
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zawarte oraz dane identyfikujace osobe, ktéra dokument wystawila oraz cechowac sig
jednoznacznoscig i zwigzloscig. Wpisy w ksigzce powinny by¢ wykonywane

starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpisow dokonuje whasciciel lub zarzadca obiektu
albo osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadcg. Sprostowania blgdow we wpisach
dokonuje si¢ przez przekreslenie wyrazow pojedynczg linig oraz umieszczenie daty 1
podpisu osoby dokonujacej zmiany. Blgdnych wpisow nie

wolno zamalowywa¢, wydrapywac¢ ani zaklejac.

6. Obowigzkowe kontrole obiektu budowlanego

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane przez wlasciciela lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, a w
przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m2, oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 mz, co najmniej dwa
razy w roku w terminach od 31 maja do 30 listopada (Dz. U. nr 99 Ustawa z dnia 10 maja
2007r. poz. 665) polegajace]j na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci:

e elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podezas
uzytkowania obiektu,

e instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).

Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawa¢ okresowej kontroli, polegajacej na
sprawdzeniu:

e stanu sprawnosci techniczne;j,

e wartosci uzytkowej caltego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia.

Kontrola ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej oraz
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz

uziemien instalacji 1 aparatow.

Wiasciwy organ moze - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu budowlanego lub jego czgsci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia, rodowiska - nakaza¢ przeprowadzenie, w kazdym
terminie, kontroli stanu technicznego a takze zazada¢ przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czgsci.

Kontrole techniczna obiektéw budowlanych mozna powierzy¢ osobom posiadajacym
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnoéci. Nalezy jednak pamigtac, ze im obiekt
bardziej skomplikowany lub stwarzajacy w przypadku awarii lub katastrofy istotne
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, tym wyzsze musza by¢ kwalifikacje osoby
dokonujacej okresowej kontroli. W takim przypadku powinny to by¢ osoby o wysokich
kwalifikacjach zawodowych, posiadajace zaréwno uprawnienia do projektowania, jak 1
kierowania, a w szczegolnych wypadkach posiadajace uprawnienia rzeczoznawcy
budowlanego.

Kontrole obejmuja nastepujace elementy lub instalacje budynku:

e elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne, na niszczace
dzialania czynnikéw wystepujacych podezas uzytkowania obiektu,

e instalacje i urzadzenia shuzace ochronie srodowiska,

o przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne),

e instalacje elektryczne i piorunochronne,
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e stan sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowe;j calego obiektu budowlanego,

e estetyka obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych oraz gazowych
powinny przeprowadza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru lub ushug w zakresie naprawy lub konserwacji odpowiednich urzadzen
energetycznych.

Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych mogg wykonywac osoby
posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim, dla przewod6éw dymowych
oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych oraz osoby posiadajace
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalno$ci, w odniesieniu do przewodow
kominowych oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz kominow
lub przewodéw kominowych, w ktérych ciagg kominowy jest wymuszony pracg urzadzen
mechanicznych.

Szczegdlowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich
czesciej, niz podano wyzej, moze zostaé okreslony w szczegdtowych przepisach prawa
budowlanego oraz w instrukcjach eksploatacji obiektu. Dotyczy to glownie urzadzen
energetycznych, telekomunikacyjnych oraz kolejowych.

Kontrole stanu technicznego powinny zosta¢ zakoficzone protokotami. Kazdy
protok6! musi posiada¢ swéj numer rejestracyjny, ale numeracja protok6low jest dowolna i
nieograniczona przepisami prawa. Nalezy jednak stosowa¢ taka numeracjg, ktora umozliwi
ich jednoznaczng identyfikacje. Z tego powodu najlepszym rozwigzaniem
jest przypisywanie im kolejnych numeréw, niezaleznie od rodzaju i zakresu protokotu.
Protokét powinien zawiera¢ informacje o:

e terminie i zakresie przegladu,

e osobie przeprowadzajacej przeglad,

e wyniku przegladu,

e terminie, w jakim powinien zosta¢ dokonany kolejny przeglad,

e pracach, jakie nalezy wykona¢ w celu utrzymania wiasciwego stanu technicznego

obiektu,

e terminie, w ktorym prace te powinny zosta¢ wykonane.

Wihasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, jest obowiazany w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
lub jego czesci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére moglyby
spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub srodowiska, a
w szczegblnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym
albo zatrucie gazem. Obowiazek ten powinien by¢ potwierdzony w protokole kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestac
kopig tego protokotu do wlasciwego organu.

7. Uzytkowanie i konserwacja poszczegélnych elementow
budowlanych.

7.1 Konstrukcja zelbetowa

Wykonywanie systematycznych przegladow okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcja eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencii w konstrukcje zelbetowa bez zgody projektanta.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budvnkéw powodujace

zwiekszenie projektowanego obciazania konstrukeji wymagaja zgody projektanta.
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Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropow (efektem, czego moga by¢ uszkodzenia
dcianek dzialowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan
(niewloskowatych) plyt stropowych nalezy zglosi¢ Wykonawcey w trybie pilnym.

7.2 Betony licowe (architektoniczne)

Wykonywanie systematycznych przegladow okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcji eksploatacji i uzytkowania obiektu.

W trakcie wykonywania przerébek/prac/modernizacji betony architektoniczne (licowe)
winny byé odpowiednio zabezpieczone (zwlaszcza krawedzie) przed uszkodzeniami
mechanicznymi, zabrudzeniami, rysowaniem, pisaniem, graficiarzami etc. Gtadka
powierzchnia betonéw w przypadku uszkodzen winna by¢ naprawiana

zaprawami z uzyciem skladnikow wyjsciowych co podloze licowe.

7.3 Naprawy powierzchni betonu w przypadku uszkodzen
mechanicznych

Dobrym rozwigzaniem jest wykonywanie napraw gotowymi masami z uzyciem dodatkéw
w postaci piasku kwarcowego, bialego cementu, dyspersji budowlanych w celu osiagnigcia
odcieni betonu licowego (szarego).

Niezbedne jest wykonanie wstepnych prob, albowiem efekt kolorystyczny mozna oceni¢
dopiero po ich natozeniu i wyschnieciu. Gdy w wyniku uszkodzen zachodzi¢ bedzie
szpachlowanie ubytkéw — bezwzglednie

nalezy wykonaé pryzmy tzw. elementy wzorcowe z mas o roznych udokumentowanych
proporcjach/sktadnikach. Naprawy winny by¢ wykonywane przez profesjonalnego
rzemieslnika.

7.4 Czyszczenie, mycie, konserwacja.

Elementy zewnetrzne i wewnetrzne konstrukeji zelbetowej zostaly pokryte impregnatem
zabezpieczajacym przed graffiti ($rodek mozna naklada¢ na powierzchnie suche, wilgotne
— ale nie mokre!), ktérego najwazniejszym zadaniem jest umozliwienie przyjmowanie i
oddawanie wilgoci z otoczenia (,,oddychanie” betonu ). Czgstotliwos¢ czyszczenia, mycia
w zaleznosci od potrzeb, impregnat zezwala na wielokrotne mycie.

Umozliwia on zarazem na suche i mokre usuwanie zabrudzen np.: przy pomocy
odkurzaczy jak i mokrych $cierek lub myjek wysokocisnieniowych do 100 bar.

Wszystkie plamy powstate w wyniku zacieku brudnej wody + kurz na danym elemencie
winne by¢ umyte na mokro mozliwie jak najszybciej. Usuwanie plam po graffiti —z
uzyciem gorgco-wodnej myjki cisnieniowej (mozna tez to zrobi¢ bez myjki z
zastosowaniem odpowiedniego preparatu).

Przy usuwaniu graffiti zmywa sie tez zabezpieczenie, dlatego nalezy natozy¢ odpowiednia
ilo$¢ $rodka w miejscu wykonanych czyszczen wg instrukeji producenta. Proby nalezy
wykonywac na matym fragmencie — bardzo wazne!

W przypadku konieczno$ci wykonania otworéw, odwiertéw nalezy uzywac narzgdzi,
sprzet tylko markowych firm — musza by¢ sprawne lozyska, zadnych wibracji obrotowych,
sprzet do $cian mocowac tylko przy uzyciu przyssawek. Zaleca sig stalg wspolprace z
dostawcg i wykonawca impregnacji konstrukcji w betonie

architektonicznym pod katem kompatybilnosci chemicznej impregnatu a nowymi srodkami
chemicznymi.



7.5 Konstrukeja stalowa

Wykonywanie systematycznych przegladow okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym,
oraz instrukcji eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w konstrukeije stalowa bez zgody projektanta.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace:

e zwieckszenie projektowanego obciazania konstrukeii,

e ingerencje (spawanie, skracanie, wydluzanie, itp.:) w konstrukcje nosna

wymagaja zgody projektanta.

Obiekt powinien byé uzytkowany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska, oraz utrzymywany w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
Nie mozna dopusci¢ do nadmiernego pogorszenia jego wiasnosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej.

8. Sciany wewnetrzne i sufity

8.1 Sciany murowane

Ingerencja w $ciany (np. wkuwanie instalacji wod-kan lub inne) moze spowodowac utrate
parametréw akustycznych, cieplnych, oraz nosnych. Wazne jest, aby $ciany nie byly
poddawane obciazeniom wigkszym niz wynika to z norm i projektu.

Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych w przypadku
stwierdzenia ingerencji 0sob trzecich. Nie wymagajg szczegélowych zabiegow
konserwacyjnych, niezbedne jest wykonywanie systematycznych przegladow okresowych.

8.2 Sufity

Czasami budynki pozostaja nie uzytkowane po zakonczeniu prac budowlanych.
W takich przypadkach budynek jest ogrzewany minimalnie, w stopniu
zapobiegajacym jego degradacji. W temperaturach ponizej 11°C ryzyko
kondensacji znacznie wzrasta.
Nalezy zapobiega¢ nadmiernemu nagrzaniu promieniami stonecznymi, co mogloby
spowodowa¢ niebezpieczenstwo kondensacji po zmierzchu.
Specjalng uwage nalezy poswieci¢ sytuacjom, w ktérych dodatkowa izolacja
umieszczona na suficie podwieszanym badz w stropie powoduje zmiang gradientu
temperatury w budynku, a tym samym przesunigcie punktu rosy. Montaz sufitu
nalezy poprzedzi¢ odpowiednimi szacunkami i w przypadku ryzyka kondensacji
zapewni¢ skuteczng wentylacj¢ przestrzeni ponad sufitowej. Konieczne moze si¢
okazaé zastosowanie paroizolacji pomiedzy sufitem podwieszanym,
a termoizolacja. W watpliwych przypadkach nalezy skonsultowac si¢ ze specjalista.
Czyszczenie na sucho

Najpierw nalezy usuna¢ kurz z powierzchni sufitu przy uzyciu migkkiej szczoteczki
lub odkurzacza ze szczotka. Slady oléwka, smugi moga by¢ usunigte za pomoca
gabki z powierzchnig $cierna, przy delikatnym pocieraniu zabrudzonych miejsc.
Jesli nie robi sie tego zbyt mocno, nie pojawia si¢ polyskliwe slady.
Czyszczenie na mokro

Inna metoda jest czyszczenie wilgotng szmatkg lub gabka zamoczong w wodzie
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zawierajacej delikatne mydlo lub rozcienczony detergent, nie wolno jednak uzywac
$ciernych materialow czyszczacych. Gabka powinna zawiera¢ tak mato wody jak
to mozliwe. Po umyciu warstwa mydla powinna by¢ wytarta przy pomocy lekko
wilgotnej (zamoczonej w czystej wodzie) szmatki lub gabki.

9. Posadzki

Posadzki przemystowe betonowe utwardzane, musza by¢ poddawane okresowym
zabiegom czyszczenia, aby usungé nawozony przez kola samochodow piasek, wodg czy
btoto posniegowe.

Brak okresowego czyszczenia moze skutkowac, szybszym zuzyciem powierzchni
posadzki, powstawaniem plam po blocie po$niegowym ktore zawiera srodki odladzajace
mogace powodowacé przebarwienia jak i skutkowa¢ wypadkami (poslizgnigciami).

Okresowo$¢ czyszcezenia posadzki nalezy dobra¢ do pér roku i warunkow
pogodowych. Wazne jest, aby wszelkie nieczystosci byly usuwane z posadzki na biezgco.

Kazda nowa posadzke nalezy przed uzytkowaniem zakonserwowac, prawidtowa
konserwacje podlogi moze przeprowadzié¢ jedynie specjalista. Nie przeszkoleni pracownicy
czesto niszczg podiogi podczas mycia. Na powierzchni powstaja rysy, niewlasciwa
aplikacja impregnatu powoduje, ze wcierany on jest wraz z brudem w posadzke.

Jako minimum przyjmuje sie, ze posadzki betonowe powinny by¢ konserwowane przez
profesjonalng firme co trzy lata w miejscach o duzym natezeniu ruchu a co 5 lat w
mniejszym. Przynajmniej raz do roku specjalista powinien dokona¢ doktadnego przegladu
posadzki przemystowej, zaleci¢ zmiany w Planie Higieny uwzgledniajace stopien zuzycia
betonu. Prawidlowa pielegnacja przyczynia si¢ do przedtuzenia trwato$ci posadzek i chroni
Je przed zniszczeniem.

Nalezy uwaza¢ na zabrudzenia spowodowane wyciekiem owocow cytrusowych, ich
kwasny odczyn jest szkodliwy dla powierzchni wapiennych (beton).

Niebezpieczne sa rowniez zabrudzenia spowodowane kawa, olejem, srodkami
chemicznymi szczegélnie tymi do gruntownego czyszczenia toalet. Plamy nalezy
natychmiast przetrze¢ mopem, pomoze to zminimalizowa¢ ewentualne szkody.

Pod wszelkiego rodzaju pojemniki z pltynami nalezy uzywaé podstawki, ewentualnie maty
gumowe, regularnie sprawdza¢ ich szczelnos¢.

Jednak najbardziej niebezpieczne dla posadzek sg kwasy i silne $rodki czyszczace, nalezy
bezwzglednie chroni¢ posadzke przed ich dziataniem.

Wszelkie ptyny ktore rozlaly sie na posadzce nalezy natychmiast usuwac. Rozlany olej
mozna zebraé za pomoca sorbentu, alternatywnie mozna wykorzysta¢ suche trociny.
Usuniecie oleju ktory wchiong sie w posadzke nalezy zlecié specjalistycznej firmie.
Nalezy ograniczy¢ wjazd pojazdéw na teren magazyndéw a w okresie zimowym catkowicie
go zakazad.

Na kolach takich pojazdéw moze znajdowac si¢ btoto posniegowe ze znaczna zawartoscig
soli drogowej ktora penetruje 1 niszezy beton.

Mycie i pielegnacja posadzki betonowej:

Zamiatanie: posadzke przemystowg zawsze nalezy najpierw zamiata¢, odradzamy
uzywanie odkurzaczy (twarda koncdéwka moze porysowa¢ podioge), stosowa¢ mozna
specjalne mopy akrylowe lub szczotki z miekkim wlosiem.

W zaleznosci od stopnia zanieczyszczenia powierzchni posadzke nalezy dokladnie
odkurza¢ odkurzaczem lub mopem do zamiatania. Do zmywania stosowa¢ roztwor
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ogdlnodostepnych detergentoéw, np. tagodne mydto w plynie. Sporzadzié roztwor myjacy
(w zalezno$ci od typu zabrudzenia) i nanie$¢ go za pomoca mopa na powierzchnie.
Uzywac¢ szorowarki z migkka szezotka, bez obcigzania tarczy czyszezgce). Zebraé brudng
wode przy pomocy odkurzacza.

Pozostawi¢ posadzke do calkowitego wyschnigcia. Nie chodzi¢ po mokrej powierzchni,
gdyz moga pozosta¢ brudne $lady.

Posadzke mozna froterowaé polerka wysokoobrotowa z poduszka na bazie gabki lub filcu.
Polerowanie poprawia wyglad powierzchni. Powyzsze wskazowki dotycza posadzek
codziennie intensywnie uzytkowanych. W przypadku matych obcigzen uzytkowych
powyzsza procedura, zaleznie od potrzeb, moze ulec uproszezeniu.

Do zabezpieczenia posadzki przed nadmiernym zuzyciem na skutek eksploatacji zaleca si¢
stosowanie $rodkéw konserwujacych na bazie polimerdw, zywic oraz woskow.

Nie nalezy uzywaé agresywnych srodkow czyszczacych do mycia betonu. Najwlasciwsze
sa preparaty: 8- 10 pH w odpowiednim st¢zeniu. Srodki do mycia posadzek moze dobra¢
wylacznie doswiadczony specjalista, nieodpowiednia chemia moze zniszczy¢ powloke
impregnujaca.

Przemywanie niewielkg iloscig wody wigkszych powierzchni przyczynia si¢ do osadzania
kamienia wodnego i brudu ktéry z powierzchni wapiennych usuwa si¢ bardzo trudno.
Zdecydowanie najskuteczniejsze mycie posadzki przemystowej mozna wykonac
automatem do mycia posadzek (Cleanfix, Weidner, Columbus).

Nalezy stosowaé profesjonalne wycieraczki: dywanowe wewnatrz a szczotkowe na
zewnatrz obiektu. Maty takie charakteryzuja si¢ duzg zdolnoscia zatrzymywania
wigkszosci zabrudzen wnoszonych ,,na butach”, szczeg6lnie piasku ktory niszczy
posadzke. Nalezy pamigta¢ by wycieraczkg regularnie odkurzac, ma ona absorbowac
piasek a nie zrobi tego jesli bedzie brudna.

Nalezy pamietaé, ze od prawidlowej konserwacji zalezy w duzym stopniu trwalos¢
nawierzchni posadzki oraz szybko$¢ jej degradacji.

10. Terakota i plytki gresowe

Do pielegnacii terakoty i ptytek gresowych oraz fug nalezy stosowac przeznaczone
do tego celu $rodki czyszczace. Utrzymanie terakoty w czystosci chroni przed
zarysowaniami spowodowanymi przez piasek pozostawiony na jej powierzchni.

11. Slusarka i stolarka

Drzwi i okna musza by¢ regularnie poddawane pielggnacji w trakcie uzytkowania.
zywotno$¢ powloki lakierniczej zalezna jest od zanieczyszczenia Srodowiska oraz stopnia
narazenia na uszkodzenia. Dlatego systematycznie nalezy kontrolowa¢ stan powloki np.
podczas zabiegdw pielegnacyjnych nalezy kontrolowac
stan powloki lakierniczej. W przypadku zauwazenia uszkodzen usung¢ poprzez miejscowe
uzupelnienie ubytkow lakierem lub farba renowacyjna.

W trakcie uzytkowania nie wolno :
e Obcigza¢ skrzydia dodatkowym cigzarem
e Whkiadaé jakiekolwiek przedmioty migdzy skrzydlo i ramg
W przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawnic
wentylowanie pomieszczenia — np. poprzez rozszczelnienie lub uchylenie okna.
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Zmiany polozenia klamki mozna dokonywac tylko po uprzednim zamknigciu okna. W
trakcie przetgczania miedzy trybami, rozwieranym i uchylnym, nalezy dociska¢ skrzydlo
do ramy. Pakiety szybowe moga by¢ myte z
uzyciem ogélnodostepnych $rodkow do mycia szyb.
UWAGA: do mycia ram nie wolno uzywa¢ plynow do czyszczenia szyb, zawierajgcych
rozpuszczalniki lub szorujacych. Powierzchnie aluminiowe powinny by¢ myte
neutralnymi §rodkami czyszczgcymi i konserwowane 2-3 razy w roku specjalnymi
preparatami.

Aby zapewni¢ niezawodne funkcjonowanie okna lub drzwi nalezy, co najmniej raz w
roku przeprowadzi¢ nastgpujace czynnosci:

e Nasmarowa¢ lub naoliwi¢ wszystkie ruchome czgéci oraz miejsca oryglowan np.

pasta silikonowa lub smarem w sprayu

e Stosowaé smar lub olej bez zawartosci kwasoéw 1 zywic

e Sprawdza¢ wszystkie czesci oku¢ w miejscach mocowania

Regulacja okien i drzwi jest wykonana fabrycznie (pierwotnie) i w wickszosct
przypadkéw nie wymaga poprawek. Jezeli jednak zajdzie taka konieczno$¢ nalezy dokonac
regulacji przez autoryzowane firmy
montazowe.
UWAGA: Samodzielny montaz dodatkowych elementow na oknach i drzwiach
(zamki, blokady, lanicuchy, rolety, folie) skutkuje utrata gwarancji i rekojmi.

12.Slusarka i stolarka aluminiowa

Elementy wykonane z profili aluminiowych wymagajg usuwania zewn.
zanieczyszczen/zabrudzen uzytkowych.

Uzytkowanie

Nie wolno blokowaé okien lub drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub innych
przedmiotéw mogacych spowodowa¢ uszkodzenie profili, a takze uszczelek.

W przypadku drzwi wyposazonych w samozamykacz nie zostawia¢ zablokowanych w
pozycji otwartej na diugi okres czasu. Moze to spowodowac rozregulowanie
samozamykacza.

Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i
zamykanie skrzydel na przewodach. W przypadku wystgpowania zjawiska roszenia nalezy
czasowo usprawni¢ wentylowanie pomieszczenia — np. poprzez rozszczelnienie lub
uchylenie okna.

UWAGA: Z uwagi na duzy asortyment produktéw przed przystapieniem do
uzytkowania (regulowania, czyszczenia) nalezy zapozna¢ si¢ z dokumentacjg
producenta. Samodzielny montaz dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach
(zamki, blokady, lanicuchy, rolety, folie) w okresie gwarancji i rekojmi skutkuje utratg
gwarancji i rekojmi.

Mycie profili i szyb

Zalecang metoda czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regularne mycie
roztworem tagodnego detergentu nie zawierajgcego elementoéw sciernych mogacych
porysowaé powierzchnig (np. 5% ptynu do mycia naczyn) w cieple] wodzie. Wszystkie
powierzchnie powinny by¢ czyszczone gabka lub szmatka. Nie nalezy stosowac szczotek
twardszych niz z naturalnego wlosia (mycie szyb moze by¢ dla wygody przeprowadzone
réwnoczesnie). Zalecane jest sprawdzenie wptywu srodka czyszczacego na lakier w

12



miejscu niewidocznym. Nie stosowaé srodkow o silnych wiasciwosciach sciernych 1
kwagnym odczynie. Moga one spowodowaé uszkodzenie powierzchni lakierowanych.
Jesli zanieczyszezenia atmosferyczne spowodowaty trudno usuwalne plamy, do ich
usuniecia z powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym
przypadku nie stosowa¢ materialow sciernych (papier i kostki $cierne, pasty polerskie), ani
rozpuszczalnikow zawierajacych ketony, estry lub alkohole.

Regularne mycie zapobiega powstaniu intensywnych, bardzo trudnych do usunigcia
zabrudzen. Szyby nalezy czyéci¢ dostepnymi w sprzedazy preparatami do czyszczenia
szkla.

Konserwacja oku¢
W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania oku¢, zalecane jest wykonywanie:
e czyszezenie wszystkich elementow ze wszelkich mozliwych zanieczyszczen by
zapobiec zablokowaniu lub zatarciu mechanizmu
e co najmniej raz do roku smarowanie bezkwasowym olejem maszynowym
wszystkich czesci ruchomych
e przynajmniej raz do roku sprawdzenie funkcjonowania okuc i wykonanie
niezbednej regulacji dociskow
e sprawdzenie pewnosci osadzenia elementow zlgcznych oku¢
e regulowanie samozamykaczy drzwi, ktére sg narazone na pogodowe zmiany
temperatur z nastaniem wiosny i z nastaniem zimy.
Okien i drzwi w okresie gwarancji nie wolno malowaé, wystawia¢ na dziatanie kwasow,
tugdéw, soli kuchenne;j.
Dolna wewnetrzna cze$é oécieznicy okna, w ktorej znajdujg sig otwory odprowadzajace
wode z okna na zewnatrz, powinna by¢ czysta, a otwory drozne.

13.Drzwi drewniane

Konserwacja drzwi drewnianych odbywa si¢ poprzez wykonanie zabezpieczenia
materialu, z ktérego sa wykonane. Sg to migdzy innymi zabiegi polegajace na
lakierowaniu, impregnowaniu i malowaniu. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia
mechanicznego powloki malarskiej drzwi niezwlocznie trzeba to uszkodzenie
zabezpieczy¢ przed dalszg degradacja.

Zamki, zawiasy i inne elementy ruchome nalezy oczysci¢ i smarowa¢. Czgstotliwos¢
powyzszych zabiegdéw nie jest okreslona i wynika jedynie z czestotliwoscei i czystosci
pomieszczen, w ktorych si¢ znajduja. W celu utrzymania szczelnosci drzwi konieczna jest
wymiana uszczelek. Nie wolno stosowaé do czyszczenia drzwi agresywnych srodkow
chemicznych, ktére moga spowodowa¢ uszkodzenie powloki zewngtrznej. W przypadku
drzwi zewnetrznych zabrania si¢ w okresach zimowych sypanie soli w bezposrednim
sgsiedztwie drzwi.

Skiadniki soli moga doprowadzi¢ do trwatego uszkodzenia powloki ochronnej drzwi
(lakieru, farby itp.).

14.Bramy segmentowe

W przypadku bram segmentowych nalezy dokonywaé okresowych kontroli
poprawnosci dziatania urzadzenia.
Przynajmniej raz w roku nalezy sprawdzi¢ lub podda¢ konserwacji nastgpujace czescel
(Wynik kontroli nalezy udokumentowa¢ i umiesci¢ w Karcie Przegladow Okresowych):
o Urzadzenie mocujgce - mocowanie i stan urzagdzenia mocujgcego
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e Wal i lozyskowanie - miejsca spawane czopa watu i konsole, lozysko, mocowanie
konsoli tozyska,
e Szyny prowadzace - mocowanie i stan (deformacja), zuzycie i smarowanie,
wkladka z tworzywa sztucznego: stan i osadzenie,
Srodki konserwacyjne i zapobiegawcze
Prace konserwacyjne i naprawcze muszg by¢ przeprowadzone przez upowaznione
przez producenta osoby, ktore to sg zaznajomione ze sposobem przeprowadzania danej
konserwacji. Koniecznym jest by prowadzenie tych prac odbywato sig przez firmy
autoryzowane przez Producenta.

15.Wykonczenia §cian wewnetrznych

15.1Tynki

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawac zarysowania na
$cianach i sufitach. Pojawienie sie zarysowan tynku nie jest oznaka wad konstrukcyjnych,
lecz jedynie efektem normalnej pracy budynku, jego elementow konstrukcyjnych oraz
osiadania fundamentéw na gruncie. Pojawiajace si¢ rysy na tynku uzytkownik we wiasnym
zakresie powinien wypelni¢ masa szpachlowg i przemalowat.

Ingerencja w $ciany np. czgsciowe wyburzenia moze rowniez spowodowac utrate
parametréw nosnych przegrod, co skutkowaé moze powstawaniem zarysowan tynku i
$cian.

W przypadku wystapienia zarysowan na tynku, ktore przenosza si¢ na elementy
konstrukcyjne budynku niezbedne jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku oraz
monitorowanie rys za pomoca plomb kontrolnych zdje¢ fotogeometrycznych, testometrow
mechanicznych, czujnikéw indukcyjnych lub pomiaréw geodezyjnych oraz niezwloczne
powiadomienie G.W. oraz projektanta budynku. Wykonawca zastrzega sobie
prawo do odrzucenia roszczer gwarancyjnych spekan tynku w przypadku stwierdzenia
ingerencji 0sob trzecich w $ciany dzialowe i konstrukcyjne budynku.

16. Docieplenia w systemie np. welna lub styropian

Uzytkownik zobowigzany jest do szczegotowej kontroli co najmniej dwa razy. W
przypadku zauwazenia uszkodzen, zobowigzany jest do naprawy. Wszelkie koszty
zwiazane z naprawami uszkodzen mechanicznych
docieplen (uzytkowe, konserwacyjne itp.) w catosci obciazaja zarzadzajacego.
Wykonywanie systematycznych przegladow okresowych, oraz impregnacji w strefie
cokolowej.

Zabrania si¢ samowolnego naruszania struktury docieplen przez montowanie
elementéw kotwiacych, itp. w okresie gwarancyjnym bez porozumienia z GW.

17. Dach

Przeglady techniczne powinny by¢ wykonywane minimum dwa razy do roku na
wiosne i jesienia. Maja za zadanie ogélne zwrocenie uwagi czy nie pojawiajg si¢ na dachu
(obrébkach dachowych) miejsca ktore moga powodowac przecieki np. uszkodzenia
spowodowane odsniezaniem dachu. Wazne jest takze, aby systematycznie kontrolowac
drozno$¢ wpustow — nalezy usuwac wszelkie zanieczyszczenia zgromadzone w
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obrebie wpustu jak i samego wpustu. Jakiekolwiek przerobki dachu, dodatkowy montaz
urzadzen, przejécia kablowe etc. wymagaja akceptacji G.W. oraz Projektanta.

18. Dach izolowany membrang dachowa

Warstwy izolacji wodoszczelnej na powierzchniach dachéw plaskich powinny
podlegaé przegladom technicznym wykonywanym przez zarzadzajacego minimum dwa
razy do roku na wiosne i jesienig (w okresie gwarancji w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci nalezy poinformowa¢ GW). Nalezy zwr6ci¢ uwagg na zapewnienie
droznosci wpustéw, rynien i rur spustowych. Przegladowi takze musza podlega¢ miejsca
zgrzewu arkuszy membrany, przelewy awaryjne, wywinigcia na attyki lub podstawy
urzadzen, miejsca obrébek przejs¢ instalacyjnych.

W przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac na powierzchni dachu (np.
ods$niezanie) nalezy zachowac¢ daleko idacg ostroznos¢ ze wzgledu na duzg fatwos¢
mechanicznego uszkodzenia warstwy hydroizolacyjnej narzg¢dziami do usuwania $niegu
Jub wnoszonymi urzadzeniami. Zabronione jest w trakcie od$niezania gromadzenie $niegu
w jednym miejscu gdyz moze to spowodowa¢ przecigzenia konstrukcji oraz odksztalcenie
izolacji termicznej. Nie wolno gromadzié¢ $niegu przy wywiewnych wentylatorach
dachowych w celu jego rozpuszczenia.

W trakcie przegladu wiosennego zarzadzajacy zobowiazany jest do zwrdcenia
szczegblnej uwagi na uszkodzenia spowodowane w izolacji jak i instalacji odgromowej
przez odéniezanie dachu. W przypadku zauwazenia takich uszkodzen zobowigzany jest do
poinformowania G.W. w celu naprawy. Wszelkie koszty zwiazane z naprawami uszkodzen
mechanicznych izolacji w catosci obciazaja zarzadzajacego.

Nalezy pamietaé i stosowaé tylko srodki czyszczace wskazane w instrukeji uzytkowania i
konserwacji producenta materiatu dachowego. Wszelka ingerencja os6b trzecich w pota¢
poszycia dachu bez wiedzy i pozwolenia GW moze skutkowac utratg gwarancji na dany
zakres robot.

UWAGA: Warunki uzytkowania i gwarancji pokrycia dachowego hali, oraz
$wietlikéw i klap dymowych przedstawiono w odr¢bnej instrukeji dolaczonej do
dokumentacji powykonawczej (TOM I pkt. 20)

19. Obrobki blacharskie

Nie wymagaja zadnych prac konserwacyjnych. Sprawdzeniu w trakcie przegladu
nalezy poddawaé miejsca przy ktorych nastapita ingerencja w strukture obrobek
blacharskich (demontaz, przebicia powierzchni), faczenia kolejnych arkuszy oraz
mocowanie do attyki.

20. Rynny i rury spustowe (systemowe elewacyjne)

Systemy rynnowe trzeba przynajmniej dwa razy do roku sprawdzi¢ i oczysci¢ z
zanieczyszczen naniesionych przez wiatr, a w terenach zadrzewionych klopotliwe do
usuniecia beda liscie. Pierwsze czyszczenie trzeba przeprowadza¢ wiosna, jednoczesnie
zwracajac baczng uwage na ewentualne uszkodzenia spowodowane przez zalegajacy $nieg.
Kolejny przeglad nalezy przeprowadzi¢ na jesieni, by oczysci¢ je z zalegajacych tam lisci
drzew. Rynny trzeba czyscié rowniez wtedy, gdy zatozone s3 na nich siatki ochronne —
zatrzymuja one jedynie plaskie liscie, ale ,,przepuszczajg” igliwie oraz drobne galtgzki.

Do usuwania zanieczyszczen nie wolno uzywaé ostrych szufelek, metalowych pazurkow,
gdyz tatwo wéwczas mozna uszkodzi¢ ochronna powloke cynkows lub lakiernicza.
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21. Teren zewngtrzny — place, chodniki, zielen

Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, zabrania si¢ wjazdu, parkowania
samochodéw, skladowania ciezkich elementéw, materialtow budowlanych itp. na zieleni,
chodnikach.

Zielen

Instrukeja konserwacji zieleni

Tereny zieleni nalezy uzytkowaé zgodnie z ich przeznaczeniem. Niedopuszczalne
jest niszczenie powierzchni porosnigtych roslinnoscia przez ich wydeptywanie, wyrywanie,
wprowadzanie do podloza i na rosliny obcych, szkodliwych substancji oraz wprowadzanie
zwierzat. Zaleca sie regularne pielegnowanie wykonanej zieleni w okresie minimum 1 roku
po wykonaniu robot.

W celu odpowiedniego utrzymania terendw zieleni zakres koniecznych prac
pielegnacyjnych(nasadzenia krzewow i bylin) obejmuje:

Wezesna wiosna - ciecie pielegnacyjne, usunigcie przemarznigtych, uszkodzonych
pedéw, nawozenie nawozami wielosktadnikowymi: do roélin iglastych i do roslin
liciastych, ciecie formujace

Petnia sezonu - systematyczne pielenie chwastow, cigcie i czyszczenie ro$lin
uszkodzonych mechanicznie, w
razie wystapienia chorob lub szkodnikow systematyczne wykonywanie zabiegow
fitosanitarnych, systematyczne podlewanie — nawadnianie automatyczne, w razie
koniecznosei uzupeienia skladnikow pokarmowych, zastosowanie nawozow
odpowiednich dla danej grupy roslin — nawozy w postaci ptynnej mozna stosowac dolistnie

Koniec sezonu — jesien - nawiezienie nawozami jesiennymi, pielenie, w razie
koniecznosci podlewanie—nawadnianie automatyczne, w razie koniecznosci zastosowanie
nawozu wapniowego.

Plac manewrowy, drogi wewnetrzne, parkingi

Ciagi komunikacyjne nalezy systematycznie od$nieza¢, nie dopuszczajac do
powstanie oblodzenia.
Odéniezanie moze odbywac¢ sie w sposéb reczny jak i mechaniczny (zabrania sig
odkuwania lodu — gdyz moze to zaszkodzi¢ strukturze powierzchni). Zabrania sig uzywania
na ciagach komunikacyjnych $rodkéw chemicznych (s6l, chlorki, etc.). Dopuszczalne jest
zastosowanie piasku.

22. Instalacje elektryczne

Uzytkownik budynku powinien przeprowadza¢ okresowe kontrole i przeglady stanu
technicznego instalacji elektroenergetycznej. Kontrola okresowa instalacji i urzadzen
elektroenergetycznych polega na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji zasilajacych 1
instalacji odbiorczych w pomieszczeniach administracyjnych, narazonych na niszczace
dziatanie ludzi i otoczenia podczas eksploatacji.
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Uzytkownik ma obowigzek dokonywania kontroli okresowej raz w roku, w porze
wiosennej, lub zgodnie z instrukcjg uzytkowania i konserwacji, opracowang dla danego
budynku lub instalacji. W okreslonych przypadkach, opisanych ponizej, nalezy
przestrzegaé bardziej restrykcyjnych terminéw kontroli i czynnosci
serwisowych dla poszczego6lnych instalacji i elementéw instalacji.

Zadania kontroli okresowej:
e sprawdzenie stanu technicznego poszczegdlnych elementéw instalacji zasilajacych
i instalacji odbiorczych w pomieszczeniach administracyjnych,

e ustalenie rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia oraz orientacyjnego kosztu ich

naprawy biezacej,

e okreslenie kolejnosci wykonywanych robot,

e ustalenie $rodkow zapewniajacych wlasciwg eksploatacje (wyprzedzajgce

zamowienia materiatowe).

Kontrola okresowa moze by¢ dokonywana przez osoby posiadajace kwalifikacje
wymagane do zatrudnienia przy eksploatacji instalacji i urzadzen elektroenergetycznych,
zatem kontrole okresowg przeprowadza pracownik, ktéremu powierzono nadzo6r techniczny
nad utrzymaniem instalacji i urzadzen elektroenergetycznych w budynku. Przedktada on
harmonogram kontroli. Kontrola okresowa moze odbywac si¢
z udzialem administratora obiektu, wlasciciela lub gospodarza domu.
Celem przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej instalacji i urzgdzen
elektroenergetycznych
jest petna ocena stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa oraz wartosci uzytkowej
instalacji zasilajacych i instalacji odbiorczych w budynku.
W zakres czynno$ci przegladu stanu sprawnosci technicznej wchodzg:

e czynnosci kontroli okresowe;,

e przeglad stanu utrzymania instalacji i urzadzen elektroenergetycznych w

mieszkaniach,
e badanie elementow i czesci zakrytych i niedostgpnych,
e pomiary.

Kontrole instalacji i urzadzen elektroenergetycznych powinna przeprowadza¢ komisja
w skladzie minimum trzech oséb posiadajgcych wazne zaswiadczenie kwalifikacyjne.
Do sktadu komisji moga by¢ wlaczeni:
e specjalisci innych jednostek administracyjnych,
e uprawnieni rzeczoznawcy (w przypadku potrzeby wykonania orzeczen
technicznych).
W przypadku braku wiasnych wyspecjalizowanych stuzb, zarzadca budynku moze zleci¢
dokonanie kontroli innym uprawnionym do tego zakladom lub jednostkom ustugowym.
Dokumentacja eksploatacyjna
Nalezg do niej:
1. Ksigzka obiektu budowlanego, wydana po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
2. Instrukcja obstugi, np. urzadzen i instalacji elektrycznych;
3. Badania okresowe, proby i ekspertyzy (instalacji i urzadzen elektrycznych, gazowych,
instalacji kominowych — otworéw dymowych i wentylacyjnych) i inne.
Elementy nie podlegajace gwarancji to Zrédla Swiatla i bezpieczniki.
Bez wiedzy i zgody gwaranta zabrania si¢ jakichkolwiek ingerencji w konfiguracjg,
a takze rozbudowy, przebudowy, demontazu urzadzen lub ich czgsci sktadowych oraz
wszelkich innych przerébek instalacji elektryczne;.
Obstuge i konserwacjg instalacji, systeméw lub jakichkolwiek z ich elementow moga
prowadzié tylko osoby przeszkolone lub posiadajace odpowiednie kwalifikacje lub
uprawnienia elektryczne.
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Ponadto:

- podczas eksploatacji budynku nie mozna dopusci¢ do przedostania si¢ wody lub znacznej
wilgoci do puszek i kanatléw w posadzce (np. podczas mycia posadzki);

- nalezy systematycznie sprawdzaé stan i czysto$¢ opraw, w razie potrzeby wymienia¢
Zzrodla $wiatla na nowe;

- do gniazd zasilania og6Inego nie mozna podlaczaé wigcej odbiornikéw niz jest to
przewidziane w projekcie (np. poprzez przedluzacze, rozgaleziacze),

- przy wyciaganiu wtyczek nalezy przytrzymac¢ druga reka gniazdo i nie wycigga¢ wtyczki
za przewod;

- nie mozna podwiesza¢ ani mocowac¢ jakichkolwiek urzadzen do koryt kablowych
podsufitowych

- przy doktadaniu dodatkowych przewodéw lub kabli do koryt, nalezy uwzglgdnié
dopuszczalng nosnos¢ koryt(maksymalne obcigzenie), oraz wspotczynnik wypelnienia;

23. Linia NN zasilajgca obiekt (zaciski wylacznika glownego po
stronie uzytkownika)

Linie zasilajaca obiekt wlz nalezy raz w roku sprawdzi¢ wizualnie pod katem stanu
izolacji oraz polaczen na zaciskach gléwnych wylacznika. W razie koniecznosci nalezy
dokrecié zaciski wylacznika w celu zapewnienia odpowiedniej przewodnosci oraz
zapobiezeniu wystgpienia przepig¢ taczeniowych. Raz na 5 lat nalezy dokona¢
pomiaru rezystancji izolacji linii zasilajace;.

Pomiary powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe.

Stan pomiarowy powinien by¢ skwitowany protokotem pomiarowym podpisanym przez
osobe upowazniong posiadajacg swiadectwo kwalifikacji.

Rozdzielnice licznikowe (ZELP - zlgcze elektryczne licznikdw pomiarowych).
Liczniki energii elektrycznej sa wiasnosciag zaktadu energetycznego i jako takie nie
podlegajg zadnym zabiegom konserwacyjnym przez uzytkownika z wylaczeniem
wizualnego okreslenia aktualnego stanu pracy licznika(awaria/praca — w wigkszosci
licznikéw sygnalizowane czerwong dioda LED). Licznik powinien by¢bezwzglednie
zaplombowany, co $wiadczy o nie ingerowaniu 0sob postronnych do uktadu pomiarowego
oraz zaciskow kablowych.

Zabezpieczenie przed licznikowe réwniez powinno posiadac¢ plomby
zabezpieczajace przed ingerencja osob trzecich w uktad pomiarowy.

Kontrola dostepnych zaciskow pomiarowych powinna si¢ odbywaé przynajmniej raz w
roku. Taka kontrola ma na celu przede wszystkim dokrecenie zaciskéw na przewodach
oraz wizualne okreslenie poprawnosci podtgczen (zarobienie konficowek oraz okreslenie
poprawnosci ,,zarobienia” izolacji)

Zaleca si¢ rowniez, podczas prowadzenia przegladow okresowych, dokonanie sprawdzenia
poszczegolnych elementéw, urzadzen i zaciskow przylaczeniowych pod wzgledem
termicznym (np. dokonanie pomiaréw przyrzadem do dynamicznego pomiaru temperatury,
wydruk rozktadu temperatur zbadanych kamera termowizyjna, zdjgcia elementow i
urzadzen w podczerwieni).

24. Rozdzielnie niskiego napigcia

Rozdzielnie powinny zawiera¢ schematy podtaczen obwoddéw zewngtrznych oraz
ukladéw sterowania umieszczone w specjalnej kieszeni na $ciance drzwiczek.
Wszelkie zmiany wprowadzane w uktady polaczen obwodoéw zewngtrznych oraz
sterowniczych nalezy bezwzglednie konsultowaé z Generalnym Wykonawcg obiektu, a
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wprowadzone zmiany powinny spelnia¢ wymagania najlepszej wiedzy technicznej oraz
norm i przepisow zwigzanych. Wszelkie dokonane zmiany powinny by¢ naniesione na
schematy powykonawcze rozdzielni.

Zaleca si¢ podczas prowadzenia przegladow okresowych, dokonanie sprawdzenia
poszczegdlnych elementdw, urzadzen i zaciskow przylaczeniowych zainstalowanych w
rozdzielni pod wzgledem termicznym (np. dokonanie pomiarow przyrzadem do
dynamicznego pomiaru temperatury, wydruk rozktadu temperatur zbadanych kamerg
termowizyjna, zdjecia elementéw i urzadzen w podczerwieni).

Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej raz na 180 dni:
e Sprawdzié¢ temperature obudowy rozdzielnicy,
e Sprawdzi¢ otwieranie i zamykanie zamka drzwi,
e Sprawdzi¢ wzrokowo uszkodzenia mechaniczne,
e Dokona¢ wizualnej inspekcji, sprawdzi¢ czy wszystkie potgczenia sg pewnie
wykonane, czy nie ma uszkodzonych przewodow,

25. Trasy kablowe i kable WLZ

Trasy kablowe i kable podlegajg kontrolom okresowym przynajmniej raz w roku ze
zwroceniem szczegOlnej uwagi na uszkodzenia mechaniczne przewodow i kabli
(uszkodzenie izolacji, uszkodzenia zyt roboczych, zblizen do innych instalacji i
konstrukeji)

Raz na 5 lat nalezy dokona¢ pomiarow:
e rezystancji izolacji przewodéw odbiornikéw przytaczonych na state
e rezystancji izolacji linii zasilajacych
e sprawdzenia skutecznosci dzialania ochrony przeciwporazeniowej
Oprawy oswietleniowe

Terminy 1 zakres ogledzin urzadzen oswietlenia elektrycznego zewnetrznego i
wewnetrznego nalezy ustali¢ w instrukcji eksploatacji, z uwzglednieniem warunkow i
miejsc ich zainstalowania, znaczenia oraz wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy.
Podczas przeprowadzenia ogledzin urzgdzen o$wietlenia elektrycznego nalezy
dokona¢ oceny stanu urzadzen i sprawdzi¢ w szczegdlnosci:

e stan widocznych czgsci przewoddw, glownie ich polgczen oraz osprzetu,
stan urzadzen zabezpieczajacych i sterowania,
stan ochrony przeciw porazeniowej i przeciwpozarowej,
poziom hatasu i drgan zrddet $wiatla,
stan ubytku zrodet $wiatla,
realizacj¢ zasad racjonalnego uzytkowania oswietlenia,
stan napisow informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczen,
e stan czystosci opraw i zrodel sSwiatla.
Nieprawidlowosci dotyczace opraw i zrodel §wiatla, stwierdzone w czasie ogledzin, nalezy
usung¢ i w razie potrzeby wykonac zabiegi konserwacyjne.

Przeglady urzadzen o$wietlenia elektrycznego nalezy przeprowadza¢ obligatoryjnie

nie rzadziej niz raz na 5 lat.
Przeglady te powinny obejmowaé:
e szczegotowe ogledziny,
e badania stanu technicznego 1 wartosci uzytkowej w zakresie ustalonym w
przepisach szczegdlnych,
e sprawdzenie dzialania urzgdzen sterowania,
e pomiary rezystancji izolacji,
e pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,
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* sprawdzenie stanu oston i zamocowania urzadzen o$wietlenia elektrycznego,

¢ badania kontrolne natezenia o$wietlenia i Jjego zgodnosci z norma, [N-13],

° wymiang uszkodzonych Zrédel §wiatla, czynnosci konserwacyjne i naprawy

zapewniajgce poprawe pracy urzadzen o$wietlenia elektrycznego.

W przypadku instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowana, powinny one byé poddawane
okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu nalezytego stanu
technicznej sprawnosci.

W czasie eksploatacji urzadzen o$wietleniowych sa konieczne nastgpujgce zabiegi
konserwacyjne:

Wymiana zuzytych zrédel §wiatla

Zrodet $wiatla nie powinno si¢ eksploatowa¢ przez okres dtuzszy niz to wynika z
ich trwalosci znamionowej okreslonej przez producenta. Po okresie trwatoéci zmniejszenie
si¢ strumienia $wietlnego jest tak znaczne, ze straty wynikajgce z nadmiernego zuzycia
energii moga przekraczaé koszt nabycia nowych zrédet $wiatta.

Wymiang Zrédet $wiatla nalezy przeprowadzaé grupowo w okresach wynikajacych z
trwalosci znamionowej.

Sposob powszechnie stosowany, czyli wymiana zrodet $wiatla indywidualnie w miar¢ ich
gasnigcia jest niewlasciwy gdyz dopuszcza eksploatacje zuzytych zrodel $wiatla ktore nie
powinny by¢ eksploatowane.

W okresach migdzy wymianami grupowymi powinno sig¢ przeprowadza¢ wymiany
uzupetniajace lamp w chwili, kiedy nie $wieci okoto 10% lamp.

Czyszczenie oraz wymiana zuzytych opraw oSwietleniowych.

W zaleznosci od warunkéw panujacych w pomieszczeniu, jezeli nie wystarczy
odkurzenie, oprawy nalezy my¢ woda z uzyciem srodkéw chemicznych. Szczegélnie
zanieczyszczone oprawy nalezy myé przy uzyciu silniejszych srodkéw chemicznych (np.
siluks) jednak nie niszczacych powloki oprawy os$wietleniowej. Po umyciu oprawy nalezy
wypluka¢ w goracej wodzie z dodatkiem plynu utrudniajacego elektryzacje i osadzanie sie
kurzu i pytu. Woda mozna myé klosze i odblysniki (rastry), nie wolno jednak zanurzaé w
wodzie ani zalewa¢ woda statecznikéw, zaplonnikéw, oprawek, listew przylaczeniowych
oraz wszelkiego osprzetu elektrycznego zainstalowanego w oprawie.

Do mycia nalezy uzywa¢ migkkich szczoteczek i szmat, unikaé nalezy skrobania i
drapania twardymi przedmiotami. Mycie opraw mozna przeprowadzi¢ na stanowiskach ich
pracy lub w warsztacie konserwacyjnym metoda demontazu i wymiany.

Mycie lub odkurzanie opraw powinno by¢ polaczone z okresowymi grupowymi
wymianami zuzytych zrodet $wiatla. Najwlasciwszym rozwigzaniem jest ujecie wszystkich
zabiegéw konserwacyjnych we wsp6lnym harmonogramie rocznym.
Orientacyjna czgstos¢ czyszezenia opraw o$wietleniowych podawana przez literature
techniczng wynosi:

e dla pomieszczen $rednio zanieczyszczonych oraz o$wietlenie zewnetrzne, co 4 - 5

miesiecy

e dla pomieszezen stabo zanieczyszczonych (mieszkania, biura) co 5 — 8 miesiecy
Wymiana opraw oswietleniowych jako zuzyte powinna nastgpowac po takim okresie
eksploatacji, po ktérym mycie opraw i wymiana zrodet $wiatla nie zapewniaja
minimalnego poziomu $redniego natezenia o$wietlenia w okresie cyklu czasowego miedzy
okresowymi czyszczeniami opraw. Wymiana niekoniecznie musi dotyczy¢ catych opraw.
W wielu przypadkach wystarczy wymieni¢ klosze lub odblysniki (rastry).
Naprawa uszkodzonych urzadzen pomocniczych

Sprzgt pomocniczy w postaci statecznikow, kondensatoréw, zaplonnikéw, oprawek
itp. moze mie¢ decydujacy wplyw na stan i trwatos¢ urzadzen o$wietleniowych. Wadliwie
dzialajgcy statecznik czy zaptonnik skraca zywotnos¢ zrodla §wiatla, a uszkodzona
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oprawka powoduje, ze dobre zrodlo $wiatla nie $wieci. Z tych wzgledow, w czasie
eksploatacji, nalezy zwraca¢ uwage na objawy zakldcen w pracy urzadzen
o$wietleniowych a uszkodzony sprzet pomocniczy niezwlocznie wymieniaé na sprawny.

Czysto$é pomieszczen

Zabrudzenie $cian i sufitow a nawet podtdg powoduje zmniejszenie nat¢zenia
o$wietlenia, szczegdlnie przy oswietleniu posrednim. Wplyw zabrudzenia $cian i sufitow
na poziom nat¢zenia o$wietlenia ma decydujace znaczenie w oprawach klasy V do
posredniego o$wietlenia a niewielkie w oprawach klasy I do bezposredniego
o$wietlenia. Przy o$wietleniu pomieszczen oprawami klasy V do posredniego os$wietlenia,
sufity nalezy malowaé gdy wspotczynnik odbicia jest mniejszy niz 0,7, a $ciany, gdy
wspotczynnik odbicia jest mniejszy niz 0,3.
Uwaga: Cze$¢ opraw moze byé wyposazona w moduly awaryjne.

Oswietlenie awaryjne
Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane codziennie:

e Obserwowac wskaznik centralnego zasilania, ze system jest w gotowosci i nie
wymaga testu dziatania(sprawnosci, funkcjonalnego).

Wykaz czynnosci jakie powinny byé przeprowadzane przynajmniej raz na miesiac:

e Zalaczy¢ w tryb awaryjny kazdg lampe i kazdy wewnetrznie o$wietlany znak
ewakuacyjny z wewnegtrznej baterii poprzez symulacj¢ awarii podstawowego
zasilania oswietlenia na okres odpowiedni dla sprawdzenia czy kazda lampa
swieci.

Uwaga: Okres symulacji awarii powinien by¢ wystarczajgcy dla potrzeb tego punktu
przy minimalizowaniu mozliwos$ci zniszczenia komponentéw systemu np. zZrédel
Swiatla.

Podczas tego okresu wszystkie lampy i znaki powinny by¢ sprawdzone czy sa
obecne, czyste i funkcjonuja prawidtowo. Na koniec testu przywrdci¢ podstawowe
zasilanie oswietlenia oraz upewnic sig, ze wykonano to prawidtowo. Dodatkowo, dla
systemoOw z centralng baterig nalezy sprawdzi¢ kontrolki systemu informujace o poprawnej
pracy.

Uwaga: W przypadku uzywania automatycznych urzadzen testujacych, wyniki
krotkotrwatego testu(przyp. thum.: testu funkcjonalnego) powinny byé rejestrowane.
Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej raz na rok:

e W przypadku uzywania automatycznych urzadzen testujacych, wyniki pemo
okresowego testu (przyp.tlum.: polaczonego z pomiarem czasu pracy awaryjnej)
powinny by¢ rejestrowane.

Dla wszystkich innych systeméw powinny by¢ wykonywane kontrole miesieczne, a takze
dodatkowo nastepujace testy:

e Kazda lampa i znak wewngtrznie oswietlany powinien by¢ testowany zgodnie z
zaleceniami producenta;

e Zasilanie o$wietlenia podstawowego powinno zostaé¢ zalgczone ponownie oraz
powinny zosta¢ sprawdzone wskazniki lub inne urzadzenia wskazujace, ze
podstawowe zasilanie oswietlenia, zostato ponownie zatgczone.

26. Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa zgodnie z ustawa Prawo budowlane podlega sprawdzeniu
przynajmniej raz w roku elementow zainstalowanych na obiekcie, a takze elementéw
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konstrukcyjnych obiektu narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dzialania czynnikéw wyst¢pujacych podczas uzytkowania.
Zgodnie z postanowieniami Polskich Norm: Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych.
Wymagania ogélne/Ochrona podstawowa/Ochrona obostrzona/ochrona specjalna wyr6znia
si¢ trzy rodzaje badan:

e badania migdzyoperacyjne

e badania odbiorcze

e badania eksploatacyjne
Ogledziny dotycza sprawdzenia zgodno$ci rozmieszczenia elementéw urzadzenia
piorunochronnego, rodzaju i wymiarow uzytych materialoéw (zaciski, zwody, przewody
odprowadzajgce, zaciski probiercze, przewody uziemiajace, uziomy) oraz rodzajow i
jakosci polaczen.
Sprawdzenie ciaglosci galwanicznej powinno by¢ wykonywane przy pomocy omomierza,
przylaczonego z jednej strony do zwoddéw, a z drugiej do wybranych przewodéw instalacji
piorunochronne;j.
Pomiary rezystancji uziemienia powinny by¢ wykonywane przy zastosowaniu metody
technicznej lub induktorowym miernikiem do pomiaru uziemien.

27. Instalacje mechaniczne

27.1 Instalacja centralnego ogrzewania

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne
powinny na poczatku sezonu ogrzewczego wykona¢ nastepujace czynnosci:

e sprawdzi¢, czy zlad jest nalezycie odpowietrzony;

e sprawdzi¢, czy ci$nienie/poziom wody w instalacji jest wlasciwy;

e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

e oczyscic filtry i osadniki;

e dokonac rozruchu instalacji;

e sprawdzi¢, czy nie wystgpuja w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby
dokonac¢ regulacji przeptywdw w instalacji;

e sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

e zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzgdzen przeprowadzaé
przeglady okresowe tych urzadzen (pompy, kotly, zbiorniki), dla zachowania
udzielonej na nie gwarancji;

e sprawdzi¢ otwieranie si¢ i zamykanie wszystkich zaworow.

W trakcie sezonu grzewczego moze zachodzi¢ wielokrotnie potrzeba:

e uzupelnienia instalacji woda;

e odpowietrzenia instalacji;

e oczyszczenia filtréw 1 osadnikow.

Po sezonie ogrzewczym nalezy oczysci¢ filtry i osadniki a instalacje pozostawi¢ napelniona
woda.

27.2 Instalacja wodociagowa, cieplej wody uzytkowej, ciepla
technologicznego,

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w
ramach ktdrej nalezy:
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e sprawdzi¢, czy ci$nienie wody w instalacji jest wlasciwe;

e sprawdzi¢, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;

e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

e oczysci¢ filtry 1 osadniki;

e sprawdzi€ stan izolacji cieplnych;
niezaleznie, przeprowadzaé przeglady okresowe urzadzen (pompy, kotly, zbiorniki), dla
zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami
producentdéw urzadzen, zawartymi w DTR.

27.3 Instalacja kanalizacyjna

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w
ramach ktorej nalezy:

e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

e sprawdzi¢, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzi¢ jej ptukanie

lub czyszczenie;

niezaleznie, przeprowadza¢ przeglady okresowe urzadzen (pompy, separatory, zbiorniki),
dla zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami
producentéw urzadzen, zawartymi w DTR.

27.4 Instalacja hydrantowa — hydranty z wezem plaskoskladanym
Uwagi ogoélne.

Konserwacjg i eksploatacj¢ hydrantdow wewnetrznych z wezem plaskoskladanym
nalezy wykonywaé zgodnie z wytycznymi zawartymi w normie PN-EN 671-3.

Norma ta ma zastosowanie do hydrantéw wewnetrznych i instalacji hydrantowych we
wszystkich rodzajach obiektow, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
wykorzystywania.

Ponadto eksploatacja i obstuga hydrantow wewngtrznych powinna by¢é prowadzona
zgodnie z DTR, instrukcja konserwacji oraz warunkami gwarancji producenta/dostawcy
urzadzen.

Kontrola rutynowa przez osoby odpowiedzialne.

Odpowiedzialna osoba lub jej reprezentant powinna prowadzi¢ regularng kontrole
wszystkich zaworéw hydrantowych 1 hydrantéw w odstepach czasu zaleznych od
warunkéw otoczenia oraz ryzyka (zagrozenia) pozarowego w celu upewnienia sig, ze
hydranty i wyposazenie:

e 53 na swoim miejscu,

® 53 nie zastawione, widoczne, majg czytelne oznakowanie i instrukcije,

e nie maja widocznych uszkodzen, korozji lub wyciekow.
Osoba odpowiedzialna powinna podja¢ niezwloczne dziatania w celu usuniecia
zauwazonych nieprawidtowosci.

Przeglady i konserwacja.

Coroczne przeglady i konserwacje.
Przeglady 1 naprawy powinny by¢ przeprowadzane przez kompetentny personel.
Hydrant powinien by¢ zamknigty (zakrecony) i pod ci$nieniem. Nalezy sprawdzi czy:
e urzadzenia s3 nie zastawione, nie uszkodzone , elementy nie sg skorodowane, nie
ma przeciekdw
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instrukcja obstugi jest czysta i czytelna

miejsce umieszczenia jest oznakowane

mocowania do $ciany sa odpowiednie, nie sg obruszone i trzymaja pewnie
wyplyw wody jest rownomierny i dostateczny (wskazane jest uzycie wskaznika
wyplywu oraz miernika cisnienia)

miernik ci$nienia (jezeli jest zastosowany) pracuje prawidtowo i w swoim zakresie
pomiarowym

waz na calej dlugosci nie wykazuje uszkodzen, znieksztalcen, zuzycia czy peknigc.
Jezeli waz wykazuje jakies uszkodzenia powinien by¢ wymieniony na nowy lub
poddany prébie ci$nieniowej na maksymalne cisnienie robocze.

zaciski lub tasmowanie weza jest prawidlowe 1 wlasciwie zacisnigte

beben weza obraca sie lekko w obu kierunkach

dla bebnéw z wahliwym zamocowanie sprawdzi¢ czy o$ (zamocowanie) obraca si¢
tatwo 1 czy beben obraca si¢ o 180°

przy bgbnach rgcznych sprawdzi¢ czy zawor odcinajacy jest wlasciwego typu i czy
dziala fatwo i prawidlowo

przy bebnach automatycznych sprawdzié prace zaworu automatycznego oraz
sprawdzi¢ wlasciwg prace serwisowego zaworu odcinajacego

sprawdzi¢ stan przewodow zasilajacych w wodg (rurociagdéw), szczegolng uwage
zwroci¢ na odcinki elastyczne czy nie wykazujg oznak zuzycia lub zniszczenia
jezeli jest skrzynka hydrantowa (obudowa) sprawdzié, czy nie jest uszkodzona i
czy drzwiczki fatwo sie zamykaja

sprawdzié, czy pradownica jest wlasciwego typu i czy prawidlowo pracuje
sprawdzi¢ prace prowadnic weza, upewnic si¢, ze sg wlasciwie 1 pewnie
zamocowane

pozostawi¢ hydranty i instalacj¢ w stanie gotowym do natychmiastowego uzycia.
Jezeli konieczne sg powazniejsze naprawy zawor hydrantowy lub hydrant powinien
by¢ oznakowany "NIECZYNNY" i kompetentna osoba powinna powiadomic¢ o
tym uzytkownika/wlasciciela.

Okresowe przeglady i konserwacje instalacji.

Co 5 lat wszystkie weze i hydranty powinny by¢ poddane probie ci$nieniowe] na

maksymalne cisnienie robocze instalacji zgodnie z EN 671-1 1 EN 671-2.
Dokumentowanie przegladéw i konserwacji.

Po przegladzie i przeprowadzeniu niezbednych prac konserwacyjnych hydranty i instalacja
powinny by¢ przez kompetentne osoby oznakowane "SPRAWDZONE". Osoby
odpowiedzialne powinny przechowywac zapisy o

wszystkich przegladach instalacji. Ksigzka kontroli powinna zawierac:

date (miesigc 1 rok) przegladu i testow

zapis wynikow testow

wykaz i data zainstalowania czeéci zamiennych

data (miesigc 1 rok) nastepnego przegladu i testow
wykaz wszystkich hydrantow i zaworéw hydrantowych

Zabezpieczenie przeciwpozarowe w czasie kontroli 1 konserwaciji.
Poniewaz przeglad i konserwacja moga okresowo zmniejszy¢ efektywnos¢ zabezpieczenia
przeciw pozarowego nalezy:
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e zaleznie od przewidywanego zagrozenia pozarowego, tylko okreslona liczba
(ograniczona czg¢s¢) zaworow (hydrantéw) powinna podlegaé¢ réwnoczesnie
remontowi na danej powierzchni

e nalezy zapewni¢ dodatkowe (zastepcze) przedsiewziecia zabezpieczajgce oraz
przeprowadzi¢ dodatkowy

instruktaz na czas remontu oraz na okres braku zasilania w wode.

Usuwanie wad.

Do naprawy instalacji mozna uzywac tylko czesci zamienne (np. weze, pradownice,
zawory) posiadajace stosowne aprobaty i dopuszczenia pochodzgce od dostawcy
urzadzenia.

Uwaga: Podstawg jest usunigcie wszystkich stwierdzonych wad w jak najkroétszym
czasie, tak by instalacja gasnicza jak najszybciej byla we wlasciwym stanie.
Etykietki kontroli i konserwacji.

Konserwacja 1 przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktora nie moze
zakrywa¢ zadnych oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescié:
stowo "SPRAWDZONE"

nazwe 1 adres dostawcy urzadzenia

jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)

date (miesigc i rok) waznosci przegladu.

27.5 Instalacja wentylacyjna

W ramach biezacych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny:

e wymienia¢ zuzyte filtry na nowe w centralach wentylacyjnych z chwila, gdy
sygnalizuje to wzrost oporéw powietrza;

¢ regulowac naciag paskow klinowych w przektadniach, a w razie potrzeby
wymieniaé je na nowe;

e zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzgdzen (nawilzacze,
wentylatory)przeprowadzac przeglady okresowe tych urzadzen, dla zachowania
udzielonej na nie gwarancji.

Zakres czynnosci obslugowo-serwisowych
Poza ukladami freonowymi zakres czynnoéci serwisowych to glownie:

e  Wymiana filtrdw powietrza (zewngtrznego i obiegowego),

e Kontrola stanu izolacji termicznej,

e Kontrola pracy instalacji odprowadzania skroplin,

¢ Dostep inspekeyjny do wnetrza kanaléw wentylacyjnych,

e Kontrola szczelno$ci polgczen przewodow,

e Kontrola stanu mechanicznego urzadzen wentylacyjnych,

e Kontrola mechanicznej pracy urzadzen: Przeplyw powietrza w kanale i w

pomieszczeniach, Temperatura nawiewanego powietrza, Kontrola nat¢zenia

hatasu, Sprezyny elementow instalacji wentylacji pozarowej — mozliwa zmiana naciagu,
czyli nastawienia r6znicy ci$nien, F.opatki wentylatorow— mozliwa zmiana ustawienia
(zawsze po konsultacji z wykonawcg pod rygorem utraty gwarancji), Nastawy
mechanicznych elementéw regulacyjnych(przepustnice z recznym pokrettem), Kontrola
poprawnosci montazu silownikéw przepustnic.

Utrzymanie urzadzen — zakres czynnosci obslugowo-serwisowych
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Wszelkie urzadzenia wentylacyjno — klimatyzacyjne nalezy uzytkowaé zgodnie z
zalagczonymi do niniejszej dokumentacji powykonawczej Dokumentacjami techniczno —
ruchowymi lub Instrukcjami Obstugi producentéw oraz stosowac si¢ do wymogow
producentdéw zawartych w kartach gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdlne
znaczenie w przypadku przyszlych roszczen gwarancyjnych do Wykonawcy. W
odniesieniu do urzadzen wymagajgcych okresowego autoryzowanego przegladu na
uzytkowniku obiektu cigzy spetnienie wymogéw producentow urzadzen (DTR, instrukcje
obstugi, karty gwarancyjne), niezbednych do zachowania pelnego okresu gwarancyjnego.
Wigza¢ si¢ to moze z koniecznoscig odplatnych przegladéw autoryzowanych serwisow,
prowadzenia dokumentacji eksploatacji urzadzen lub zapewnienia zapasu czesci
zamiennych (wklady filtracyjne, zapasowy osprzet elektryczny, itp.).

SZCZEGOLOWE WYTYCZNE EKSPLOATACJI POSZCZEGOLNYCH
INSTALACJI ZAWARTE SA W DOLACZONEJ DOKUMENTACIJI
POWYKONAWCZEJ

Opracowat : Michat Bednarz
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Activiek

Wykonanie instalacji oraz uzytkowanie systemu Activtek uzdatniania powietrza w
pomieszczeniach i kanatach wentylacyjnych

System dziata na zasadzie fotokatalizy opartej na promieniowej jonizacji katalitycznej z
wykorzystaniem powloki hydrofilowej. System ten dziata aktywnie na kanaty nawiewne,
pomieszczenia do ktérych dociera nawiewane powietrze oraz na kanaly wywiewne
(minimalizuje powstanie zarodnikéw grzyba i dzieki czemu z czasem minimalizuje opory

przeptywu powietrza przez kanaty i filtry oraz przez caly czas uzdatnia pomieszczenia,
powierzchnie i kanaty).

Podstawowe parametry techniczno-funkcjonalne dotyczace systemu RCI:

Aktywna technologia promieniowej jonizacji katalitycznej UVX z powiokg hydrofilowg
Instalacja wewnatrz kanatéw wentylacyjnych

Waga nie wigksza niz 3,6 kg

Opory nie wigksze niz 5 Pa

Pobér mocy do 40 Watt

Zywotno$é UVX 25000 godzin

Przepustowo$é powietrza min. 500m? (urzadzenia)

Wewnetrzny system monitoringu BMS magistrala 485

o % A K K R R & K

Monitoring systemu RCI pomieszczen i powietrza kontrolujgcy prace systemu musi
zapewni¢ kontrole kazdego z urzadzer: oddzielnie

\

Gwarancja producenckg na system RCI oraz monitoring min 2 lata

System nalezy serwisowaé raz do roku.

Co dwa nalata nalezy wymienié matryce RCI w urzadzeniach Induct w celu skutecznego
dziatania fotokatalizy.
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