KPT-DZI.221.2.4.2018 Zatacznik nr 2

UMOWA NAJMU POWIERZCHNI
STREFA 1 : INKUBATOR TECHNOLOGICZNY Skye Inc
KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY
zawarta W dniu ..........ccveeeveee roku w Kielcach pomigdzy:

Gming Kielce z siedzibg w Kielcach, przy ulicy Rynek 1, 25-303 Kielce, REGON: 291009343, NIP: 657-261-73-25
reprezentowang przez:

1) Szymona Mazurkiewicza - Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego — petnomocnika, dziatajacego na
podstawie udzielonego petnomocnictwa przez Prezydenta Miasta Kielce,

Zwanym dalej ,Wynajmujacym”,

a
.......................................................................... z siedzibg W .......c.......  pod  adresem
............................... wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS................... ewidencii
dziatalno$ci gospodarczej pod nr................... prowadzongj Przez..............cco... 2NIP .
REGON ....ovvvviiiieiiiiiiiiiie, , TEPrezentOWanyYM PrZEZ .........coovvvvvvviieeeeeees i
zwang dalej ,Najemcyq”.
zwanymi dalej tacznie Stronami

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest posiadaczem zaleznym nieruchomosci potozonych w Kielcach stanowigce;
wtasno$¢ Skarbu Panstwa, pozostajgcych w wieczystym uzytkowaniu Gminy Kielce, przy ul. Karola
Olszewskiego 6, stanowigcej dziatki o numerach ewidencyjnych 6/159, 6/163, 6/81, 6/160, 6/161, 6/162, 6/332
obreb 0005, dla ktérych Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o
nastepujacych numerach KI1L/00099746/8 i KI1L/00059760/0, oraz dziatek o numerach ewidencyjnych 6/79,
6/80, obreb 05, 10105 dla ktorej Sad Rejonowy w Kielcach Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Kw KI1L/000758501/6, ktdre to nieruchomoéci zabudowane sg jest budynkami stanowigcym wiasno$é¢
Gminy Kielce — zwanym dalej Inkubatorami Technologicznymi.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem 2 m? powierzchni zadaszonej mieszczacej si¢ na zewnatrz budynku
SKYE INC., ul. Olszewskiego 6, 25-663 Kielce.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym najmowanej powierzchni i nie wnosi w tym
zakresie zadnych uwag.

3. Najemca o$wiadcza, ze wszystkie niezbedne prace zwigzane z instalacjg bankomatu/wptatomatu wykona
witasnym staraniem, zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz na wtasny koszt, w terminie 14 dni od daty
protokolarnego przekazania powierzchni.

4. Przedmiot umowy bedzie wykorzystywany przez Najemce zgodnie z jego przeznaczeniem, na zainstalowanie
bankomatu/wptatomatu, zgodnie z ofertg zlozong przez Najemce w toku postepowania poprzedzajacego
zawarcie niniejszej umowy, w sposob i na zasadach opisanych w niniejszej umowie. Zmiana sposobu
korzystania z przedmiotu umowy wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Ofertazdnia........cccceeevinnnne. 2018 r., stanowi zafacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig niniejszej umowy.



§3

. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich za nieprawidtowe wykonywanie ustug

przez Najemce oraz za szkody spowodowane przez Najemce.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jako$¢ $wiadczonych ustug przez Najemce.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo ograniczenia w swobodzie wykonywania przez Najemce dziatalnoSci
z powodu przeszkod wywotanych zagrozeniem bezpieczenistwa, bez odszkodowania.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy lub zakiocenia w dostawie energii elektryczne;
w przypadku gdy niedogodnosci te nie wynikajg z winy Wynajmujacego.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia swobodnego dostepu do bankomatu oraz przedmiotu najmu
osobom upowaznionym przez Najemce, w tym pracownikom Najemcy, personelowi technicznemu
wykonujacemu serwis gwarancyjny i pogwarancyjny oraz wyposazonym w bron palng pracownikom ochrony,
catodobowo, w celu obstugi bankomatu (t.j.: uzupetienia gotoéwki, przeprowadzenia biezacych napraw,
uzupetnienia papieru do drukowania potwierdzen i in.).

§4

Najemca zobowigzuje sie do:

1.

2.

3.

1524

uzywania Przedmiotu Najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z przeznaczeniem oraz w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku przez caty okres trwania umowy najmu,

uzyskiwania pisemnej zgody Wynajmujacego w przypadku konieczno$ci dokonania zmian zwigzanych z
Przedmiotem Najmu,

nie oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej w catosci lub w
czesci, bez zgody Wynajmujacego,

informowania niezwtocznie Wynajmujacego o powstatych awariach i uszkodzeniach powstatych w Przedmiocie
Najmu,

usuniecia na wtasny koszt awarii i szkdd, za ktére nie ponosi odpowiedzialno$ci Wynajmujacy,

zapewnienia we wlasnym zakresie niezbednego ubezpieczenia Bankomatéw/Wptatomatdw,

ponoszenia kosztow zwigzanych z biezacym uzytkowaniem i utrzymaniem Przedmiotu Najmu oraz zlecanym
serwisem Bankomatéw/Wptatomatdw.

§5

. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony - na okres 3 lat, od 1 sierpnia 2018 r. do 31 lipca 2021 r.

§6

Wynajmujacy zapewnia Najemcy:

1.

2.

1) Wywo6z odpadéw komunalnych (odpady inne niz komunalne Najemca bedzie usuwat we wiasnym
zakresie i na wtasny koszt);

Ochrong budynku;

Dostep do instalacii: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, c. o.;

Usuwanie awarii w cze$ciach wspdlnych budynku,

Ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych;

Obowigzkowe przeglady i konserwacje budynku oraz instalacji i urzadzen technicznych stuzacych do
wspolnego korzystania;

Naprawe i utrzymanie czesci wspéinej budynku;

Administrowanie budynkiem.
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§7
Z tytutu najmu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesiecznie czynsz w wysokosci:
........... Ztx2m* = ........esnzb netto + podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej zgodnie
z przepisami prawa w dniu wystawienia faktury (zgodnie z ofertg ztozong do Ogtoszeniu).
Stawka netto czynszu bedzie waloryzowana raz do roku, w przypadku wzrostu $redniorocznego wskaznika cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem, ogtaszanego przez Prezesa GUS, poczawszy od 1 stycznia 2019
roku.



3. Wynajmujacy dokonuje zmian stawki okreslonej w ust. 1 w przypadku, o ktérych mowa w ust. 2 w drodze
jednostronnego o$wiadczenia woli, w miesigcu kiedy zmiana weszta w zycie. Wynajmujacy powiadamia
Najemce o wprowadzonych zmianach w formie pisemne;.

§8
1. Najemca zobowigzany jest do pokrywania nastepujacych kosztow zwigzanych z utrzymaniem wynajmowane;
powierzchni:

1) energii elekirycznej,

2) podatku od nieruchomosci.

2. Strony ustalajg nastepujacy sposob rozliczania kosztow:

1) optata o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, liczona bedzie jako iloczyn Sredniej ceny netto sprzedazy energii
elektrycznej Wynajmujacemu przez dostawcdw energii elektrycznej do budynku Skye Inc. KPT iilos¢ .....
kWh miesiecznego zuzycia energii elektrycznej przez bankomat.

2) jako podstawe rozliczania kosztow o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, bierze sie pod uwage aktualnie
obowigzujaca stawke podatku przypadajgca na 1 m? powierzchni.

§9

1. Rozliczenie kosztow i obcigzenie nimi Najemce nastepuje niezwlocznie po otrzymaniu ostatniego
z dokumentéw umozliwiajgcych sporzadzenie rozliczenia np. faktur, not od dostawcéw ustug.

2. Naleznos¢ z tytutu kosztow i optat o ktérych mowa w § 7i § 8 ptatna bedzie z dotu na konto i w terminie podanym
na fakturze nie krotszym jednak niz 14 dni od dnia wystawienia faktury.

3. Naleznoéci z tytutu kosztow i optat o ktdrych mowa w § 7 i § 8 ptatne bedg poczawszy od 1 sierpnia 2018 .

4. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci o ktdrych mowa § 7 i § 8 Najemca zobowigzany jest do zaptaty
ustawowych odsetek za opdznienie.

§10
1. Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, jezeli zaistnieje chocby
jedna z ponizszych przestanek:

1) nieprzestrzegania przepiséw BHP oraz przeciwpozarowych;

2) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub optat o ktérych mowa w § 7 i § 8 w czesci lub catoSci
przez okres diuzszy niz dwa petne okresy rozliczeniowe; w takim przypadku Wynajmujacy wyznaczy
Najemcy dodatkowy 14 dniowy termin do uregulowania zalegto$ci;

3) naruszenia przez Najemce warunkdw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego wykonywania,
pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez Wynajmujgcego na przywrocenie
stanu zgodnego z warunkami umowy;

4) umysinego lub wynikajacego z zaniedbania pogorszenia si¢ stanu przedmiotu najmu;

5) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub udostepnienia go w inny sposdb osobie trzeciej bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujaceqo;

6) ztozenia przez Najemce fatszywego o$wiadczenia lub innych dokumentow po$wiadczajacych nieprawde,

badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wptyw na zawarcie stosunku najmu.
2. Wypowiedzenie w trybie natychmiastowym umowy zobowigzuje Najemce do:

1) zdemontowania bankomatu w terminie 10 dni od dnia dostarczenia pisma informujacego o wypowiedzeniu
umowy przez Wynajmujgcego;

2) przekazania przedmiotu najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w stanie niepogorszonym z
uwzglednieniem naturalnego stopnia zuzycia;

3) zapfaty kwoty zalegtego czynszu, optat o ktérych mowa w § 8 oraz innych zobowigzan wzgledem
Wynajmujacego.



§11
. W przypadku, gdy jedno lub wiecej postanowienn Umowy okaze sie niewazne nie narusza to waznosci
i mocy prawnej pozostatych postanowiern Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowg bedaq miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
Regulaminu Strefy 1 IT KPT.

4. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia powstajace pomiedzy Stronami w zwigzku z Umowa, w tym migdzy
innymi dotyczace naruszenia, rozwigzania i waznosci Umowy bedg ostatecznie rozstrzygniete przez sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwoch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 (jednym) dla kazdej ze
stron.

—_

Zatacznik:
Zatacznik nr 1 - oferta.
Zatacznik nr 2 - Regulaminu Strefy 1 1T KPT

WYNAJMUJACY NAJEMCA



