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Zatqcznik nr 1 do Zarzqdzenia nr 25/2017 Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego z dnia 22.12.2017 r.

UMOWA NAJMU POWIERZCHNI nr .............

STREFA 2 - CENTRUM TECHNOLOGICZNE
KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY

W wyniku rozstrzygniecia W ....ccceuvecenennee r. przetargu pisemnego nieograniczonego na wynajecie lokalu uzytkowego
nr Modut....................... znajdujgcego sie w budynku/hali ............... Centrum Technologicznego w Kielcach ul. .........ccccuuunee... znak
zawiera sie nastepujgcg umowe najmu lokalu:

sprawy KPT

Umowa zawarta W dniu ......cceeeeeeeierineerenn. roku w Kielcach pomiedzy:

Gmina Kielce, z siedzibg w Kielcach, przy ulicy Rynek 1, 25-303 Kielce, REGON: 291009343, NIP: 657-261-73-25
reprezentowana przez: Szymona Mazurkiewicza — Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego — petnomocnika, dziatajgcego
na podstawie udzielonego petnomocnictwa przez Prezydenta Miasta Kielce,

Zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”,

.............................................. Z 5iedzibg W ....ccceveere. PO AAIrESEM.ciiiieieciciie et
Sadowego pod nr KRS..... / ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod nr...
........................ REGON ....cooevcviviirieirniesieens, FEPFEZENTOWANYM PrZEZ oovvveieecieciecvrveieeieeeeereeeessesssennes

zwangq dalej ,,Najemcq”.

Wynajmujacy i Najemca wspdlnie dalej zwani ,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,Strong” zawierajg umowe najmu lokalu
uzytkowego (zwang dalej ,Umow3a”), o nastepujacej tresci.

§1
Przedmiotem umowy jest:
1. Najem lokalu w budynku/hali .....covieveereireeiceeres o0 powierzchni uzytkowej ............. znajdujacego
ST eurreerrereeeeeen et serere et erene s w Kielcach. Rzut lokalu stanowi zatacznik nr 1 do umowy.

2. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje techniczne:

a) instalacje zimnej wody i Sciekdw,

b) instalacje cieptej wody uzytkowej,

c) instalacje elektryczng,

d) instalacje wentylacji mechanicznej,

e) instalacje c.o.

f) instalacje teletechniczna.

3.  Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w jego zarzadzie i stanowi witasnos¢ Gminy Kielce.

4. W wynajetym lokalu Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ opisang w ofercie ztozonej w ramach postepowania
przetargowego Nr KPT......ccceveverveiniinerncnnnne
Wynajetym lokalu przebywat bedzie ......................0s6b.
Przekazanie lokalu w najem nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie do dnia ..........

7. Warunkiem przekazania lokalu jest wpfacenie przez Najemce kaucji gwarancyjnej o ktérej mowa w §8 niniejszej

umowy.

! Niepotrzebne skresli¢

ul. Olszewskiego 6 tel. 41278 7200 NIP 959-181-50-51 Kielecki Park Technologiczny
25-663 Kielce tel./fax. 41278 72 01 REGON 260221840
e-mail: technopark@um.kielce.pl www.technopark.kielce.pl
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§2

1. Z tytutu najmu lokalu, z zastrzezeniem ustepow ponizszych, Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz
bazowy w wysokosci .......cc.... M? X stawka Netto .....eceeenees Z/m? = s netto (stownie: .....ccceveeevnevinceneen.
ztotych 00/100) + podatek VAT wg. obowigzujgcej stawki.

2. Zuwagi na przyznanie Najemcy preferencyjnych stawek czynszu ustala sie ptatnos¢ czynszu w nizej wymienionych okresach
W nastepujacej wysokosci:

a) oddnia..eieenee. do dnia .ceeererieennee. W wWysokosci ............. % czynszu bazowego
b) oddnia....renn. do dnia .cveererieenne W wWysokosci ............. % czynszu bazowego
c) oddnia..vinineerenn. do dnia uptywu terminu obowigzywania umowy w wysokosci ............. % czynszu bazowego.

3. Niezaleznie od czynszu jw. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu nastepujgce miesieczne optaty dodatkowe:
1) opfate statg z tytutu podatku od nieruchomosci obliczong wedtug aktualnie obowigzujacych miesiecznych
stawek podatku od nieruchomosci ustalonego przez Rade Miasta w Kielcach,
2) optate z tytutu zuzycia zimnej wody obliczonej zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem rozliczania kosztéw

za media,

3) optate z tytutu zuzycia cieptej wody obliczonej zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem rozliczania kosztow
za media,

4) opfate za odprowadzenie Sciekow obliczonej zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem rozliczania kosztow
za media,

5) optate z tytutu dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.o. naliczang zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem
rozliczania kosztéw za media,

6) optate z tytutu zuzycia energii elektrycznej obliczonej zgodnie z obowigzujacym Regulaminem rozliczania
kosztéw za media,

7) optate za wywodz odpaddéw komunalnych obliczonej zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem rozliczania
kosztéw za media,

8) optate za pozostate koszty obstugi i utrzymania nieruchomosci obejmujacay: sprzatanie czesci wspdlnych,
ochrone obiektu oraz obstuge techniczng nieruchomosci w wysokosci 1,72 zt netto za 1m? wynajmowanej
powierzchni. Optata moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci kosztow ponoszonych przez
wynajmujgcego, nie czesciej jednak niz 1 raz w roku. Zmiana optaty wprowadzona bedzie zarzadzeniem
Dyrektora Kieleckiego Parku Technologicznego, o ktérym Najemca zostanie poinformowany. Zmiana optaty
nie stanowi zmiany umowy.

4. Ptatnos¢ optat dodatkowych obowigzuje w petnej wysokosci od dnia ...........
5. Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig regulaminu jw. i akceptuje postanowienia w nim zawarte bez zastrzezen.

§3

1. W zwigzku z przyznaniem Najemcy preferencyjnych stawek czynszu przewidzianych
w postepowaniu przetargowym Najemce obowiazuja postanowienia zawarte w ust. 2 i 3.
2. Preferencyjne stawki czynszu objete s3 pomocg de minimis w rozumieniu Rozporzadzenia Komisji (UE) nr 1407/2013

z 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
de minimis (Dz.Urz. UE L 352/1)
3.  Wysokos$¢ pomocy de minimis udzielonej przedsiebiorcy przez Kielecki Park Technologiczny bedzie wyliczana na réwna
jej wartos$¢ dotacji, wyrazong w ekwiwalencie dotacji brutto zgodnie z § 3 pkt. 20 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej
w réznych formach (Dz. U nr 194, poz. 1983 z pdzn. zm.) wedtug nastepujacego wzoru:
M
5 (Or 0y)
=1 (14rg)
gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
M- okres korzystania z mienia
O.odptatnos¢ za korzystanie wedtug cen rynkowych
O,- odpfatnosé poniesiong za korzystanie
ryg- stope dyskontowg wyrazong w utamku dziesietnym
i- kolejny okres ptatnosci
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§4

1. W przypadku, kiedy okres najmu nie bedzie obejmowat petnego miesigca kalendarzowego, naliczenie czynszu i optat
nastgpi proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu przy przyjeciu, ze miesigc liczy 30 dni.

2. Okreslony w § 2 ust. 1 czynsz bazowy podlega corocznie indeksacji o wskaznik Srednioroczny wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych (bez koniecznos$ci sporzgdzania aneksu do umowy).

3. Optaty dodatkowe okreslone w § 2 ust. 3 pkt. 2 - 7 moga ulega¢ zmianom w przypadku zmiany norm
i obowigzujgcych stawek.

§5

1. Czynsz i optaty wymienione w §2 Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu z goéry (do 10-go dnia kazdego
miesigca) na podstawie wystawianych faktur VAT na wskazany rachunek.

2. W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek w wysokosci ustawowej.

3. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom ptatnosci Wynajmujgcy moze
rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty zalegtosci.

4. Wynajmujacy bedzie wystawiat w  kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny czynsz
i optaty dodatkowe.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu pfatnika
oraz dostarczenia ich Najemcy za posrednictwem poczty na adres korespondencyjny lub do rak wtasnych.

6. W przypadku korzystania z lokalu po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu, Najemca zobowigzany jest ptacic¢
Wynajmujgcemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokalu bez tytutu prawnego wynagrodzenie, stanowigce
dwukrotno$é dotychczasowego czynszu oraz optaty dodatkowej w obowigzujgcej wysokosci.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien ”“Regulaminu porzgdkowego obowigzujgcego w budynkach
Centrum Technologicznego”.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig regulaminu okreslonego w ust. 1. i akceptuje postanowienia w nim zawarte
bez zastrzezen.

3. Najemca  zobowigzuje sie do  korzystania z  powierzchni  wspdlnych  Centrum  Technologicznego,
w sposOb jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikéw Centrum Technologicznego, w zakresie niezbednym do
prowadzenia przez Najemce prawidtowej gospodarki.

§7

Bez zgody wynajmujgcego lokal nie moze by¢é oddany osobie trzeciej w uzywanie ani podnajem,
tak w catosci jak i w czesci pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§8

1. Tytutem zabezpieczenia roszczern Wynajmujacego o zaptate czynszu, optat dodatkowych oraz pogorszenia przedmiotu najmu
Najemca zobowigzany jest do wniesienia w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy kaucji gwarancyjnej bedacej
rownowartoscig trzykrotnosci czynszu (brutto) z tytutu najmu lokalu.

2. Kaucja moze by¢ wniesiona wedtug wyboru Najemcy w nastepujgcej formie:

- pienieznej na konto Wynajmujgcego nr nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645
- gwarancji bankowej
- gwarancji ubezpieczeniowej
Uwaga: (ostateczna forma kaucji zostanie ustalona i wpisana przez strony do obowigzujgcej umowy)
3. Wohptacona kaucja w formie pienieznej nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

Z uwagi na objecie Najemcy preferencyjng kwotg czynszu wysokos¢ kaucji bedzie wyliczona na podstawie obowigzujacej
w danym okresie miesiecznej kwoty czynszu brutto.

5. W terminie 7 dni od dnia zmiany wysokosci czynszu najemca zobowigzany jest, bez dodatkowego wezwania, uzupetnié
kwote kaucji do wymaganej wysokosci.

6. W przypadku wniesienia kaucji w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinno z jej tresci wynikaé
zobowigzanie gwaranta do przekazania Wynajmujgcemu bezwarunkowo i na pierwsze Zgdanie wymienionej kwoty
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odpowiadajacej wysokoscig naleznej kaucji. Gwarancja powinna by¢ wazna przez okres dtuzszy o 30 dni od okresu na jaki

zostata zawarta umowa najmu i nie moze by¢ odwotana.

§9

Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:

a)
b)

1)

3)

powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan okreslonych w §2 w kwocie odpowiadajacej 2 okresom ptatnosci,
nie wptacenia w terminie kaucji gwarancyjnej okreslonej w §8 niniejszej umowy,
nie przestrzegania ,Regulaminu porzadkowego w budynkach Centrum Technologicznego”,
podnajecia lokalu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,
zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu,
likwidacji najemcy
§10

Umowa zostaje zawarta na okres .........ccc...... lat.
Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji:
udokumentowanego znacznego ostabiania kondycji finansowej przedsiebiorstwa,
zawieszenia/zaprzestania prowadzenia dziatalnosci,
braku mozliwosci dalszego rozwoju firmy w CT KPT spowodowanego niemozliwosciag najmu dodatkowej, niezbedne;j
powierzchni pod prowadzong dziatalnosc.
§11

Strony umowy uzgadniajg, ze 1 zestaw kluczy zapasowych do najmowanego lokalu oraz pomieszczen w lokalu
pozostanie w dyspozycji Wynajmujgcego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie dotgczone do protokotu zdawczo-
odbiorczego.
Klucze zostang zapieczetowane przez obie strony umowy w kopertach i przechowywane przez firme ochraniajaca
budynki Centrum Technologicznego.
Klucze bedg uzyte przez Wynajmujacego lub straz pozarna, policje tylko w sytuacji nagtego zagrozenia stanowi
technicznemu budynku (awarie) oraz w stanach zagrozenia zycia i bezpieczerstwa mienia pozostatych uzytkownikéw
budynku.
Wejscie pracownikéw Wynajmujgcego do najmowanych pomieszczern jw. podczas nieobecnosci przedstawicieli
Najemcy nastgpi tylko w obecnosci funkcjonariuszy policji, strazy miejskiej lub strazy pozarne;j.
W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktéregokolwiek z pomieszczen) przez Najemce jeden
egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu.

§12

W sprawach nieokreslonych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13

Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujacego o wszelkich okolicznosciach mogacych mie¢ wptyw na realizacje

niniejszej umowy, w szczegdlnosci o zmianie adresu siedziby.

§14
Wszelkie zmiany umowy za wyjatkiem § 4 ust. 2 i 3 wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§15
Umowa obowiazuje od dnia jej podpisania.
§16

Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§17

Ewentualne spory wynikte na tle umowy bedg rozpatrywane przez sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Wynajmujacy Najemca



