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POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Inkubatory Technologiczne dziatajg w ramach Kieleckiego Parku Technologicznego,
bedacego jednostkg organizacyjng Gminy Kielce powotang uchwatg nr XXII/477/2008 Rady
Miejskiej w Kielcach z dnia 3 kwietnia 2008, zmieniong uchwatg nr XXXIX/912/2009 Rady
Miejskiej w Kielcach z dnia 23 lipca 2009 r., uchwatg nr VI111/140/2011 Rady Miasta Kielce z dnia
17 marca 2011r. oraz uchwatg nr XVII1/409/2011 Rady Miasta Kielce z dnia 17 listopada 2011r.

1.2. Tryb naboru do Inkubatoréw Kieleckiego Parku Technologicznego okresla Uchwata Nr
XXXVI1/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8 listopada 2012r. z p6zn. zm. w sprawie okreslenia
szczegotowych warunkow korzystania z nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego.

1.3. Inkubatory Technologiczne sg =zarzgdzane przez Dyrektora Kieleckiego Parku
Technologicznego.

1.4. llekro¢ w dalszej czesci niniejszego dokumentu jest mowa o:

a) Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy Regulamin naboru i funkcjonowania Strefy 1:
Inkubatoréw Technologicznych w Kieleckim Parku Technologicznym;

b) KPT - nalezy przez to rozumie¢ Kielecki Park Technologiczny, ul. Olszewskiego 6, 25-663
Kielce;

¢) Inkubatorze Technologicznym - IT - nalezy przez to rozumie¢ Inkubator Technologiczny
ORANGE INC lub SKYE INC. Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa 1;

d) Dziatalno$ci innowacyjnej - rozumie sie przez to szereg dziatan o charakterze badawczym,
technicznym, organizacyjnym, finansowym i handlowym, ktérych celem jest opracowanie
i wdrozenie nowych lub istotnie ulepszonych produktow, procesow lub ustug, przy czym
wyroby te sg nowe przynajmniej z punktu widzenia wprowadzajgcego podmiotu;

e) Lokatorze — podmiot w rozumieniu § 3 ust. 3.1, ktoéry jest najemcg w Inkubatorze
Technologicznym.

f) Komisji Oceniajgcej - rozumie sie komisje powotang przez Dyrektora KPT, w sktad ktorej
wchodzg trzej pracownicy KPT, oceniajgcy podmioty wnioskujgce o przyjecie do Inkubatora
Technologicznego.

1.5. Kielecki Park Technologiczny zastrzega, ze niniejszy Regulamin nie stanowi oferty
w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

MISJA | CELE

2.1. Misjg Kieleckiego Parku Technologicznego jest zwiekszenie konkurencyjnosci Miasta Kielce
i regionu Swietokrzyskiego poprzez ksztattowanie klimatu innowacyjno$ci, tworzenie warunkow
do efektywnego wspierania przedsigbiorstw zorientowanych na stosowanie nowoczesnych
technologii na roéznych etapach ich rozwoju i stymulowanie wspoétpracy ze $Srodowiskiem
naukowo-badawczym.
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2.2. Celem dziatalnosci Inkubatora Technologicznego jest wsparcie dziatalnosci innowacyjnej,
promowanie przedsiebiorczosci akademickiej, tworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju
innowacyjnych przedsiewzie¢ oraz pomoc nowopowstatym firmom w poczgtkowej fazie ich
funkcjonowania na rynku.

2.3. Inkubator Technologiczny SKYE INC w Strefie 1, ukierunkowany jest przede wszystkim na
wsparcie dziatalnosci innowacyjnej w branzy informatycznej, rozumianej jako technologie
informacyjne i telekomunikacyjne, czyli branze gospodarki obejmujgca przedsiebiorstwa, ktérych
gtbwnym rodzajem dziatalnosci jest produkcja dobr i ustug pozwalajgcych na elektroniczne
rejestrowanie, przetwarzanie, transmitowanie, odtwarzanie lub wys$wietlanie informacji'.
Dopuszcza sie lokalizacje innej innowacyjnej dziatalnosci.

PODMIOTY UBIEGAJACE SIE O WEJSCIE DO IT

3.1. O przyjecie do Inkubatora Technologicznego mogg ubiegac¢ sie:

a) osoby fizyczne posiadajgce pomyst na biznes?;

b) przedsiebiorcy dziatajgcy na rynku nie dtuzej niz 3 lata;

c) przedsiebiorcy o duzym potencjale rozwojowym dziatajgcy na rynku diuzej niz 3 lata,
wdrazajacy lub planujgcy wdrozenie innowacyjnych rozwigzan, prowadzacy dziatalno$é
badawczg lub rozwojowg (lokator strategiczny);

d) inne podmioty $wiadczgce ustugi zwigzane z biezgcg dziatalnoscig przedsiebiorcy,
w szczegolnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe, zarzgdcze lub doradcze dla
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$¢ badawcza, rozwojowg lub innowacyjng?.

3.2. Zasady stosowane wobec lokatoréw strategicznych wymienionych w ust. 3.1 c¢)
oraz lokatoréw wymienionych w ust. 3.1 d):

Wybdr przedsiebiorcy na lokatora wymienionego w ust. 3.1 ¢) lub ust. 3.1 d) nalezy do Komisji
Oceniajacej. O ich wejsciu do Inkubatora, jak rowniez o pozostatych zasadach i warunkach
najmu powierzchni biurowej, decyduje Dyrektor KPT na podstawie rekomendacji Komisji
Oceniajgcej, po uprzednim rozpatrzeniu odpowiednich dokumentéw przedsiebiorcy —
zgodnie z procedurg wejscia do IT okreslong w § 4. Decyzjg Dyrektora KPT przedsiebiorcy,
o ktérych mowa w ust. 3.1 ¢) i ust. 3.1 d), bedacy lokatorami Inkubatora Technologicznego
mog3g podlegac innym zasadom i warunkom najmu powierzchni niz pozostali lokatorzy IT,
w zakresie:

!stat.gov.pl/metainformacije/slownik-pojec/ pojecia-stosowane-w-statystyce-publicznej/ 1858, pojecie.html

2 Umowa najmu powierzchni podpisywana jest po pozytywnej decyzji Komisji Oceniajgcej oraz prawnym zarejestrowaniu zgloszonego
do oceny podmiotu.

3 W rozumieniu § 4 ust.1 pkt. 3) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez
Polskg Agencje Rozwoju Przedsigebiorczosci pomocy finansowej na rozwéj osrodkéw innowacyjno$ci w ramach Programu
Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013.Inkubator Technologiczny moze przeznaczy¢ do 20% swojej powierzchni
netto budynku pod najem, dzierzawe lub uzyczenie podmiotom $swiadczacym ustugi zwigzane z biezgcg dziatalnoscia
przedsiebiorcy w szczegélnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe, zarzadcze lub doradcze dla przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalno$¢é badawcza, rozwojowa lub innowacyjna.
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3.4.

3.5.

b)
c)

d)

e)

f)

)

h)

- warunkéw umowy uwzgledniajgcej specyfike dziatalnosci gospodarczej, jej rozmiar, rodzaj
i ilos¢ zatrudnionych  pracownikbw i inne wazne dla  przedsiebiorcy
i Wynajmujgcego czynniki;

- stawek najmu oraz wysoko$ci optaty eksploatacyjnej zwigzanej z wielko$cig najmowane;j
powierzchni.

W przypadku w/w podmiotéw nie stosuje sie okreslonej w § 6 pomocy publicznej
i pomocy de minimis.

Softlanding - program Kieleckiego Parku Technologicznego tzw. ,miekkiego Ilgdowania”.
Moga nim by¢ objete podmioty wymienione w ust. 3.1. zarejestrowane badz majgce swa
siedzibe poza granicami Polski, ktdére poprzez procedure opisang w § 4 zaaplikujg do
Kieleckiego Parku Technologicznego i przejdg pozytywng ocene i podpiszg umowe. Program
obejmuje podmioty prowadzgce dziatalnos¢ innowacyjng, badawczg, rozwojowa, ktére
w Kieleckim Parku Technologicznym chcg zatozyé dziatalno$¢ gospodarczg (pomysty
biznesowe),w formach przewidzianych przez ustawe o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;.
Program oferuje zwolnienie z optaty czynszowej, lokalu o powierzchni 14m2, przy czym
Dyrektor KPT moze zadecydowaé o innej powierzchni, na okres 3 miesiecy i wsparcie
biznesowe na rynku polskim, w tym dostep do ustug opisanych w § 5.

Wykluczeniu ze wsparcia Inkubatora Technologicznego podlegaja:

podmioty dziatajgce w sektorach rybotéwstwa i akwakultury, objetych rozporzgdzeniem Rady
WE nr 104/2000;

podmioty gospodarcze dziatajgce w obszarze produkcji podstawowej produktdéw rolnych;
podmioty gospodarcze prowadzgce dziatalno$¢ zwigzang z przetwarzaniem
i wprowadzaniem do obrotu produktow rolnych, w przypadkach gdy wysokos¢é pomocy bytaby
ustalana na podstawie ceny lub ilosci takich produktow nabytych od producentéw surowcéw
lub wprowadzonych na rynek przez przedsiebiorstwa objete pomocg lub udzielanie pomocy
bytoby uzaleznione od przekazana jej w czesci lub w catosci producentom surowcow;
podmioty dziatajgce w sektorze weglowym w rozumieniu decyzji Rady nr 2010/787/UE z dnia
10 grudnia 2010 r. w sprawie pomocy panstwa utatwiajgcej zamykanie niekonkurencyjnych
kopaln wegla (Dz. Urz. UE L 336 z 21.12.2010) z wytgczeniem pomocy de minimis;
podmioty gospodarcze prowadzace dziatalnos¢ zwigzang z wywozem do panstw trzecich lub
panstw cztonkowskich, tzn. pomocy bezposrednio zwigzanej z iloScig wytworzonych
produktow, tworzeniem i prowadzeniem sieci dystrybucyjnej lub innymi wydatkami biezgcymi
zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci wywozowej;

podmioty gospodarcze w zakresie pomocy uwarunkowanej pierwszehnstwem korzystania
z towarow krajowych w stosunku do towaréw sprowadzanych z zagranicy;

podmioty gospodarcze w przypadkach wskazanych w art. 1 ust. 2-5 rozporzadzenia Komisji
(UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektore rodzaje pomocy za zgodne
z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187
Z 26.06.2014);

przedsiebiorcy znajdujgcemu sie w trudnej sytuacji w rozumieniu art. 2 pkt. 18
rozporzadzenia Komisji nr 651/2014.
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PROCEDURA WEJSCIA DO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

41. W zaleznosci od dtugosci umowy najmu procedura wejscia do Inkubatorow
Technologicznych odbywa sie w jednym z dwéch wariantéw, zgodnie z Uchwalg Nr
XXXVI1/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8 listopada 2012r. z pdzn. zm. w sprawie okres$lenia
szczegOtowych warunkéw korzystania z nieruchomosci bedgcych w trwatym zarzgdzie
Kieleckiego Parku Technologicznego:

1) wariant 1 — standardowa procedura naboru na okres najmu do 3 lat, wedlug zasad naboru
okreslonych w niniejszym Regulaminie ust. od 4.2.do 4.11.

2) wariant 2 — w wybranych przypadkach, przetarg publiczny, na wynajem lokali na okres
przekraczajgcy 3 lata. Szczegdtowe warunki postepowania okresla Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Przetargu.

4.2. Podmiot, o ktérym mowa w § 3 ust. 3.1., ubiegajgcy sie o wejscie do Inkubatora
Technologicznego zobowigzany jest do wypetnienia i dostarczenia osobiscie badz drogg
pocztowg podpisanej wiasnorecznie kompletnej aplikacji (Formularz Aplikacyjny wraz
z zatgcznikami) do sekretariatu KPT, pokoj 0.15 w budynku ORANGE INC.

4.2.1 Whnioskodawca, ktéry ztozyt Formularz Aplikacyjny wypetniony wiasnorecznie moze zostaé
wezwany do uzupetnienia formularza elektronicznie, jezeli informacje beda nieczytelne.

4.2.2 Dokumenty skladane przez podmioty niezarejestrowane — ,,Pomysty Biznesowe”’:

1) Formularz Aplikacyjny — wersja papierowa i elektroniczna (na prosbe pracownika KPT
wnioskodawca przesle wersje elektroniczng) w pliku Word.

4.2.3 Dokumenty skladane przez podmioty zarejestrowane:

1) Formularz Aplikacyjny — wersja papierowa i elektroniczna (na prosbe pracownika KPT
wnioskodawca przesle wersje elektroniczng) w pliku Word.
2) Zatgczniki:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczenh o pomocy de minimis — je$li pomoc zostata udzielona
w przeciggu ostatnich trzech lat (nie dotyczy lokatoréw wymienionych w ust. 3.1 ¢) oraz
w ust. 3.1 d),

c) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie¢ 0 pomoc de minimis
(nie dotyczy lokatorow wymienionych w ust. 3.1 ¢) oraz w ust. 3.1 d),

d) Kserokopia dokumentu rejestrowego - wpis do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej / KRS / lub inny dokument potwierdzajacy forme i charakter
podmiotu/przedsiebiorstwa,

e) Kserokopia umowy spétki cywilnej/petnomocnictw do reprezentowania, jezeli
podmiot reprezentuje petnomocnik oraz innych dokumentéw prawnych
i organizacyjnych podmiotéw/przedsigebiorcow swiadczacych o prowadzonej
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dziatalnosci, jezeli podmiot nie dysponuje dokumentami wymienionymi pod
lit. d.

4 Formularze dokumentéw aplikacyjnych dostepne sg na stronie internetowej Kieleckiego
Parku Technologicznego (www.technopark.kielce.pl).

5. Dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow
0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, nalezy w géornym prawym rogu oznaczy¢ zapisem:
,2dokument stanowi tajemnice przedsiebiorstwa” i muszg by¢ dotgczone do formularza
w oddzielnej kopercie oznaczonej: ,Dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa.

Ztozony formularz aplikacyjny podlega ocenie formalnej i merytorycznej. W ramach oceny
formalnej pracownik KPT sprawdza formularz aplikacyjny pod katem kompletno$ci dokumentu
w ciggu 5 dni roboczych. Pozytywna ocena formalna oznacza zaproszenie wnioskodawcy do
siedziby KPT na ocene merytoryczng, podczas ktérej dokonana zostanie prezentacja
przedsiewziecia przed Komisjg Oceniajgca.

Na uzasadniong prosbe Whnioskodawcy ocena merytoryczna moze odby¢ sie poprzez
wideokonferencje.

Ocena_merytoryczna dokonywana jest zgodnie z kartg oceny merytorycznej bedaca

zatgcznikiem nr 2 do regulaminu, w ktérej ocenie podlega:

a) nowatorski charakter przedsiewziecia uwzgledniajgcy wykorzystanie nowych technologii lub
rozwigzan organizacyjnych;

b) wiarygodnos¢ przedsiewziecia i perspektywy samodzielnego rozwoju;

c) widoczny potencjat sprzyjajgcy wzmocnieniu i zréznicowaniu lokalnej gospodarki;

d) profil podmiotu/przedsigbiorcy (osobowos¢, doswiadczenie zawodowe oraz biznesowe);

e) powigzanie ze srodowiskiem naukowym; gotowos¢ do wspotpracy z innymi lokatorami;

f) neutralnos¢ przedsiewziecia w stosunku do innych lokatoréw Inkubatora Technologicznego
i sSrodowiska naturalnego;

g) prawidtowe przedstawienie wystgpienia w przedsiewzieciu efektu zachety - dotyczy duzych
przedsiebiorstw.

Decyzje o przyjeciu do Inkubatora Technologicznego podejmuje Dyrektor KPT, na podstawie
rekomendacji Komisji Oceniajgcej, w terminie nie dluzszym niz 14 dni roboczych od momentu
zakonczenia procesu rekrutacyjnego - oceny merytorycznej. Decyzja o przyjeciu jest ostateczna
i nie przystuguje od niej odwotanie. Wnioskodawca, ktérego przedsiewziecie zostato negatywnie
ocenione, moze aplikowaé ponownie po uptywie 3 miesiecy od dnia otrzymania negatywnej
decyzji.

Potwierdzenie wydania decyzji podmiotowi ubiegajgcemu sie o wejscie przekazywane jest
w formie papierowej lub elektronicznej (email).

Po pozytywnej decyzji zgtaszanego przedsiewziecia nastepuje podpisanie umowy najmu
powierzchni  (biurowej,  produkcyjno-laboratoryjnej, = magazynowej) w  Inkubatorze
Technologicznym oraz innych umoéw zwigzanych ze swiadczonymi ustugami.
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Wszystkie Umowy stanowig odrebne dokumenty i zostajg podpisane na czas okreslony
wynoszacy 3 lata. W przypadku podmiotow/przedsiebiorstw wymienionych w § 3 ust. 3.1 ¢) i d)
0 terminie trwania umowy na najem powierzchni (biurowej, produkcyjno-laboratoryjnej,
magazynowej), nie diuzszej niz 3 lata, decyduje Dyrektor KPT w uzgodnieniu z podmiotem.
W przypadku najmu powierzchni w trybie przetargu o terminie trwania umowy decyduje
podmiot/przedsiebiorca w formularzu ofertowym w zakreslonych przez KPT granicach.

W dniu podpisania umowy najmu lokatorzy korzystajgcy z preferencyjnych stawek najmu lokali
(objeci pomocg publiczng i de minimis — okreslong w § 6 niniejszego Regulaminu) podlegaja
ponownej weryfikacji dziatalnosci w oparciu o przedtozone dokumenty aplikacyjne do IT.
W przypadku niezmiennosci wskazanych w dokumentach danych podmiotu, lokator poswiadcza
na odpowiednim wniosku do umowy najmu o aktualnosci wczesniejszych dokumentow. Jesli
w prowadzonej dziatalnosci od dnia zgtoszenia aplikacji do IT zmianie ulegly istotne zapisy,
podmiot zobowigzany jest do ponownego przedstawiania do weryfikacji wikasciwych dokumentow
stwierdzajgcych o niniejszej zmianie.

4.8. Osoby fizyczne posiadajace pomysty biznesowe wymienione w § 3 ust. 3.1 a) przed
podpisaniem umowy w terminie do 4 tygodni od dnia pozytywnego rozpatrzenia wniosku
o wejscie do Inkubatora Technologicznego, zobowigzane sg do przedtozenia kompletu
dokumentéw wymienionych w § 4 ust. 4.2.3 pkt. 2.

4.9. W przypadku niezlozenia w terminie wymienionych w § 4 ust. 4.2.3 pkt. 2 kompletu
dokumentéw do umowy, pomyst biznesowy ubiegajagcy sie o wejscie do IT KPT nie podlega
dalszemu procesowi rekrutacyjnemu. Na wniosek pomystodawcy ubiegajgcego sie o wejscie do
IT KPT, KPT wyznaczy¢é moze dodatkowy termin ztozenia dokumentéw do umowy.

4.10. W razie watpliwosci co do pozostawania przez przedsiebiorce w trudnej sytuaciji,
w rozumieniu Wytycznych wspolnotowych dotyczacych pomocy panstwa w celu ratowania
i restrukturyzacji zagrozonych przedsiebiorstw (Dz. U. C 244 z 01.10.2004 str. 2 — 17), Kielecki
Park Technologiczny moze zazgdaé od przedsigbiorcy udostepnienia innych dokumentéw
przedstawiajgcych sytuacje finansowg przedsiebiorcy, nie wymienionych powyze;.

4.11. Kielecki Park Technologiczny zastrzega, ze 2zgoda na wejscie do Inkubatora
Technologicznego uzalezniona bedzie od aktualnej dostepnosci powierzchni.

USLUGI INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

5.1.  Zakres ustug Inkubatora Technologicznego:
a) wynajem powierzchni  biurowych, produkcyjno-laboratoryjnych i magazynowych
z uwzglednieniem potrzeb lokatorow oraz aktualnej dostepnosci odpowiednich pomieszczen;
b) swiadczenie ustug podstawowych;
C) swiadczenie ustug biznesowych i rozwojowych;
d) indywidualny opiekun Lokatora IT.
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5.2.  Ustugi  podstawowe oferowane lokatorom w ramach optaty czynszowej
i eksploatacyjnej obejmuija:

a) dostep do wynajmowanych pomieszczen przez 24 godziny na dobe na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 9.1. Regulaminu;

b) obstuge recepcyjna, w tym obstuge pocztows, telefoniczng;

c) dostep do wspdlnych pomieszczen socjalnych (kuchnia, toalety);

d) dostep do asymetrycznego tagcza internetowego OfficeNET?;

e) mozliwos¢ korzystania z parkingu, na zasadach okreslonych odrebnie przez Dyrektora KPT;

f) ochrone obiektu;

g) ustugi konserwacji (naprawy) powierzchni uzytkowej;

h) dostawe pradu i ciepta, klimatyzacje pomieszczeh, w zaleznosci od pory roku;

i) umieszczenie podstawowych informacji o firmie na stronie internetowej KPT;

j) czyszczenie powierzchni wspdlinych Inkubatora Technologicznego.

5.3. Inkubator Technologiczny $wiadczy ustugi biznesowe oraz ustugi rozwojowe (nieujete
w opfatach czynszowych i eksploatacyjnych), na bazie aktualnej oferty znajdujgcej sie na stronie
www.technopark.kielce.pl.

5.4. W ramach opieki lokatora, KPT oferuje przydzielenie indywidualnego opiekuna dla kazdego
z Lokatorow IT KPT, odpowiedzialnego za:

e budowanie oraz utrzymywanie statych, bezposrednich i dtugotrwatych relacji
z lokatorem,

e zapewnianie najwyzszego poziomu obstugi zgodnie z przyjetymi standardami,

¢ budowanie pozytywnego wizerunku KPT.

POMOC PUBLICZNA | POMOC DE MINIMIS

6.1. Korzystanie z ustug Inkubatora Technologicznego na preferencyjnych warunkach stanowi
pomoc publiczng i/lub pomoc de minimis dla przedsiebiorcy i bedzie udzielana zgodnie z:

a) Rozporzgdzeniem Ministra infrastruktury i Rozwoju z dnia 14 grudnia 2014 r. w sprawie
udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsigbiorczosci pomocy finansowej na rozwoj
osrodkéw innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej
2007-2013; (t.j. Dz. U. z 2017 r,, poz. 1984);

b) Rozporzgdzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013r w sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis;

¢) Rozporzgdzeniem Komisji nr (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego
niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108
Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014.

6.2. W ramach pomocy udzielanej na warunkach okre$lonych w ust. 6.1 a) Inkubator
Technologiczny wspiera przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalno$¢ badawczg, rozwojowg lub
innowacyjna.

4 Dotyczy wylacznie Inkubatora SKYE INC

&@
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6.3. Wartos¢ pomocy publicznej i pomocy de minimis udzielonej przedsiebiorcy przez Kielecki
Park Technologiczny stanowi réznice miedzy odptatnoscig za korzystanie z ustug na warunkach
rynkowych a odpfatnoscig faktycznie poniesiong przez przedsiebiorce.

6.4. Pomoc o ktérej mowa w ust. 6.1, nie moze byé udzielana na dziatalno$¢ gospodarczg
podmiotom wymienionym w ust. 3.5.

6.5. Pomoc publiczna w zakresie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 6.2, moze byé
udzielana mikroprzedsiebiorcy, matemu lub sredniemu przedsiebiorcy po zlozeniu przez niego
formularza aplikacyjnego badz udziale w postepowaniu przetargowym.

6.6. Pomoc publiczna w zakresie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 6.5, moze by¢
udzielana przedsiebiorcy innemu niz mikroprzedsiebiorca, maty lub sSredni przedsiebiorca po
ztozeniu przez niego formularza aplikacyjnego i wykazania wystgpienia efektu zachety w rozumieniu
art. 6 rozporzgdzenia Komisji nr 651/2014.

6.7. Inkubator Technologiczny wydaje lokatorom zaswiadczenia o udzielonej pomocy de minimis
zwigzanej ze stosowaniem preferencyjnych stawek za swiadczone ustugi.

6.8. W przypadku, gdy w wyniku zastosowania przez Inkubator Technologiczny preferencyjnych
stawek za $wiadczone ustugi wobec danego przedsiebiorcy, miatoby dojs¢ do przekroczenia
dopuszczalnego limitu pomocy de minimis dla tego przedsiebiorcy, dalsze swiadczenie ustug przez
Inkubator Technologiczny moze odbywa¢ sie na stawkach bazowych okreslonych w Cenniku Ustug
Inkubatora Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego, stanowigcego Zatgcznik nr 5
do Regulaminu STREFA 1: Inkubatora Technologicznego Kieleckiego Parku Technologicznego.

OPLATY ZA KORZYSTANIE Z USLUG

7.1. Stawki optat za korzystanie z wustug Inkubatora Technologicznego okreslone sg
w Cenniku Ustug (Zatgcznik nr5 do Regulaminu)

7.2. W przypadku postepowania przetargowego stawki optat za korzystanie z ustug oraz rodzaj
i wysokos¢ preferencji okresla Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu i ztozona oferta.

7.3. Inkubator Technologiczny $wiadczy swoim lokatorom preferencyjne stawki najmu przez
okres nie dtuzszy niz 5 lat, liczac od dnia udzielenia przedsigbiorcy preferencyjnych stawek
najmu po raz pierwszy.

Dyrektor Kieleckiego Parku Technologicznego ma prawo do zmiany podstawowej stawki najmu po
uptywie kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o wskaznik rowny sredniorocznemu wskaznikowi
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego
za ostatni rok kalendarzowy jak réwniez do zmiany zwaloryzowanej stawki optaty eksploatacyjnej
w oparciu o wzrost cen u dostawcow medidow. Waloryzacja dokonywana jest na podstawie
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jednostronnego oswiadczenia Dyrektora KPT i obowigzuje od kolejnej faktury wystawionej po dacie
zwaloryzowania stawki czynszu.

PROCEDURA WYJSCIA Z INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

8.1. Umowa najmu powierzchni wygasa na okreslonych w niniejszym regulaminie i umowie
zasadach z uwzglednieniem terminu na ktéry zostata zawarta.

8.2. Szczegodtowe warunki opuszczania Inkubatora Technologicznego przez przedsiebiorce
reguluje umowa najmu.

8.3. Podmioty, o ktérych mowa w § 3 mogg ubiegaé sie o zawarcie nowej umowy w trybie
przewidzianym dla wejscia do Inkubatora Technologicznego.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI FIRM PROWADZACYCH DZIALALNOSC W BUDYNKU
INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

9.1. Zasady dostepu do Inkubatora Technologicznego:
a) Lokatorzy Inkubatora Technologicznego majg mozliwos¢ dostepu do wynajmowanych
pomieszczen catodobowo na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

9.2. Zasady obowigzujgce lokatoréw Inkubatora Technologicznego.

a) Wraz z zawarciem umowy, lokatorzy deklarujg swg gotowos$¢ do wzajemnej wymiany
informaciji i doswiadczeh oraz ewentualnej wspotpracy;

b) Inkubator Technologiczny ma prawo do reprezentowania i promowania firm — jego lokatorow,
jednak nie ma prawa prowadzenia rozméw o charakterze handlowym
i dokonywania ustalenn merytorycznych w ich imieniu;

c) Lokator ma prawo do powotywania sie na przynaleznos¢ do Inkubatora Technologicznego,
jednak nie ma prawa zacigga¢ zadnych zobowigzan w imieniu Inkubatora Technologicznego;

d) KPT ma prawo wykorzystywac informacje o lokatorach w swoich materiatach informacyjnych,
prezentacjach oraz raportach, ktére nie sg objete tajemnicg handlowa;

e) Na kazdorazowg prosbe pracownika KPT lokator jest zobowigzany przekazywac¢ informacje
o prowadzonej przez niego dziatalnosci w wymaganej formie i zakresie;

f) Lokator zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania przepiséw i zasad bhp oraz
przeciwpozarowych oraz do utrzymywania wynajmowanej powierzchni biurowej oraz jej
otoczenia w nalezytym porzadku i czysto$ci;

g) Lokator nie moze powodowa¢ nadmiernych zakitdécen i wibracji, nieprzyjemnych lub
ucigzliwych zapachow lub trujgcych wyziewow; nie moze uzywac takze jakichkolwiek
elektrycznych, elektronicznych lub innych urzgdzen, ktére emitujg nadmierny hatas lub sg
niebezpieczne dla innych lokatorow, albo =zakitdcajg dziatanie innych przyrzadéow
i urzgdzen oraz odbiornikdw radiowo-telewizyjnych w budynku Inkubatora Technologicznego
lub jego otoczeniu. Ponadto, bez wyraznej zgody Dyrektora KPT, nie zainstaluje zadnego
urzgdzenia nadawczego czy anteny;
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h) Lokator samodzielnie i na wiasny koszt zabezpiecza zagospodarowanie odpaddéw, $mieci,
surowcow wtérnych, nieczystosci ptynnych, co do ktérych odrebne przepisy przewidujg
szczegoblne zasady ich sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku lub utylizacji i ponosi
wszelkie konsekwencje moggce wynika¢ z naruszenia obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow;

i) Kazdy z lokatorow zobowigzuje sie korzysta¢ z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody
w spos6b zapewniajgcy jak najmniejszg ucigzliwosé i jednoczesnie z poszanowaniem
srodowiska naturalnego;

j) Lokator zobowigzany jest do zgtaszania usterek mediow (instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe itd.) do Dziatu Zarzagdzania Infrastrukturg. Niedopuszczalne jest
samowolne dokonywanie napraw przez lokatora,

k) W razie przekroczenia przez lokatora ustalonej w umowie najmu ilosci pracownikow,
zatrudnionych przez lokatora w ramach wynajmowanej powierzchni (obliczonej kazdorazowo
jako maksymalna ilos¢ osob zatrudnionych dla powierzchni lokalu liczonej w metrach
kwadratowych), bedzie zobowigzany do zapfaty zryczaltowanej zwiekszonej optaty
eksploatacyjnej, zgodnie z Cennikiem Ustug (Zatgcznik nr 5 do Regulaminu);

[) W przypadku, gdy ktorykolwiek z lokatorow w wyniku rozwoju nie bedzie spetniat warunkow
do uznania go za mikroprzedsiebiorce lub matego przedsiebiorce, wobec takiego
przedsiebiorcy zastosowanie znajdzie zryczattowana zwigkszona miesieczna optata
eksploatacyjna, przewidziana w Cenniku Ustug (Zatgcznik nr 5 do Regulaminu);

m) Lokatorzy zobowigzujg sie do petnej wspétpracy z Dzialem Zarzadzania Infrastruktura,
w celu zapewnienia jak najbardziej efektywnego funkcjonowania sieci gazowej, grzewczej,
elektrycznej i wodnej, w szczegdlnosci zas Lokatorzy nie bedg regulowali urzgdzeh
kontrolnych tych systemow;

n) W okresie najmu pomieszczenia lokator zobowigzany jest do sktadania oswiadczen
dotyczgcych sytuacji firmy, w tym informacji nt. zatrudnienia (w etatach, w podziale na
kobiety i mezczyzn) na koniec kazdego kwartatu, a takze na kazde zgdanie pracownika KPT;

0) W okresie najmu lokator zobowigzany jest do cyklicznego wypetniania ,ankiety lokatora”
i innych o$wiadczen w zwigzku z kontrolg dziatalnosci osrodkow innowacji dziatajgc na
podstawie art. 29 wust. 1 pkt 2 it f ustawy z dnia 23 grudnia 1994r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz.U. z 2015r. poz. 1096). Oswiadczenia (ankiety) beda
wypetniane na wezwanie KPT;

p) Przez okres dwdch lat po rozwigzaniu umowy najmu lokator zobowigzany jest do
przekazywania informacji o trwatosci etatéw powstatych w firmie w okresie najmu
pomieszczen KPT. Informacje przekazywane bedg na kazde zgdanie pracownika KPT,;

g) Lokator otrzyma klucze do powierzchni wynajmowanej na podstawie i zasadach opisanych
w protokole zdawczo-odbiorczym;

r) Lokator zobowigzuje sie nie instalowac¢ zadnych dodatkowych zamkoéw i zabezpieczen na
drzwiach. Wszystkie nie zatwierdzone przez Dziat Zarzgdzania Infrastrukturg zamki, moga
by¢ zdjete, a slady po nich usuniete na koszt lokatora;

s) Po zakonczeniu okresu najmu, lokator zwréci wszystkie posiadane komplety kluczy, karty
magnetyczne oraz klucze do skrzynki pocztowej do Dziatu Zarzgdzania Infrastrukturg oraz
przekaze wszelkie wyposazenie przyjete w ramach umowy najmu
i protokotu zdawczo-odbiorczego;
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t) Lokator jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych pomieszczen
oraz pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich,
w szczegolnosci poprzez zamykanie okien;

u) Wszelkie urzgdzenia techniczne Lokator zobowigzany jest umieszcza¢ w pomieszczeniach
technicznych/magazynowych/laboratoryjno-produkcyjnych specjalnie do tego
przystosowanych wskazanych przez Dyrektora KPT (np. serwery w serwerowni);

v) Lokator nie bedzie instalowat lub uzywat zadnych maszyn i urzgdzen, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig na powierzchni wynajetej,
bez uprzedniej zgody Dyrektora KPT, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci;

w) Jakikolwiek znak, napis, obraz lub reklama umieszczone wewnatrz pomieszczen
wynajmowanych przez lokatora, ktére sg widoczne na zewnatrz budynku Inkubatora
Technologicznego bedg zainstalowane na koszt Najemcy i w taki sposéb, oraz w takiej
formie, jakg uprzednio zaakceptuje Dyrektor KPT w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci;

X) Zaden znak, napis, obraz lub reklama nie mogg by¢ umieszczone na oknie zewnetrznym lub
tak, by byty widoczne na zewnatrz budynku bez uprzedniej zgody Dyrektora KPT udzielone;j
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

y) Lokator, jego klienci, osoby zaproszone i goscie nie bedg tarasowac¢ chodnikow, wejsé, klatek
schodowych i innych miejsc wewnagtrz i w sgsiedztwie budynku Inkubatora
Technologicznego;

z) Lokator nie bedzie umieszczat jakichkolwiek obiektow, ktdre wyglgdajg nieestetycznie
w bezposrednim sgsiedztwie okien lub szklanych drzwi tgczgcych sie z czescig wspding lub
zewnetrzng i natychmiast je usunie na zgdanie Dziatu Zarzgdzania Infrastruktura;

aa) Lokator powinien przestrzega¢ odpowiednich przepiséw prawa oraz unormowan lokalnych,
a takze przepisow i instrukcji budowlanych;

bb) Kazdy z lokatorow nie bedzie uzywat bezposrednio, czy posrednio powierzchni
wynajmowanej niezgodnie z jej przeznaczeniem lub w sposob mogacy powodowac
zagrozenie dla oséb lub wiasnosci, czy mogacych spowodowaé podwyzszenie stawki
ubezpieczeniowej lub wymagajgcych rozszerzenia ubezpieczenia;

cc) Lokator bedzie wspotpracowat z pracownikami Kieleckiego Parku Technologicznego we
wszystkich dziataniach dotyczgcych bezpieczenstwa Inkubatora Technologicznego;

dd) Lokator nie bedzie przytgczat zadnych aparatéw i urzgdzen do sieci gazowej, grzewczej,
elektrycznej i wodociggowej, bez uprzedniego otrzymania zgody Dyrektora KPT udzielonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

ee) Jakiekolwiek szkody spowodowane przez lokatora przy przenoszeniu czy instalowaniu mebli,
sprzetu i wyposazenia lokatora na terenie bedg usuniete na jego koszt;

ff) Dziat Zarzgdzania Infrastrukturg okre$la i zleca maksymalne obcigzenie i prawidtowe
potozenie wszelkiego ciezkiego sprzetu i urzgdzen, ktore zamierza umiesci¢ lokator
w poszczegolnych pomieszczeniach i ma prawo odméwi¢ ich umieszczenia, ktére w jego
opinii mogg one spowodowac zniszczenie poditdg czy konstrukcji budynku;

gg) Lokator ma prawo dokonania ulepszenn wynajmowanych pomieszczen, jednakze za
wytgczng zgodg Dyrektora KPT udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej;
w szczegolnosci postawienie Scianek dziatowych i innych statych elementow
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w wynajmowanych pomieszczeniach wymaga kazdorazowej zgody Dyrektora KPT
wyrazonej w formie pisemnej i dokonywana jest na wytgczny koszt lokatora;

hh) Zabronione jest parkowanie pojazddéw poza miejscami do tego wyraznie przeznaczonymi;
i) W przypadku, gdy jeden z lokatorow otrzyma zgode na odstgpienie od wewnetrznych

przepiséw Inkubatora Technologicznego, nie oznaczy to, ze odpowiednie uregulowanie
zostato zawieszone w stosunku do innych lokatoréw.

POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1. Zmiany niniejszego Regulaminu mogg by¢ dokonywane w drodze zarzgdzenia Dyrektora
KPT.
10.2. Lokatorzy Inkubatora Technologicznego zostang niezwlocznie  poinformowani
0 zmianach Regulaminu w formie elektronicznej.
10.3. Jezeli lokator nie akceptuje zmian wprowadzonych w Regulaminie moze za uprzednim
miesiecznym okresem wypowiedzenia rozwigza¢ umowe najmu lokalu.
10.4. W przypadku wystgpienia niezgodnosci pomiedzy Regulaminem a umowg najmu,
pierwszenstwo ma umowa najmu.
10.5. Regulamin wchodzi w zycie zgodnie z trescig zarzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 10.1.
ZALACZNIKI
1. Formularz aplikacyjny i karta oceny formalnej.
2. Karta oceny merytoryczne,j.
3. Kwestionariusz badania MSP.
4. Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o0 pomoc de minimis.
5. Cennik ustug IT.
6. Wzdor umowy najmu powierzchni IT (Podmioty objete pomocg de minimis).
7. Wzdér umowy najmu powierzchni IT (Podmioty nie objete pomocg de minimis).




