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INFORMACJA
dla Wykonawcéw nr 1
1P nia o udzielenie zamoéwieni

»Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na wykonanie Inkubatora - California INC,
zlokalizowanego w Kielcach przy ul. Olszewskiego, dz. nr ewid. 5/67, 5/72. 5/70 obreb ewidencyjny 0005,
jednostka ewidencyjna - Kielce”

Zamawiajacy dziatajac na podstawie art. 38 ust. 2 4 i 4a ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1579.) udziela odpowiedzi na zadane pytanie oraz modyfikuje tres¢ SIWZ:

Pytanie 1:

Zapytanie dot. punktu 9.4.2. zdolnosci technicznej lub zawodowej Wykonawcy Zwracamy sie z zapytaniem czy
Zamawiajacy zgodzi sie na potwierdzenie niniejszego warunku przez ztozenie wykazu ustug wykonanych w okresie
ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert?

Odpowiedi:

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Pytanie 2:

Zapytanie dot. punktu 9.4.2. Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w tym okresie
wykonat dwie dokumentacje projektowe kazda zwigzana z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe na wykonanie:
budynku biurowo-ustugowego, co najmniej 4 kondygnacji, o powierzchni catkowitej min. 10 ty$ m2, w tym parkingu
podziemnego. O wartosci szacunkowe] inwestycji wg. kosztorysdw inwestorskich lub faktycznej wartosci robét
zrealizowanych. 20.000.000,00 zt brutto kazda.

Zwracamy sie z zapytaniem czy Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze zaprojektowanie
budynku uzytecznosci publicznej z czescig biurowo-administracyjng?

Odpowiedi:

Zamawiajgcy wyraia zgode na dokonanie modyfikacji, w zwigzku z powyiszym dokonuje sie modyfikacji
pkt. 9.4.2 a) SIWZ, ktéry po modyfikacji otrzymuje brzmienie:

a) wykonanych ustug zawartych w JEDZ:

Na potwierdzenie niniejszego warunku nalezy ztozy¢ wykaz ustug wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed
uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wraz
z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw na rzecz, ktérych ustugi zostaty wykonane oraz
zataczeniem dowoddw okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktdrych
mowa s3 referencje bad? inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty wykonywane,
a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskaé tych
dokumentow - oswiadczenie Wykonawcy.

Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w tym okresie wykonat dwie
dokumentacje projektowe kazda zwigzana z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz
z uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robodt nie wymagajacych pozwolenia na budowe na
wykonanie: budynku biurowego lub ustugowego lub administracyjnego lub biurowo-ustugowego lub biurowo-

N\
K:E‘LgE E @ www.tecgno\mfktkivlee—.pl‘-—

ExpoCity




2 |
¥ 10

administracyjnego lub ustugowo-administracyjnego, o co najmniej 3 kondygnacjach, o powierzchni catkowitej
min. 10 tyé m2, w tym parkingu podziemnego. O warto$ci szacunkowej inwestycji wg. kosztoryséw inwestorskich
lub faktycznej wartosci robot zrealizowanych. 20.000.000,00 zt brutto kazda.

UWAGA; dopuszcza sie aby wymagane w opisanym warunku pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robét nie

wymagajacych pozwolenia na budowe byto uzyskane przez Inwestora w takich okolicznosciach Wykonawca
bedzie zobowigzany okresli¢ date uzyskania takiego zezwolenia.

Do kazdej pozycji kazu nalezy zalaczvé dowo kredlajace, czv ustugi te zostat konane
w Sposdb nalezyty.

Pytanie 3:

Zapytanie dot. punktu 9.4.2. Czy zamawiajacy uzna za warunek spetniony, jezeli Wykonawca wykaze zaprojektowanie
parkingéw wielostanowiskowych pod budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi?

Odpowiedi:

Zamawiajacy nie wyraza zgody, gdyz parkingi podziemne maja by¢ czescig projektowanego budynku.

Pytanie 4:

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w tym okresie wykonat dwie dokumentacje
projektowe kazda zwigzana z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe na wykonanie: budynku biurowo-
ustugowego, co najmniej 4 kondygnacji, o powierzchni catkowitej min. 10 tys m2, w tym parkingu podziemnego.
O wartosci szacunkowej inwestycji wg. kosztoryséw inwestorskich lub faktycznej wartosci robdt zrealizowanych.
20.000.000,00 zt brutto kazda.

Czy wykazanie dokumentacji projektowej dla budynku trzykondygnacyjnego uznaje sig za wystarczajgce?

Odpowiedi:
Tak, zamawiajacy dokonuje modyfikacji warunku posiadania wiedzy i doswiadczenia zgodnie z odpowiedzia na
pytanie 2.

Pytanie 5:

W zwiazku z prowadzonym postepowaniem wskazano w SIWZ warunek dotyczacy posiadanego doswiadczenia
wykonania dwéch dokumentacji projektowych z obostrzeniami zgodnie z zapisami SIWZ w okresie ostatnich 3 lat.
Bioragc pod uwage wysoki poziom wymagan oraz fakt, ze tego typu obiektdéw jest ograniczona liczba wnosimy
o wydtuzenie okresu do 5 lat oraz zmiane zapisu z ,budynku biurowo-ustugowego" na ,budynku uiytecznosci
publicznej” co pozwoli znakomicie poszerzy¢ dostepnos¢ oferentéw do wystartowania w w/w postepowaniu.

Brak w/w zmiany moze skutkowaé wyborem oferty nie na podstawie kwalifikacji merytorycznych lecz czystego
przypadku i moze w sposéb niekorzystny dla Zamawiajacego wyklucza¢ z postepowania przedmioty znakomicie
przygotowane merytorycznie do realizacji zadania.

Odpowiedi:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowana zmiang.

Pytanie 6:

W nawiazaniu do ogtoszonego przez Paristwa ww. przetargu ....................ZWraca sig z prosba o zmiang warunkow udziatu
w postepowaniu w SIWZ pkt. 9.4 pkt. 9.4.2 zdolnosci technicznej lub zawodowej Wykonawcy:

Z zapisu:

a) wykonanych ustug zawartych w JEDZ:

Na potwierdzenie niniejszego warunku nalezy ztozy¢ wykaz ustug wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem
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terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich
wartoéci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw na rzecz, ktérych ustugi zostaty wykonane oraz zatgczeniem dowo-
dow okreslajacych czy te ustugi zostaly wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa s3 referencje badi
inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktdrego ustugi byty wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny
o ohiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskac¢ tych dokumentdw - oswiadczenie Wykonawcy.
Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w tym okresie wykonat dwie dokumentacje
projektowe kazda zwigzana z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe na wykonanie: budynku biurowo-
ustugowego, co najmniej 4 kondygnacji, 0 powierzchni catkowitej min. 10 tys m2, w tym parkingu podziemnego.
0 wartoéci szacunkowej inwestycji wg. kosztorysow inwestorskich lub faktycznej wartosci robét zrealizowanych.
20.000.000,00 zt brutto kazda.

Na zapis:

a) wykonanych ustug zawartych w JEDZ:

Na potwierdzenie niniejszego warunku nalezy ztozy¢ wykaz ustug wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich
wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw na rzecz, ktérych ustugi zostaty wykonane oraz zatgczeniem dowo-
déw okreélajacych czy te ustugi zostaty wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa sa referencje badz
inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktdrego ustugi byty wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny
o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskac tych dokumentow - o$wiadczenie Wykonawcy.
Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze w tym okresie wykonat dwie dokumentacje
projektowe kazda zwigzana z opracowaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe na wykonanie budynku uzytecznosci
publicznej przy czym: jeden o powierzchni catkowitej min 5 ty§ m2 i co najmniej 4 kondygnacji, oraz drugi o powierzchni
catkowitej min 7 tys. m2 i co najmniej 3 kondygnacji. Jeden z budynkdéw powinien posiadac parking podziemny. Wartosci
szacunkowe] inwestycji wg. kosztoryséw inwestorskich lub faktycznej wartosci robét zrealizowanych dla jednego z
budynkéw min 14.000.000,00 zt brutto, dla drugiego min 20 .000.000,00 zt brutto

Odpowiedi:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiang.

Pytanie 7:

uprzejmie prosze o zmiane tresci SIWZ w zakresie rozdz. 9 - Okre$lenie warunkéw udziatu w postepowaniu, pkt. 9.4.2.
lit a) poprzez rezygnacje z wymogu uzyskania decyzji pozwolenia na budowe dla dokumentacji projektowych budynku
biurowo-ustugowego, co najmniej 4-kondygnacyjnego o pow. min. 10 ty$ m2, wraz z parkingiem podziemnym.

Uprzejmie wyjasniam, ze stawiany wymadg w spos6b znaczacy ogranicza konkurencje, nie dajac réwnoczesnie gwarancji
nalezytego wykonania projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Ograniczenie konkurencji rzutuje na prawidfowos¢
przeprowadzenia postepowania przetargowego oraz wielo$¢ ofert, sposréd ktérych Zamawiajacy bedzie mégt wybrac
rzetelnego Wykonawce, konkurujacego ceng i jakoscia.

Decyzja odnosnie budowy zaprojektowanych obiektéw jest niezalezna od projektanta. W przypadku inwestycji
finansowanych z budzetu paristwa, nierzadko publiczni Inwestorzy "przektadajg" budowe na lata, w ktérych uda im sie
zabezpieczy¢ érodki w odpowiedniej wysokosci. W konsekwencji, Inwestorzy ci odktadaja takze uzyskanie pozwolenia
na budowe. Rzecz ma sie podobnie w przypadku inwestycji finansowanych z budzetu Unii Europejskiej. Dopiero promesa
dofinansowania powoduje wystapienie z wnioskiem o uzyskanie pozwolenia na budowe.

W konsekwencji, projektant moze dysponowa¢ odpowiednim doswiadczeniem, wykonujac prawidtowo dokumentacjg
projektowa, ale nie legitymujac sie réwnoczeénie pozwoleniem na budowe. Ograniczenia udziatu w postgpowaniu
powinny by¢ obiektywne i uzasadnione. Stad, kryteria warunkujgce udziat w postepowaniu powinny ogranicza¢ dostep
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wytacznie tych Wykonawcéw, ktdrzy nie posiadaja dos$wiadczenia wystarczajgcego do prawidtowego wykonania
przedmiotu zamdéwienia. Takim kryterium jest niewatpliwie posiadanie doswiadczenia w wykonaniu dokumentacji
projektowej o okreélonej specyfikacji. Za do$wiadczenie rzutujace na prawidtowos¢ wykonania zaméwienia publicznego
nie moze zosta¢ natomiast uznanie uzyskanie pozwolenia na budowe. Jest to pochodna prawidtowego wykonania
dokumentacji projektowej, zalezna jednak wytacznie od woli inwestora.

Uprzejmie dziekuje za rozwazenie przedstawionych argumentdw i prosze o przychylenie sie do wniosku. Jego realizacja
zapewni rzetelng konkurencje Wykonawcow, w zgodzie z Prawem zamowien publicznych.

Odpowiedz:

Patrz odpowiedzZ pytanie nr 2.

Pytanie 8

Zamawiajacy w § 2 punkt 1 ust 8 umowy zamiescit stwierdzenie: ,aktualizacja cenowa kosztorysu inwestorskiego przed
wszczeciem postepowania, Wykonawca bedzie zobowiazany do aktualizacji kosztorysow  inwestorskich
w okresie pieciu lat od daty odbioru dokumentacji projektowej, zwfaszcza na 1 miesigc przed ogtoszeniem przez
Zamawiajacego kazdego przetargu nieograniczonego na wyltonienie Wykonawcy robdét budowlanych” — ile takich
aktualizacji Zamawiajacy przewiduje? Brak jednoznacznie sprecyzowanej liczby aktualizacji uniemozliwia wykonawcy
prawidfowe oszacowanie ceny.

Odpowiedz:

Zamawiajacy przewiduje do dwdch aktualizacji.

Pytanie 9

Wykonawca zwraca sie z pytaniem, co Zamawiajacy rozumie pod pojeciem , wspétudziat z Zamawiajgcym
w procedurze przetargowej dotyczacej wyboru wykonawcy robdt budowlanych w zakresie udzielania odpowiedzi na
pytania dotyczace materiatéw i konstrukcji oraz rozwiazarn technicznych i technologicznych oraz wyjasnianie watpliwosci
dotyczacych projektu ze strony potencjalnych wykonawcéw robét budowlanych”, czy dotyczy to takze osoby prawnika
i 0séb zwigzanych z nadzorem, czy jedynie zakresu pracy projektantow.

Brak jednoznacznie sprecyzowanej informacji prowadzi do koniecznosci wkalkulowania przez wykonawcow
w cene ofertowa kosztéw ryzyka, jakie moze zosta¢ poniesione. Czy Zamawiajacy wyraza wobec tego zgode na
wkalkulowanie w cene ofertowg dodatkowych kosztéw wynikajacych z powyiszego ryzyka? Wskazujemy réwnoczesnie,
iz takie zapisy SIWZ sa niegospodarne i naruszajg dyscypling finanséw publicznych, gdyz w skutek nieprecyzyjnego
okreélenia przedmiotu umowy powodujg zwigkszenie ofert cenowych Wykonawcéw. Prosimy serdecznie tak
uksztattowac zapisy w zakresie przedmiotu umowy, aby nie narusza¢ przepiséw prawa i nie dziatac na szkode
Wykonawcow.

Odpowiedi:

Wspétudziat dotyczy zakresu zwigzanego z przedmiotem zamoéwienia uzyskanym w ramach zrealizowanej umowy.

Pytanie 10

Wykonawca zwraca sie z pytaniem, czy Zamawiajacy zdaje sobie sprawe z tego, jakie konsekwencje spowoduje brak
jednoznacznego okreélenia parametrycznej liczby nadzoréw autorskich, jakie musza zosta¢ wykonane przez Wykonawce
w trakcie trwania robdt budowlanych? Brak jednoznacznej informacji w tym zakresie powoduje, ze wykonawcy s3
zmuszeni wkalkulowaé w cene ofertowa kwote, ktdra stanowita bedzie zabezpieczenie ryzyka, jakie mogg poniesc.
Kwota ta bedzie wiec nieadekwatna do rzeczywiscie poniesionych naktadéw pracy. W zwigzku powyzszym, czy
Zamawiajacy wyraza zgode na wkalkulowanie w oferte dodatkowej kwoty wyniktej z powyzszego ryzyka, jakim jest brak
sprecyzowania liczby nadzoréw autorskich przez Zamawiajacego? Oczywiscie wskazujemy réwnoczesnie, iz takie zapisy
SIWZ sa niegospodarne i naruszajg dyscypling finanséw publicznych, gdyz w skutek nieprecyzyjnego okreslenia
przedmiotu umowy powoduja zwigkszenie ofert cenowych Wykonawcow. Prosimy serdecznie tak uksztattowac zapisy
w zakresie przedmiotu umowy, aby nie narusza¢ przepisdw prawa i nie dziafa¢ na szkode Wykonawcdw.
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Odpowiedi:

Zamawiajacy na tym etapie nie jest w stanie okreéli¢ liczby nadzoréw, gdyz w duzej mierze nadzér autorski bedzie
spowodowany rzetelnoscig wykonanej dokumentacji projektowej. Przy bardzo dobrze sporzadzonej dokumentacji
wystarczajacym moze okazaé sig kilka nadzoréw autorskich a przy dokumentacji projektowej, ktéra bedzie wymagata
uzgodnien, wyjasnier lub zmian nawet 30 pobytéw moze by¢ niewystarczajace.

Zamawiajacy gwarantuje, ze w pierwszej kolejnosci bedzie korzystat z konsultacji telefonicznych,
e-mailowych a dopiero w przypadkach nie wystarczajacych bedzie wzywat do sprawowania nadzoru autorskiego
w siedzibie Zamawiajacego lub na budowie.

Pytanie 11

Zamawiajacy w § 3 punkt 1 ustep 1 okredlit co nalezy do obowiazkdw Wykonawcy, a mianowicie: ,wykonanie
wszystkich niezbednych prac przedprojektowych (takich jak m.in. uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
lokalizacyjnej, decyzji srodowiskowej, decyzji na wycinke, oceny stanu technicznego, badania stanu gruntu, map do
celéw projektowych i wszystkich innych niewymienionych, a niezbednych do wykonania prac projektowych”,
a nastepnie w tym samym paragrafie umowy w punkcie 2 ustep 1 okredlit obowigzki Zamawiajacego, a mianowicie:
Ludostepnienie posiadanej dokumentacji — projektowanego uzbrojenia, koncepcji, decyzji o warunkach zabudowy po
jej uzyskaniu”. Wykonawca zatem zwraca sig o wyjashienie niejasnego i sprzecznego ze sobg zapisu umowy i wskazanie
faktycznej odpowiedzialnosci w zakresie pozyskania decyzji o warunkach zabudowy, czy lezy ona po stronie
zamawiajacego, czy po stronie Wykonawcy.

Odpowiedi:

Prosze zapoznac sie z opisem przedmiotu zaméwienia — w ktérym wskazano ze ,Zamawiajqcy informuje réwniez, iz
wystqgpit o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji”.

Jednoczeénie informujemy, ze w przypadku tak zaprojektowanego obiektu, ktory bedzie wykraczat poza warunki
zabudowy uzyskane przez Zamawiajacego i nie bedzie mozliwe ich wykorzystanie, to obowigzkiem Wykonawcy
bedzie je uzyskac.

Pytanie 12

Zamawiajacy wskazat w § 3 punkt 1 ustep 9, ze do Wykonawcy nalezy uzyskanie wszelkich niezbednych materiatow
pomocniczych niezbednych do opracowania projektéw, w tym ewentualnych inwentaryzacji, badan gruntu,
opracowania map do celéw projektowych, wypiséw, zapewnieri od gestoréw mediéw, uzgodnieri, zgéd wiascicieli
dziatek na ktérych realizowana bedzie inwestycja, m.in. Nie wskazujac jednoczesnie kto jest wtascicielem tych dziatek
i zgoda wiascicieli, ktérych dziatek bedzie konieczna. Wskazujemy ze brak jasnosci i przejrzystosci dokumentow
przetargowych ksztattuje ptaszczyzne dla przysztych sporéw w interpretacji. Zwracamy sie z prosba o potwierdzenie
przez Zamawiajacego iz znana mu jest utrwalona linia orzecznicza KIO i Prezesa UZP iz wszelkie spory zwigzane
z interpretacja zapiséw SIWZ muszg by¢ rozstrzygane na korzys¢ wykonawcy.

Odpowiedi:

Zamawiajacemu jest znana linia orzecznicza i wymaga realizacji zgodnie z opisanym przedmiotem zaméwienia. Dla
Zamawiajacego zapisy s3 spéjne i precyzyjnie okreslajag wymagania.

Pytanie 13

DEFINICJA pojecia ,Wada” obejmujaca swoim zakresem réwniez wszelkie braki wynikajace z niewykonania lub
niewtasciwego wykonania przedmiotu umowy lub jego czesci jest na tyle ogdlna, ze w zasadzie kazda jakakolwiek
réwniez najdrobniejsza usterka wchodzi w zakres tego pojecia. Pojecie wada powinno by¢ definiowane na podstawie
norm kodeksu cywilnego. Jezeli jest potrzeba uszczeg6towienia to nie moga to by¢ wszelkie usterki, ale m.in. usterki
istotne — chociaz i takie ujecie jest niedookreslone i moze wywotywaé zbedne rozbieznosci interpretacyjne.

Whnosimy o doprecyzowanie zapisu.

Odpowiedi:

Na obecnym etapie jak zauwaiyt pytajacy nie jest mozliwe okreslenia katalogu czy tez definicji wady, kazdy przypadek
bedzie rozpatrywany indywidualnie, a jezeli wykonawca nie bedzie zgadzat sie z decyzja zamawiajacego zawsze moze
swych racji dochodzi¢ na drodze sadowe;j.
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Przypominam i wskazuje na zapis umowy (karach umownych) gdzie Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ finansowa
w wysokosci 20% kwoty wykonanych robét powstatych w wyniku wad w sporzadzonej dokumentacii.

Pytanie 14

Zamawiajacy w § 3 punkt 1 ustep 11 zapisat, iz do obowigzkéw Wykonawcy nalezy opracowanie wizualizacji budynku
i jego otoczenia na planszach i formie elektronicznej na ptycie CD, nie sprecyzowat jednak ilosci wizualizacji. Zwracamy
sie zatem o doprecyzowanie zapisu umowy.

Odpowiedi:
Opracowanie wizualizacji terenu w skali: 1:500 w wersji papierowej i elektronicznej:
- w postaci drukowanej: 3 szt. planszy - Format kaidej planszy min. B2 lub inny uzgodniony

z Zamawiajacym, wydruk na folii naklejonej na ptyte piankowa Kappa 5mm - lub réwnowaine.

- w postaci drukowanej: 2 szt. opracowania zawierajgcego komplet wszystkich wizualizacji - Format opracowania: A3,
wydruk na papierze supergloss 250g (lub réwnowainym), opracowanie trwale zespolone (np. zbindowane)
z przeiroczysty oktadka.

- w postaci elektronicznej - 1 szt. ptyty CD lub DVD (lub pen-drive) zawierajacej wizualizacje na wydrukach
w rozdzielczoéci nadajacej sie do druku oraz w formacie umozliwiajgcym publikacje na stronach internetowych.

Pytanie 15

Czy Zamawiajacy zdaje sobie sprawe z konsekwencji, jakie niesie za sobg niewskazanie maksymalnego terminu
dniowego akceptacji projektu. Informacja bez zbednej zwtoki - bez podania terminowego okresu akceptacji nie pozwala
na szacunkowe okreslenie harmonogramu realizacji prac, a co za tym idzie nie pozwala na skalkulowanie kosztéw
realizacji prac. Ponadto brak czasowego ograniczenia akceptacji prac moze spowodowaé wydtuzenie do blizej
nieokreélonego czasu przecigganie procedury akceptacji prac przez Zamawiajacego. W zwigzku powyiszym, czy
Zamawiajacy wyraza zgode na wkalkulowanie w oferte dodatkowej kwoty wyniklej z ryzyka opdinienia przez
Zamawiajacego w weryfikacji przedmiotu umowy. Oczywiscie wskazujemy réwnoczesnie, iz takie zapisy SIWZ sa
niegospodarne i naruszajg dyscypling finanséw publicznych, gdyz w skutek nienatozenia obowigzku w zakresie
weryfikacji przedmiotu umowy powoduja zwigkszenie ofert cenowych wykonawcow. Réwnoczesnie zwracamy sig
z pytaniem, czy Zamawiajagcy ma $wiadomos¢, iz niedodefiniowanie obowigzkdw odbiorowych stanowi
i zwtoka w odbiorze stanowi ztamanie m.in. 643 kodeksu cywilnego.

Abstrahujac od powyiszego brak wskazania terminéw akceptacji przedmiotu umowy otwiera furtkg do takiego
wspdtdziatania w realizacji umowy, ktére powoduje szkode dla wykonawcy. Prosimy serdecznie tak uksztattowac zapisy
w zakresie odbioru przedmiotu umowy, aby nie narusza¢ przepisdw prawa i nie dziatac na szkode wykonawcow.
Odpowiedi:

Wskazanie niezwlocznie oznacza, ze wszelkie uzgodnienia beda podejmowane w terminie mozliwie najkrétszym czyli
wydtuzenie tych terminéw musi by¢ usprawiedliwione.

Pytanie 16

Wykonawca zwraca sie z pytaniem do Zamawiajacego o okreslenie procedury zaptaty wynagrodzenia okreslonego
w § 4 ust. 2. Pkt. 3) wzoru umowy w przypadku braku realizacji inwestycji na podstawie przedmiotowej dokumentacii
projektowe]j. Wykonawca proponuje zmodyfikowanie zapisu § 4 ust. 2. Pkt. 3) do nastepujacej formy: Il etap — zaptata
wynagrodzenia — 5 % wartosci umowy po uzyskaniu decyzji administracyjnej — pozwolenia na uzytkowanie obiektu
wykonanego na podstawie dokumentacji, w terminie 30 dni od daty otrzymaniu przez Zamawiajgcego faktury, lecz nie
pdiniej niz w ciggu dwdch lat od dnia zakoriczenia Etapu Il zgodnie z § 4 ust. 2. Pkt. 2)".

Odpowiedi:

Z zapisébw umowy wprost wynika, ze pfatnoéci do 95 % ceny obejmuje caly zakres przedmiotu zaméwienia
okreélonego w umowie poza nadzorem autorskim. W takich okolicznosciach jednoznacznie wynika, ze pozostata
kwota jest zwigzana tylko z nadzorem autorskim — wigec w przypadku braku sprawowania nadzoru autorskiego
Wykonawca nie bedzie miat prawa domagac¢ sie¢ wynagrodzenia za czynnosci ktérych nie wykonat.
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Pytanie 17

Wykonawca zwraca sie z pytaniem do Zamawiajacego o wyjasnienie zapiséw Opisu Przedmiotu Zamowienia
w zakresie punktu 8. Odnoszacych sie do zestawienia powierzchni uzytkowej oraz catkowitej nowoprojektowanego
budynku. Wykonawca zwraca uwage na niescistosci w zakresie rozréznienia powierzchni uzytkowej i catkowitej, ktére
dla Kondygnacji 3, 4, 5, 6 53 rézne oraz na potencjalny btad w ilo$ci powierzchni uzytkowej Kondygnacji -1, ktora stanowi
garaz podziemny. Ponadto Wykonawca zwraca sie o wniesienie poprawek w nazewnictwie zatgcznikow -
,zal_nr_2_kondygnacja_m1” - poréwnujac parametry powierzchni jest to zatacznik zawierajacy rzut poziomu 1,
a zafacznik o nazwie ,zal_nr_3_kondygnacja__1" jest to zatacznik zawierajgc rzut poziomu minus 1.

Odpowiedi:

Pomytka w opisie zatacznikéw jest czysto formalna i nie ma wplywu na caloé¢ zaméwienia, jednak Zamawiajacy
poprawia nazwe zatacznikéw zgodnie z powyisza uwaga.

Rozbieinosci w poszczegélnych zestawieniach powierzchni réwniez nie ptywaja na catoksztatt zaméwienia, zwlaszcza
w kontekscie zapisanej w Opisie przedmiotu zaméwienia uwadze:

Podane wartosci sq orientacyjne. Zamawiajqcy dopuszcza mozliwosc zmiany powierzchni catosciowej jak i w obrebie
poszczegolnych poziomow i pomieszczen.

Podczas komercjalizacji budynku istnieje mozliwosé dostosowania wielkosci pomieszczeri do potrzeb najemcow.
Nalezy przewidzie¢ mozliwosé tqczenia mniejszych modutéw biurowych w wigksze za pomocq lekkich scianek”.

Pytanie 18

Wobec uzaleznienia wykonania prac projektowych przez Wykonawce z konicznoscig polegania na materiatach
przekazanych i udostepnionych przez Zamawiajacego, czy Wykonawca dobrze rozumie, ze Zamawiajacy ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za przekazane materiaty i zaakceptowane koncepcje.

Odpowiedi:

Proponuje, aby pytajacy jeszcze raz zapoznat sie z opisem przedmiotu zaméwienia oraz projektem umowy, ktéry
precyzyjnie reguluje zobowiazania i warunki realizowanego kontraktu.

Pytanie 19

Wykonaweca zwraca sie z pytaniem do Zamawiajacego dotyczacym zapiséw OPZ pkt. 4., ktéry dotyczacych m.in. ilosci
miejsc postojowych w garazu podziemnym. Wykonawca zwraca uwage na zmiany w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére dotycza wielkosci pojedynczego miejsca postojowego i ktére to
weszty w zycie z dniem 01.01.2018r. Zmianie istotnej ulega szerokos¢ pojedynczego miejsca, ktdra moze miec
bezposrednie przetozenie na zalozong przez Zamawiajgcego ilos¢ miejsc oraz szacowang powierzchnie garazu.
Wykonawca zwraca sie z prosbg o sprecyzowanie planowanej ilosci miejsc postojowych w kontekscie nowelizacji
rozporzadzenia. Wykonawca informuje Zamawiajacego, iz nie wskazanie precyzyjnej informacji odnoénie liczby miejsc
postojowych w garazu podziemnym przy uwzglednieniu zmiany warunkéw technicznych moze doprowadzi¢ do
znacznych niescistoéci na etapie wykonywania wiasciwej dokumentacji projektowej. Wykonawca nie moze dokona¢
prawidiowej wyceny kosztowej prac projektowych nie znajgc jasno i ostatecznie okreslonych warunkow wyjsciowych.
Odpowiedi:

Warunki zostaty precyzyjnie okreslone i pozostaja wiazace dla Wykonawcy.

Pytanie 20

Wykonawca zwraca sie z prosba o wprowadzenie przez Zamawiajgcego do tresci umowy maksymalnego limitu kar
umownych, jakimi moze zosta¢ obcigzony Wykonawca. Stosownie do tresci wyroku Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 14 grudnia 2005 r. (IA Ca 1114/2005) miernikiem, ktdry pozwala oceni¢ czy kara umowna jest razgco
wygérowana moze by¢ rozmiar szkody doznanej przez wierzyciela. Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, iz
przyjety przez Zamawiajacego sposéb naliczania kary umownej (brak maksymalnego limitu kar umownych), w praktyce
moze doprowadzaé do naliczania niewspétmiernie wysokich i nieadekwatnych do rzeczywiscie poniesionej szkéd kar

‘

O www.technopark kielce.pl 7/8



&
=\

¢

ol
KIELECK! PARK m
TECHNOLOGICINY ]

umownych. W tym miejscu zwracamy sie z zapytaniem do Zamawiajacego czy naprawde miat na mysli takie
ksztattowanie zapisow SIWZ, ktére byto by ukierunkowane na czynienie szkody Wykonawcy ?

Bardzo uprzejmie prosimy réwniez aby Zmawiajacy potwierdzit iz zdaje sobie sprawe z faktu iz umowa w zakresie braku
limitu kar jest sprzeczna z zasadami wspétzycia spotecznego jesli jest sprzeczna z dobrymi obyczajami oraz wykracza
poza przyjeta w obrocie uczciwo$¢ kupiecka. Prosimy o informacje czy Zmawiajgcy rzeczywiscie miat na celu wywyiszyé
sie ponad Wykonawce i sprawowa¢ role ,kata” wymierzajacego tak dotkliwe kary wykonawcy. W przedmiotowe;j
sprawie, brak zastrzezenia maksymalnego limitu kar umownych, w sposdb zdecydowany wykracza poza przyjgte
w obrocie zwyczaje kupieckie.

Mamy réwniez nadzieje ze Zamawiajacy zmieni zapisy dot. limitu kar gdyz bedac profesjonalnym podmiotem
z pewnoscig wie, iz mozliwo$¢ naliczenia razaco wysokiej kary umownej jest sprzeczne z trescig art. 484 §1 KC, ktdra
okreéla kare umowna jako surogat odszkodowania. W sytuacji gdy brak zastrzezenia maksymalnego limitu kar
umownych moze spowodowaé naliczenie kary przekraczajgcej wielokrotnie wartoé¢ szkody, kara umowna traci swoj
charakter odszkodowawczy, a zyskuje przymiot nieuzasadnionego zysku wierzyciela.

W tym duchu wypowiedziat sie réwniez Sad Najwyzszy w sktadzie Izby Cywilne] i Administracyjnej z dnia 17 marca 1988
r. (IV CR 58/99): ,Kara umowna - jako razgco wygdrowana - powinna ulec zmniejszeniu w stopniu dostosowanym do tej
dysproporcji. W przeciwnym razie kara umowna, tracac charakter surogatu odszkodowania, prowadzitaby do
nieuzasadnionego wzbogacenia wierzyciela”.

W zwiazku z powyzszym nasuwa sie pytanie czy Zamawiajacy dziafa swiadomie tak ksztattujac zapisy o limicie kar aby
kazdy oferent doliczyt dodatkowo do swojej oferty 10-50% ? Mamy nadzieje ze mylimy sie w powyzszej interpretacji
gdyi Zamawiajacy funkcjonuje w oparciu o $rodki publiczne a przeciez niegospodarno$é w ich wydatkowaniu narusza
dyscypline zamdwien publicznych.

Odpowiedi:

Modyfikuje sie § 9 umowy po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu - Wysokos¢ kar umownych okreslona
w ust. 1 z wytaczeniem pkt. a) - nie moie by¢ wyzsza niz 10% wynagrodzenia catosci przedmiotu umowy (brutto).

Zatgczniki
e JEDZ po modyfikacji.
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