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do dokumentacji pn. Opis warunkow udziatu w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego na wynajem nieruchomosci
zabudowanych, stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kielce i bedacych w Trwatym Zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il -
Centrum Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce)

OPIS TECHNICZNY

Modut C - o tacznej powierzchni 579,88 m? zlokalizowany na parterze Hali produkcyjnej ROMA
Tech, potozonej w Kielcach przy ul. Olszewskiego 20 o tacznej powierzchni 7 779,28 m?.

Budynek dwu kondygnacyjny o wysokosci: 10.22 m

Powierzchnia produkcyjna jednokondygnacyjna (parter).

Rok budowy 2012. Stan techniczny: uzywany, dobry.

Budynek zaprojektowano z 10 niezaleznie zasilanych i funkcjonujacych modutéw.

Kazdy modut wyposazony zostat w zaplecze biurowo - socjalne oraz sale produkcyjng
przeznaczong dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. W modutach zaprojektowano 2
szatnie podstawowe wyposazone po 8 szafek dwudzielnych, 2 umywalnie wyposazone po 1
kabing prysznicowa, muszle ustepowg i 2 umywalki przeznaczonymi w sumie dla 24
pracownikéw produkcji oraz pomieszczenia biurowe dla 8 pracownikéw biurowych. W sumie w

kazdy modut

przeznaczono dla 32 pracownikbw. We wszystkich pomieszczeniach

zaprojektowano wentylacje mechaniczng z modutem klimatyzacyjnym z rozdziatem dla cze$ci
produkcyjnej, sanitarnej i biurowej. Ciepta woda zostanie przygotowana w projektowanej kottowni
olejowej. W catym budynku zaprojektowano 10 modutow.

MODUL C
Modut C - zestawienie powierzchni

NR NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA (mkw)
POMIESZCZE

NIA
1.01 Biuro 12,18
1.02 Biuro 12,00
1.03 Biuro 16,44
1.04 Pomieszczenie gospodarcze 4,08
1.05 Jadalnia 11,82
1.06 Korytarz 51,76
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1.07 Szatnia nr 1 12,67
1.08 Umywalnia nr 1 8,95
1.09 Umywalnia nr 2 8,57
1.10 Szatnia 12,70
1.11 WC 7,74
1.12 WC 411
1.13 WC 4,11
1.14 Biuro 9,00
1.15 Sekretariat 7,74
1.16 Hala produkcyjna 396,41
RAZEM 579,88
Charakterystyka
Elektrycznosé Kanalizacja
Woda Dojazd dla ciezarowek

Ogrzewanie

Dane technologiczne zwigzane z przeznaczeniem budynku:

UWAGA :

Zatozono, ze prace wykonywane przez przedsiebiorcow wynajmujacych poszczegolne moduty nie bedg
zwigzane ze stosowaniem lub wydzielaniem sie substancii trujgcych, zakaznych, promieniotwdrczych,
draznigcych lub uczulajgcych oraz innych substancji o nieprzyjemnym zapachu, a takze przy pracach
pylacych, w wilgotnym i goragcym mikroklimacie lub powodujgcym intensywne brudzenie.

Przedsiebiorcy wynajmujacy pomieszczenia winni uzyska¢ pozytywng opinie co do mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci w projektowanym obiekcie dotyczacg wprowadzonej technologii i zwigzanych
z nig warunkow sanitarnych i BHP dla zatrudnionych pracownikdw.

Opis przyjetych elementéw wykonczenia:
e drzwi wejSciowe - aluminiowe dwuskrzydtowe, profile z okuciami  antywtamaniowymi,

przeszklenia w drzwiach wykonane z szyb antywtamaniowych, w drzwiach zatozone co
najmniej dwa zamki.
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e drzwi wewnetrzne drewniane o ramie z drewna sosnowego klejonego, ptytowe,
wspotczynnik izolacyjnosci  akustycznej Rw = 27 dB, w sanitariatach drzwi z otworami
wentylacyjnymi, w drzwiach ~ zatozone zamki, klamki metalowe, oscieznice drewniane
regulowane

e zewnetrzne oktadziny scian od strony korytarzy i hali tynk cienkowarstwowy z naturalnego
kruszywa kwarcowego zatopionego w akrylowym spoiwie

e wewnetrzne okfadziny $cian: tynk z gtadzig gipsowq

oktadzina z plytek — w pomieszczeniach mokrych na petng wysokos¢ pomieszczen 3.0 m z
ptytek, wokot umywalek i zlewozmywakéw wykonane fartuchy z plytek ceramicznych do
wysokosci 1.6 m i szer. min. 60 cm od krawedzi przyboréw,

e stropy: strop podwieszany akustyczny

odporno$¢ na wilgo¢ : Ptyty wytrzymujq statg wilgotno$¢ powietrza do 75% przy temperaturze
30°C bez ugiecia, wypaczenia czy tez rozwarstwienia (ISO 4611)

bezpieczenstwo pozarowe: Plyty sq materiatem niepalnym wedtug badan i klasyfikacji EN ISO
1182.

e podfogi

e wykfadzina dywanowa,

e sanitariaty

e balustrady — na klatkach schodowych balustrada stalowa , w kolorze

grafitowym , pochwyt na wysokosci 110 ¢cm rura stalowa.
e parapety wewnetrzne —z ptyty widroweji materiatu przeciwpreznego odpornego na wilgo¢
i Scieranie , warstwa zewnetrzna z  laminatu HPL , CPL , melaminy
0 podwyzszonej odporno$ci na Scieranie i dziatanie wysokiej temperatury, grubos¢
parapetu okoto 2,5 — 3 cm, szerokos$¢ okoto 30 cm , w kolorze oktadziny
bukowe;.

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE
Izolacja w pomieszczeniach mokrych - izolacja przeciwwilgociowa oraz dodatkowa warstwa Sciany i
podtogi wykonana z ptynnej folii izolacyjnej uktadanej w dwoch warstwach.

INSTALACJA CO

Wszystkie pomieszczenia posiadajqg instalacje C.O. Zastosowane zostaly panelowe grzejniki Scienne.
Instalacja z rur PE-RT/AL /PE-RT .

Instalacja c.0 zostata wpieta do wykonanego podejScia dla pietra. Grzejniki posiadajg regulacje
hydrauliczng za pomocg odpowiednich nastaw zaworéw termostatycznych.
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OPOMIAROWANIE

Odczyt zuzycia ciepta dobywaC sie bedzie dla kazdego z modutéw zdalnie z wykorzystaniem
przetwornikow ciepta podtaczonych do cieptomierza elektronicznego znajdujacego sie na
korytarzu podtaczonego kablem do licznika ciepta zlokalizowanego w przedsionku. Zastosowane
zostaty sondy mierzace temperature na zasilaniu i powrocie.

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Scieki sanitarne z modutéw na pierwszym pietrze hali odprowadzane grawitacyjnie  do studzienek
kanalizacyjnych. W budynku przewidziano piony kanalizacyjne o $rednicach @110 zakoriczone rurami
wywiewnymi. Zabudowa sufitu podwieszonego pozwolita na ,zastoniecie” widocznych
odcinkéw kanalizacji. Zawory napowietrzajace zabezpieczone przed zatkaniem lub uszkodzeniem.
Zawory napowietrzajgce nie sq zamurowane w $cianie.

Dobér wodomierza zimnej i cieptej wody dla jednego modutu :

Zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze: 0,9 [m3/h]

Instalacja na poszczegoinych modutach wyposazona w wodomierze umozliwiajace zdalne odczyty i
filtry siatkowe.

W kazdym module biurowym wykonana wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem
ciepta. Centrale zapewniajace nawiewane powietrze wentylacyjne podtaczone zostaty do zewnetrznych
agregatdw skraplajacych co umozliwia zapewnienie chtodu w okresie letnim.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Dane ogolne
Moc zainstalowana dla jednego segmentu A (B): 23,5 kW

Napiecie sieci zasilajacej: 400/230 V
System dodatkowej ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym
samoczynne wytaczenie zasilania w uktadzie sieci TN-S

Zasilanie
Zasilanie pomieszczen kazdego segmentu wykonane zostato poprzez projektowang tablice rozdzielcza.
Tablica rozdzielcza segmentu zasilana jest linig kablowg z istniejacej rozdzielni gtéwnej 0,4kV TG.

Wewnetrzne instalacje elektryczne

Wykonanie instalacji w pomieszczeniach podtynkowo. Wyjatek stanowig ciggi kablowe, ukfadane nad
stropem podwieszanym, ktére zostaty utozone w korytach kablowych. Zej$cia do odbiornikow wykonane
pod tynkiem.

Gniazda wtyczkowe w pomieszczeniach biurowych zainstalowane na wysokosci 30cm od wysokosci
podtogi.
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Instalacje oswietleniowe

Sterowanie o$wietleniem w pomieszczeniach biurowych wykonane jest tradycyjnie, poprzez wytacznik
zabudowany przy wejsciu do pomieszczenia, sterowanie o$wietleniem na korytarzach i sanitariatach
odbywa sie automatycznie poprzez czujki ruchu. Po wykryciu obecnosci ruchu uktad zatacza
oSwietlenie danego pomieszczenia. W pomieszczeniach z zainstalowanymi czujkami ruchu, nie
przewidziano instalowania wytgcznikow o$wietlenia.

Oswietlenie schodéw wejsciowych sterowane poprzez przyciski zabudowane na schodach. Sterowanie
odbywa si¢ sekwencyjnie (zatacz-wytacz) po kazdorazowym przycisnieciu przycisku sterujgcego. Dla
pomieszczen pomocniczych przewiduje sie sterowanie oswietleniem w tradycyjny sposéb, poprzez
wytaczniki klawiszowe.

Dla zapewnienia oswietlenia ewakuacyjnego w pomieszczeniach biurowych zastosowano oprawy
ewakuacyjne. Na schodach wejsciowych do pomieszczen biurowych wykonano o$wietlenie
ewakuacyjne wykorzystujac moduty awaryjne zabudowane w oprawach $wietléwkowych.
Dodatkowa ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym.
Jako system ochrony przed dotykiem posrednim zaprojektowane zostaty samoczynne wytgczniki
napiecia w ukfadzie sieciowym TN.
W obiekcie ochronie podlegaja;

o metalowe obudowy rozdzielnicy i innych urzadzen elektrycznych podtgczonych na state,

o metalowe korpusy opraw o$wietleniowych,

e kotki ochronne gniazd wtyczkowych.

INSTALACJA NISKOPRADOWA

W obiekcie przewidziane zostaty nastepujace instalacje niskopradowe:
* instalacja sieci strukturalnej telefonicznej i komputerowej;

* instalacja systemu sygnalizacji wtamania i napadu;

Wszystkie instalacje wykonano uwzgledniajgc modutowg budowe obiektu pod wynajem dla réznych
najemcow.

Istnieje mozliwos¢ wizji lokalnej po uprzednim umdwieniu, pod nr tel. 41 278 72 21, Pani Natalia Luba-
Chudzik; natalia.luba@technopark.kielce.pl.
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