ROZWOJ UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
2@ POLSKI WSCHODNIEJ ROZWOQJU REGIONALNEGO

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

** x

*
* oy x

* oy *

Projekt wspotfinansowany przez Unig Europejskg ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego

c’-ﬂ\:
KIELECKI PARK

TECHNOLOGICZNY

www.technopark.kielce.pl

Opis warunkéw udziatu w postepowaniu - rokowania -
na wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wtasno$¢ Miasta Kielce
i bedacych w trwalym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il -
Centrum Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej
wotarachowice” (Podstrefa Kielce).

OGLASZAJACY:

KIELECKI PARK TECHNOLOGICZNY

ULl. Olszewskiego 6, 25-663 KIELCE

TEL: +48 41 27 87 200
TEL/FAX: +48 41 27 87 201

e-mail. biuro@technopark.kielce.pl

www.technopark.kielce.pl



mailto:biuro@technopark.kielce.pl
http://www.technopark.kielce.pl/

KPT-DPR.725.8.2016

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW

na:

= wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych witasnos¢ Miasta Kielce i bedacych

w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa Il — Centrum
Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa
Kielce).

Powyzsza nieruchomos$¢ lezy w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa
Kielce) istnieje mozliwos¢ uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w SSE
w ramach odrebnego postepowania.

Szymon Mazurkiewicz
Dyrektor
Kieleckiego Parku Technologicznego

/zatwierdzit/

Ipodpisano w oryginale/

KIELCE, 20.06.2016 roku



Kielecki Park Technologiczny dziatajac na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia
8 listopada 2012r. z p6zn. zm. w sprawie okreslenia szczeg6towych warunkow korzystania z nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postepowaniu,
majacym na celu:

* wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowiacych wtasno$¢ Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa Il - Centrum Technologiczne, objetych obszarem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

l. Informacje ogdlne

Rokowaniami objete sg nieruchomosci ( lokal uzytkowy ) stanowigce wtasno$¢ Miasta Kielce i bedace w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr
21.

Modut B - laboratoryjno — produkcyjny o tacznej powierzchni 358,73 m2 zlokalizowany na parterze
budynku laboratoryjno-produkcyjnego.

Modut jest cze$cig budynku laboratoryjno — produkcyjnego o tacznej powierzchni 4 245,62 m2.

Opis szczegotowy Modutu B - laboratoryjno - produkcyjny zostat zawarty z Zataczniku Nr 1 do niniejszej
Specyfikaciji.

Ww. nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot rokowarn nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan. Nieruchomos¢ ta, moze by¢ wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
magazynowe, produkcyjno - ustugowe i produkcyjne o profilach nieucigzliwych.

Wylacza sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie:

1) ustug zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem S$ciekdw; osadow ze Sciekéw kanalizacyjnych,
okreslonych w sekcji E w dziale 37 Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug ustanowionej rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug(PKWiU)
(Dz.U. Nr 207, poz. 1293 i nr 220, poz. 1435 oraz z 2009r. Nr 33, poz. 256 i Nr 222, poz. 1753), zwanej dale;
,LPKWIU”;

2) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow; odzysku surowcow
wtdrnych, okreslonych w sekcji E w dziale 38 PKWiU, z wyjatkiem:

a) odpadéw  innych  niz  niebezpieczne  nadajgcych  sie  do  recyklingu  okreslonych
w kategorii 38.11.5,

b) odpaddw niebezpiecznych okreslonych w pozycjach: 38.12.22.0, 38.12.24.0, 38.12.25.0 oraz
w podkategorii 38.12.27,

c) odpaddw rozpuszczalnikdw organicznych okreslonych w kategorii 38.21.3,

d) ustug w zakresie odzysku surowcdw; surowcow wtdrnych okreslonych w grupie 38.3;

3) ustug zwigzanych z rekultywacjg i pozostatych ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, okre$lonych w
sekcji E w dziale 39 PKWiU;

4) obiektow budowlanych i robét budowlanych okreslonych w sekcji F PKWiU;”



Il. Cena
Rokowaniom podlega cena nieruchomosci ( czynsz miesieczny ) za m2.
Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu optaty dodatkowe, w tym optaty za zuzycie
mediow okreslonych w umowie i Zataczniku nr 6 do niniejszego ogtoszenia..

Oferent moze przeprowadzi¢ wizje lokalng hali. Wizja lokalna obiektu mozliwa po uprzednim kontakcie
telefonicznym z Panig Joanng Rudawska — 41 278 72 10 i ustaleniu terminu.

lll. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferenci zainteresowani udziatem w rokowaniach przedktadajg wypetniony i podpisany Formularz
zgtoszeniowy, w wyznaczonym terminie i miejscu.

2. Formularz powinien zwiera¢ wszystkie dane i informacije okre$lone we wzorze zawartym w Zataczniku nr 2 do
SIWZ, w tym:
a. Imie, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy.

b. Zalacznik - Przedmiot dziatalno$ci /branza/ specjalnosé/ opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazane;
technologii (min 3 strony A4).

c. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami rokowan i regulaminami i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen.

d. Zgloszenie podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

e. W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika , petnomocnik powinien przedtozyé
petnomocnictwo upowazniajagce do dziatania na kazdym etapie postepowania z notarialnie
poswiadczonym podpisem mocodawcy.

3. Formularz na najem nieruchomo$ci powinien by¢ umieszczony w zamknietej kopercie i dostarczona do
siedziby Wynajmujacego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny
ul. Olszewskiego 6
25-663 Kielce

z dopiskiem: ,Nabér formularzy zgtoszeniowych na wynajem nieruchomosci — Modut B - w budynku laboratoryjno
— produkcyjnym”.

4. Zgloszenia nalezy ztozy¢ do dnia 5.07.2016r. godz. 9.00.

5. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania postepowania lub przesunigcia terminu sktadania formularzy
zgtoszeniowych bez podawania przyczyny. O odwotaniu naboru formularzy organizator zawiadomi w ten sam
sposdb, jak o rokowaniach.

6. Formularze zgtoszeniowe, ktore wptyng do Wynajmujgcego po terminie nie bedg otwierane i zostang
zwrdcone bez otwierania.

7. Formularze zgtoszeniowe zostang ocenione pod katem formalnym (wypetnione wszystkie pola, zataczone
niezbedne zataczniki, podpisane oswiadczenia)



8. Ocena merytoryczna podlega¢ bedzie na ocenie opisu innowacyjnosci przedsiewziecia, wedtug skali pkt. VI
Wytacznie oferenci, ktorzy otrzymajg minimum 10 pkt, zostang zaproszeni do rokowan.

9. O dacie i miejscu rokowan oferent zostanie poinformowany e-mailowo.

10.Rokowania majg charakter osobisty lub przez petnomocnika posiadajacego pisemne oryginalne
petnomocnictwo potwierdzone notarialnie.

11. Z rokowan zostanie sporzadzony protokot.

12. Brak konsensusu w zakresie wysoko$ci czynszu, pomiedzy wynajmujacym a oferentem skutkowaé¢ bedzie nie
podpisaniem umowy nhajmu.

13.Z wybranym najemcg zostanie zawarta umowa najmu, jezeli Prezydent Kielc zaakceptuje wynegocjowang
stawke czynszu. Okres umowy nie moze by¢ diuzszy niz 10 lat i nie krotszy niz 3 lata.

14. Przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsigbiorstwo ma
obowigzek jego sporzadzania/ po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem

c¢) Oswiadczenie o braku konieczno$ci sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli
podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego sporzadzania

15. Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i udziatem w postepowaniu.

16. Do formularza zgtoszeniowego nalezy zataczy¢ wszystkie wymagane dokumenty i zataczniki, sporzadzone w
jezyku polskim w sposob przejrzysty i czytelny.

17.Oferent moze wycofaC ztozony formularz powiadamiajac pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

18. Nie dopuszcza si¢ sktadania formularzy zgtoszeniowych wspoinych przez oferentéw.

IV. Wybér Najemcy.

Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktéry odpowiada wszystkim wymaganiom okre$lonym w niniejszej
specyfikacji, cena wynegocjowana podczas rokowan zostanie uznana jako najkorzystniejsza, i podpisze umowe,
ktorej wzér stanowi zatacznik do niniejszej specyfikacji, pod warunkiem Ze wynegocjowana stawka czynszu
zostanie zaakceptowana przez Prezydenta Miasta Kielce.

Kielecki Park Technologiczny odméwi podpisania umowy z oferentem bedacym diuznikiem Kieleckiego Parku
Technologicznego do czasu uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze zosta¢ wyznaczony termin
do uregulowania zadtuzenia.

W przypadku uchylenia sie przez przedmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu, KPT
podpisze umowe z kolejnym oferentem, spetniajgcym wszystkie kryteria rokowan.

V. Uprawnienia Wynajmujacego.
Kielecki Park Technologiczny zastrzega sobie prawo:

Odwotania  rokowan na podstawie art. 38 wust. 4 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.).
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Wszelkie informacje na temat rokowan mozna uzyska¢ w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego
ul. Olszewskiego 6 w Kielcach pod tel. 41278 72 10. Osobg do kontaktu jest: Joanna Rudawska,
joanna.rudawska@technopark.kielce.pl,

W zakresie udzielania informaciji i wyjasnien Kielecki Park Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sie za
pomocy faksu i w formie elekironicznej.

W zatgczeniu:
1. Zatacznik nr 1 - Opis techniczny — Modutu B laboratoryjno — produkcyjnego w budynku laboratoryjno
produkcyjnym
2. Zalkgcznik nr 1a — Rzut lokalu — aranzacja pomieszczen
3. Zatacznik nr 2 — Formularz zgtoszeniowy
4. Zatacznik nr 3 - Regulamin porzadkowy w budynkach Centrum Technologicznego
5. Zatacznik nr 4 — Wz6r umowy najmu
7. Zatacznik nr 5 — Kwestionariusz badania statusu MSP
9. Zatacznik nr 6 - Regulamin rozliczania kosztéw za media

VI. Informacje dodatkowe
Nieruchomos$¢ lezy w obrebie Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” — Podstrefa Kielce. Istnieje
mozliwo$C  uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci  gospodarczej w  SSE
w ramach odrebnego postepowania.

- wszyscy wiasciciele lub posiadacze zalezni nieruchomos$ci potozonych na terenie strefy zobowigzani sg
do przestrzegania jej Regulaminu wydanego na podstawie art. 10 Ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych. Regulamin okre$la sposéb wykonywania zarzadu Specjalng Strefg
Ekonomiczng ,Starachowice” przez Zarzadzajacego;

- uzupetnieniem i rozwinieciem Regulaminu Strefy sq zasady administrowania terenami i obiektami SSE
,otarachowice”, ktére okreslajg zakresy dziatalnosci administracyjnej Zarzadzajacego strefa a w szczegdlno$ci:
zarzadzanie informacja, obstuge inwestorow, zarzadzanie majatkiem, Swiadczenie ustug;

"

- przedsiebiorcom  prowadzacym  dziatalno$¢  gospodarczg na terenie SSE  "Starachowice
na podstawie zezwolenia przystuguje zwolnienie od podatku dochodowego z tytutu:

e okreslonych w zezwoleniu wydatkow inwestycyjnych

lub

o okreslonego w zezwoleniu poziomu zatrudnienia.

Wielkos¢  dochodu  podlegajacego  zwolnieniu  od  podatku  oblicza  sie  indywidualnie,
dla kazdego przedsiebiorcy, uwzgledniajgc zatozone przez niego parametry planowanej dziafalnoSci oraz
maksymalng intensywno$¢ pomocy regionalnej przystugujgcej w Regionie, w ktérym ustanowiono strefe.
Minimalna wysoko$c¢ naktadéw inwestycyjnych wynosi 100 tys. EURO. Podmiotem zarzgdzajacym strefg jest :

SSE ,Starachowice” SA.
Ul. Radomska 29
27-200 Starachowice
tel. +48-41-275-41-01, fax +48-41-275-41-02,
www.sse.com.pl.
Marketing tel. +48-41-275-44-45,
g- mail: sse@sse.com.pl.

Zarzadzajgcy ~ uprawniony  jest  do  udzielania  zezwolen  na  prowadzenie  dziafalnoSci
w obszarze strefy, zaprasza przedsiebiorcow zainteresowanych korzystaniem z regionalnej pomocy publicznej w
obszarze strefy i oferuje petng pomoc w zakresie utatwienia procesu inwestowania.
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VII. Kryteria oceny innowacyjnos¢ przedsiewziecia:

przedsiebiorcy posiadajgcy we wiadaniu nieruchomo$ci pofozone na terenie strefy partycypujg
w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajacego, zwigzanych z administrowaniem Strefg oraz utrzymaniem
ogolnej infrastruktury Strefy na zasadach okreslonych.

Kryteria oceny Komisji:

uczelniami wyzszymi, jednostkami badawczo-
roZWojowymi.

sektorem nauki

Lp. | Opis planowanego przedsiewziecia Weryfikacja kryterium obejmuje ocene takich Pkt.
gospodarczego elementéw, jak:

1. | Opis przedmiotu dziatalno$ci firmy branza, Opis specyfiki prowadzonej dziatalnosci 6
specjalnos¢ oraz okreslenie kluczowych grup gospodarczej/pomystu biznesowego, skala
odbiorcow i konkurenciji. dziatalno$ci.

Identyfikacja rynku docelowego, poparta danymi.
Identyfikacja otoczenia konkurencyjnego.
Zgodno$¢ z whasciwymi strategiami rozwoju
miasta i regionu.

2. | Opis procesu produkcyjnego/wdrazane; Ztozonos¢ i etapowos$¢ procesu produkeyjnego; 6
technologii oraz finalnego produktu wskazanie koncowego produktu i jego

zastosowania.

Technologia otrzymywania danego produktu jest
catkowicie nowa i powstata w oparciu o badania i
prace rozwojowe prowadzone przez firme i
jednostki naukowo-badawcze, czy technologia,
ktdra wykorzystuje firma jest juz znana.

3. | Opis nowatorstwa proponowanego rozwigzania | Wskazanie wdrazania nowego lub znaczaco 4
- wskazanie na réznice zastosowanego udoskonalonego produktu (wyrobu lub ustugi) lub
podejécia w odniesieniu do obecnych procesu, nowej metody marketingowej lub
rozwigzan funkcjonujgcych na rynku w danej organizacyjne;.
branzy Wskazanie przewagi nad dotychczasowg,

praktyka.

4. | Opis strategii rozwoju przedsiewziecia w Wskazanie wizji, misji oraz zaktadanych celow i 2
perspektywie 5 lat od dnia wejscia do Centrum | stanu ich realizacji w okresie 5 lat
Technologicznego

5. | Opis zakresu planowanej wspotpracy z Zdefiniowanie obszardw i form wspdipracy z JBRi | 2
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