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Kielecki Park Technologiczny dziatajac na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8
listopada 2012r. z p6zn. zm. w sprawie okreslenia szczegétowych warunkdw korzystania z nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udzialu w postepowaniu,
PRZETARGU PUBLICZNYM, majacym na celu:

* wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowiacych wtasno$é¢ Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa | -Inkubatory Technologiczne.

. Informacje ogéine

Przetargiem objete sg nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Miasta Kielce i bedace w trwalym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 6.

Pomieszczenie nr 1.23 o tacznej powierzchni 10,80 m2 zlokalizowane na pietrze budynku SKYE INC wraz
z wyposazaniem.

Pomieszczenie jest czescig budynku SKYE INC o tacznej powierzchni uzytkowej 4 887,34 m2.
Opis szczegotowy pomieszczenia nr 1.23 zostat zawarty w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacii.

Podmiot wytoniony w ramach niniejszego przetargu zostanie ,,Operatorem laboratorium VIDEOLAB” zwanym
dalej Operatorem.

Opis wyposazenia Laboratorium — zostat zawarty w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacii.

Nieruchomo$¢ objeta niniejszym przetargiem wyposazona jest w fabrycznie nowe urzadzenia: 1 Stacja robocza
do koloryzacji (ACTINA), 2 Monitory do stacji roboczej (EIZO), 1 Oprogramowanie i panel do kolorkorekcji
(Blackmagic Design), 1 Telewizor pogladowy (Samsung).

Do obowigzkéw Operatora laboratorium VIDEOLAB w ramach Laboratorium IT/ICT nalezy prowadzenie
powstatego w ramach Projektu ,Rozwdj infrastruktury i obszaréw B+R Kieleckiego Parku Technologicznego”
(zwanego dalej Projektem) Laboratorium VIDEOLAB zgodnie z zatozeniami, w tym:

a) inicjowanie wspdfpracy sektora nauki i przedsiebiorstw,

b) rozwéj potencjatu intelektualnego mikroregionu poprzez stworzenie warunkéw do nabycia kwalifikacji
i doSwiadczenia,

c) wspdtpraca z Kieleckim Parkiem Technologicznym w tym:

-realizacja filmu promujacego Kielecki Park Technologiczny oraz centra kompetencji (w ciggu roku od
podpisania umowy);

-obstuga misji — wizyty w laboratorium VIDEOLAB (kazdorazowo na potrzeby KPT);

-organizacja przy wspdlpracy z KPT warsztatow/szkolen z zakresu obejmujacego dziatalnosé
Laboratorium VIDEOLAB min. 2 razy w ciggu roku;

-realizacja zlecen dla KPT na podstawie odrebnych porozumien.

Zobowigzania i oSwiadczenia Operatora Laboratorium VIDEOLAB:



1) Operator zobowigzuje sie do $wiadczenia ustug na rzecz Kieleckiego Parku Technologicznego
z zachowaniem najwyzszej staranno$ci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnoSci
Operatora.

2) Operator oswiadcza, ze nie istniejg zadne przeszkody prawne i faktyczne uniemozliwiajace lub utrudniajace
wykonanie obowigzkow przewidzianych niniejszymi warunkami.

3) Operator odpowiada wobec KPT za wszelkie szkody wyrzadzone z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw Operatora. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania pomieszczen i urzadzen
w stanie odpowiadajgcym wymaganiom technicznym i higieniczno-sanitarnym, wymaganiom przepisow
prawa budowlanego oraz niezwlocznego biezacego zgtaszania KPT wszelkich usterek wymagajacych
naprawy.

4) Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku
z eksploatacjg pomieszczen/urzadzen, ktdre zostang wydane protokotem zdawczo-odbiorczym.

5) Operator zobowigzuje sie sktada¢ raporty roczne do dnia 15 stycznia roku nastepnego oraz kazdorazowo na
pisemne wezwanie od KPT (sprawozdania powinny zawieraC dotychczasowgq dziataino$¢, realizowane
zadania).

6) Operator zobowigzuje sie do sporzadzania dodatkowych raportow zazadanych przez Instytucje
Posredniczacg (Polska Agencje Rozwoju Przedsiebiorczo$ci) lub Instytucie Zarzadzajaca (Ministerstwo
Infrastruktury i Rozwoju) dotyczacych parametrow osigganych powstate w wyniku realizacji Projektu.

Wynajmujacy przewiduje mozliwo$¢ udostepnienia Przedmiotu Najmu do wgladu w czasie trwania postepowania
przetargowego, po uprzednim kontakcie z Wynajmujgcym i ustaleniu dogodnego dla obu stron terminu wizj.

Ww. nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan. Nieruchomos¢ ta, moze by¢ wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
ustugowe.

Il. Cena minimalna najmu w/w nieruchomosci:

Minimalna cena za 1 metr kwadratowy pomieszczenia nr 1.23 wraz z wyposazeniem wynosi 28,00 zt netto za
miesiac (stownie: dwadziescia osiem ztotych 00/100 groszy netto).

Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty dodatkowe, w tym opfaty za zuzycie
mediow (optata ryczattowa) okre$lonych w umowie i Zataczniku nr 3 do niniejszego ogtoszenia — Regulaminie
naboru i funkcjonowania Strefa 1 Inkubatoréw Technologicznych Kieleckiego Parku Technologicznego.

W cenie czynszu Najemca powinien uwzgledni¢ wykonanie na rzecz Wynajmujacego realizacje zatozen
zawartych w punkcie I.

lIl. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomos$ci powinna by¢é umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujgcego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny
ul. Olszewskiego 6
25-663 Kielce



z dopiskiem: ,Nabér ofert na wynajem nieruchomosci — Pomieszczenie 1.23 z wyposazeniem w budynku
Inkubatora Technologicznego SKYE INC. Nie otwiera¢ przed 31 grudnia 2015 r. godz. 9.15".

2. Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 31 grudnia 2015 .r. godz. 9.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesunigcia terminu sktadania ofert bez
podawania przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposob, jak o naborze ofert.

5. Oferty, ktdre wptyng do Wynajmujacego po terminie nie beda otwierane.

IV. Otwarcie ofert

Komisyjne otwarcie ztozonych ofert odbedzie sie w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
31 grudnia 2015 .r. 0 godz. 9.15

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie dane i informacje okreslone we wzorze zawartym w Zataczniku nr 2 do
SIWP, w tym:

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.

Imig, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy.

Zatacznik - Przedmiot dziatalnosci /branza/ specjalno$¢/ opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazanej
technologii (min 3 strony A4). Wraz z zatacznikami potwierdzajacymi spetnienie danego kryterium (jesli
wymagane), Kopie dokumentéw powinny by¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem.

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.
Oferte podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

Osoby podlegajace wpisom do rejestrow, winny przedtozy¢é aktualny wypis z wlasciwego rejestru,
wydany w ciggu ostatnich trzech miesiecy), potwierdzony za zgodno$¢ z oryginatem.

W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika oprécz aktualnego wypisu z wiadciwego
rejestru, jesli podlega on wpisowi, petnomocnik powinien przedtozy¢ petnomocnictwo upowazniajace do
dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z notarialnie poswiadczonym podpisem
mocodawcy.

Kwestionariusz badania statusu MSP,

Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek jego
sporzadzania/ po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem lub O$wiadczenie o braku koniecznosci
sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli podmiot/przedsiebiorstwo nie ma obowigzku jego
sporzadzania

Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

Oferte oraz wszystkie zatgczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

Oferent moze wycofa¢ ztozong oferte powiadamiajac pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.



15. Nie dopuszcza sie sktadania ofert wspoinych przez oferentéw.

16. Organizator moze wzywa¢ podmioty, ktére w wyznaczonym terminie nie ziozyly wymaganych
o$wiadczen lub dokumentow, lub ktore nie ztozyly petnomocnictw, albo ktére ziozyly wymagane
o$wiadczenia i dokumenty, zawierajace btedy lub ktore ztozyly wadliwe petnomocnictwa — do ich
Ztozenia w wyznaczonym przez siebie terminie;

wzywaé podmioty do ztoZzenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert, o$wiadczen lub dokumentow, w
wyznaczonym przez siebie terminie;

zadac od podmiotéw sprecyzowania i dopracowania tresci ofert oraz przedstawienia informacji dodatkowych;
poprawia¢ w ofercie:

a) oczywiste omyiki pisarskie,

b) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek,

c) inne omytki polegajace na niezgodno$ci oferty z niniejszym ogtoszeniem, niepowodujace istotnych
zmian w tresci oferty

- niezwtocznie zawiadamiajac o tym podmiot, ktdrego oferta zostata poprawiona

V. Termin zwiazania oferta

Oferent zwigzany jest ofertq przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert. W uzasadnionych
przypadkach za zgoda oferenta Organizator dopuszcza mozliwo$¢ przedtuzenia okresu zwigzania oferta.

V1. Okres zwigzania umowa

Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 10 lat i nie krotszy niz 4 lata.

VIl.Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1.
2.
3.
3

oferowana cena wynajmu nieruchomosci — 50%
planowana wielko$¢ zatrudnienia — 20%
planowana wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych — 10%

innowacyjnos¢ przedsiewzigcia gospodarczego oraz potencjat oferenta — 20%

W przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujgc oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajacych kryteria formalne — wedtug nastepujacych kryteriow i zasad:

Nr kryterium| Kryterium Maksymalna liczba punktow za
spetnienie kryterium
1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci 50
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia (utworzenia nowych miejsc 20
pracy)
3. planowana wielko$¢ naktadow inwestycyjnych 10
4, innowacyjnos¢ przedsiewziecia gospodarczego oraz potencijat 20
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oferenta

Punkty przyznawane za podane w pkt. IX kryteria bedg liczone wedtug nastepujacych wzoréw:

1. Cena - oferowana wysokos¢ stawki wynajmu nieruchomosci netto za metr kwadratowy miesiecznie (bez
opfat za media)
Liczba punktéw = (Cof/Cmax) * 100 * waga
Gdzie:
- Cof - cena podana w ofercie
- Cmax — cena najwyzsza spo$rod wszystkich ofert

2. Planowana wielko$¢ zatrudnienia (narastajgco).
Liczona z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w IT, wartoSci zadeklarowanych
w ofercie.
Liczba punktéw = (Zof/Zmax)*100*waga
Gdzie:
- Zof — planowane zatrudnienie (warto$¢ wskazana w 3 roku)
- Zmax - najwyzsze planowane zatrudnienie 6d wszystkich ofert (warto$¢ wskazana w 3 roku)

3. Planowana wielkos¢ naktadow inwestycyjnych (narastajaco).
Liczona z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w IT, wartoSci zadeklarowanych
w ofercie.

Liczba punktoéw = (lof/lmax)*100*waga

Gdzie:

- lof — planowane naktady inwestycyjne w PLN (warto$¢ wskazana w 3 roku)

- Imax - najwyzsze planowane naktady inwestycyjne sposrod wszystkich ofert (wartos¢ wskazana w 3
roku)

Wymagane jest aby cena i wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych podana w formularzu ofertowym wyrazona byta
w ziotych polskich.
4. Innowacyjno$¢ przedsigwziecia gospodarczego oraz potencjat oferenta.

Liczba punktow 20

20 wedtug indywidualnej oceny kazdego cztonka Komisji w skali od 0 do 25. Liczone jako $rednia
wszystkich ocen.

Ocena wg kryteriéw z pkt. XII.

Oferent musi otrzyma¢ minimum 10 punktéw w kategorii ,Innowacyjno$¢ przedsiewzigcia
gospodarczego oraz potencjat oferenta” w przeciwnym przypadku oferta zostanie odrzucona ze wzgledu
na niski poziom innowacyjnosci.

Komisja jest powotywana decyzjg Dyrektora KPT.

Suma punktow uzyskanych za wszystkie kryteria oceny stanowi¢ bedzie koricowa ocene danej oferty.

VIIl. Wybor Najemcy.
Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okre$lonym w
niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru, i podpisze
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umowe, ktdrej wzér stanowi zatacznik do niniejszej specyfikacji. Kielecki Park Technologiczny moze odmoéwi¢
podpisania umowy z oferentem bedacym dtuznikiem Kieleckiego Parku Technologicznego do czasu
uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze zostaé wyznaczony termin do uregulowania zadtuzenia.

W przypadku uchylenia sie przez przedmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu, KPT
podpisze umowe z kolejnym oferentem, ktérego oferta uzyskata najwyzszg liczbg punktow, spetniajgcym
wszystkie kryteria przetargu.

IX. Uprawnienia Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo weryfikacji i kontroli kryteriow planowanej wielkosci naktadow
inwestycyjnych oraz wielkoSci zatrudnienia i zobowigzuje najemce do przedstawienia raportu rocznego
dotyczacego spetnienia kryteriow okreslonych w ofercie (w kwestii planowanej wielkosci naktadow oraz wielko$ci
zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega prawo odstapienia od umowy w okresie 3 lat od jej zawarcia, na
wypadek nie dotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Najemce oferty (w kwestii planowanej
wielko$ci naktadéw oraz wielkoSci zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega sobie prawo:

Odwotania przetargu z waznych powodéw na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.).

Wszelkie informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego
ul. Olszewskiego 6 w Kielcach pod tel. 41278 72 00 wew. 1035  email:
patrycja.janakowska@technopark.kielce.pl.

Postepowanie prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej. W zakresie udzielania informacji i wyjasnien
Kielecki Park Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sie za pomocg faksu i w formie elektroniczne.

W zatgczeniu:

1. Zatgcznik nr 1 - Opis techniczny pomieszczenia 1.23 z wyposazeniem.

2. Zatacznik nr 2 - Formularz ofertowy.

Zatacznik nr 3 - Regulamin Inkubatoréw Technologicznych- Strefa 1.

Zatacznik nr 4 — Wzo6r umowy najmu (dot. najemcow nie objetych pomocg de minimis).
Zatacznik nr 5 — Kwestionariusz badania statusu MSP.

ok~ w

X. Kryteria oceny innowacyjno$¢ przedsiewziecia oraz potencjat oferenta



Oferent musi uzyska¢ minimum 10 pkt, w przeciwnym razie oferta zostanie odrzucona.

Lp.

Weryfikacja kryterium obejmuje ocene takich elementow, jak:

Punktacja

Max. punktacja

1. | Potencjat Potencjat oferenta - Kryterium to bedzie oceniane na podstawie informaciji nt. pomiotu, jego do$wiadczenia, profilu dziatalnosci, wspotpracy zewnetrznej etc.
oferenta
1. Opis przedmiotu dziatalnosci firmy branza, specjalno$¢ oraz okreslenie kluczowych grup
odbiorcow i konkurenciji.
Opis powinien zawiera¢:
1.1. Opis specyfiki prowadzone] dziatalno$ci gospodarczej/pomystu biznesowego, skala dziatalno$ci. 0-2 pkt
1.2. Identyfikacja rynku docelowego oraz konkurenciji poparta danymi. 0-2 pkt
1.3. Doswiadczenie firmy na rynku. 0-2 lat — 0 pkt 5 pkt
Ponad 2 lata - 1 pkt
2. Opis procesu ustugowego/produkcyjnego oraz finalnego produktu/ustugi
Opis powinien zawiera¢:
2.1. Ztozono$¢ i etapowo$¢ procesu produkcyjnego/ustugowego; wskazanie koricowego produktu i jego | 0-2 pkt
zastosowania. 5 pkt
0-3 pkt
2.2. Wskazanie i uzasadnienie przez podmiot wdrazania nowego lub znaczaco udoskonalonego
produktu/ustugi w skali firmy, regionu, kraju. Wskazanie przewagi nad dotychczasowa praktyka.
Il. | Planowana Planowana dziatalnos¢ Laboratorium VIDEOLAB w Kieleckim Parku Technologicznym (KPT)
dziatalno$¢ Kryterium to bedzie oceniane na podstawie informacji nt. planowanej dziatalno$ci podmiotu jako Operatora Laboratorium VIDEOLAB.
Laboratorium | Deklaracje wpisane w ofercie beda weryfikowane i raportowane do KPT przez Operatora w trakcie trwania umowy najmu.




3. Opis koncepciji dziatania Laboratorium VIDEOLAB:

Opis powinien zawiera¢:

3.1 Cel i wizje rozwoju laboratorium. 0-2 pkt
3.2. Zakres oraz katalog ustug oferowanych przez Laboratorium VIDEOLAB 0-3 pkt
3.3. Jak podmiot zamierza wspotpracowa¢ z innymi laboratoriami/firmami umiejscowionymi w KPT? | 0-3 pkt
3.4. Jak podmiot zamierza wspdipracowac z sektorem z podmiotami zewnetrznymi w tym z uczelniami.
0-2 pkt 10 pkt
RAZEM 20 20
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