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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

na:

= wynajem nieruchomo$ci zabudowanych, stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kielce i bedacych
w trwalym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego — Strefa Il — Centrum Technologiczne,
objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

Powyzsza nieruchomo$¢ lezy w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce)
istnieje  mozliwoS¢ uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w SSE
w ramach odrebnego postepowania.

Szymon Mazurkiewicz
Dyrektor
Kieleckiego Parku Technologicznego

/zatwierdzit/

Ipodpisano w oryginale/

KIELCE, 11.08.2015 roku



Kielecki Park Technologiczny dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/654/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8
listopada 2012r. w sprawie okre$lenia szczegétowych warunkéw korzystania z nieruchomos$ci bedacych w
trwatym zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego zaprasza do udziatu w postgpowaniu, PRZETARGU
PUBLICZNYM, majacym na celu:

* wynajem nieruchomosci zabudowanych, stanowigcych wtasno$é Miasta Kielce i bedacych w trwatym
zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego - Strefa Il - Centrum Technologiczne, objetych obszarem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice” (Podstrefa Kielce).

l. Informacje ogdlne

Przetargiem objete sq nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Miasta Kielce i bedace w trwatym zarzadzie
Kieleckiego Parku Technologicznego, potozone w obrebie 0005 w Kielcach przy ul. Olszewskiego nr 19A.

Hala produkcyjno-magazynowa z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastruktura socjalng - HALA
SINGAPUR Tech (czes¢ A) o tacznej powierzchni 2 937,38 m2 wraz z wyposazeniem.

Nieruchomo$¢ objeta niniejszym przetargiem HALA SINGAPUR Tech (cze$¢ A) jest czescig hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjaing — HALA SINGAPUR Tech o fgcznej
powierzchni uzytkowej 3 064,64 m2

Opis szczegétowy HALI SINGAPUR Tech czes¢ A - zostat zawarty w Zatgczniku Nr 1 do ninigjsze
Specyfikacii.

Nieruchomo$¢ objeta niniejszym przetargiem jest wyposazona w zaplecze badawczo-rozwojowe pod nazwa
Centrum Kompetencji w zakresie CNC (Computerized Numerical Control).

Centrum wyposazone w fabrycznie nowe urzadzenia: pionowe centrum obrébcze, wiertarko-frezarko-wytaczarka
pozioma, frezarka uniwersalna konsolowa, szlifierka do watkdw i otworéw, tokarka sterowana numerycznie.

Zaplecze badawczo-rozwojowe w postaci Centrum Kompetencji w zakresie CNC dedykowane jest podmiotom
prowadzacym dziatalno$¢ w obszarze produkcji precyzyjnych elementdw mechanicznych maszyn i urzadzen i
pokrewnych.

Podmiot wytoniony w ramach niniejszego przetargu zostanie ,,Operatorem Centrum Kompetencji w zakresie
CNC” zwanym dalej Operatorem lub Najemca, Oferentem.

1. Do obowigzkédw Operatora Centrum Kompetenciji w zakresie CNC nalezy:

1) prowadzenie powstatego w ramach Projektu ,Rozwéj infrastruktury i obszaréw B+R Kieleckiego
Parku Technologicznego® (zwanego dalej Projektem) Centrum Kompetencji w zakresie CNC
zgodnie z zatozeniami, w tym:

a) inicjowanie wspdtpracy sektora nauki i przedsiebiorstw,

b) intensyfikacja transferu wiedzy i technologii poprzez zawigzanie wspotpracy miedzy
jednostkami badawczo-rozwojowymi,



2)

c) wspotpraca z podmiotami z sekiora prywatnego oraz instytucjami naukowymi
w celu promowania lokalnych technologii oraz pobudzenie dziatalno$ci innowacyjnej,

d) rozwdj potencjatu intelektualnego mikroregionu poprzez stworzenie warunkéw do nabycia
kwalifikacji i doSwiadczenia.

Ustugi Swiadczone na rzecz KPT w celu osiggnigcia wskaznikow rezultatu Projektu:

a) przeprowadzenie projektéw badawczo-rozwojowych lub szkolen zainicjowanych przy
wykorzystaniu wspartej infrastruktury — (w 2016 r. — co najmniej 2 projekty badawczo-
rozwojowe/szkolenia, do koAca 2017 roku - f{acznie 7 projektow badawczo-
rozwojowych/szkolen);

b) nawigzanie wspdtpracy sektora nauki i przedsigbiorstw korzystajacych z zakupionych
urzadzen — (w 2016 r. — co najmniej 4 podmioty, do korica 2017 — tacznie 7 podmiotow);

c) utworzenie nowych miejsc pracy — (w 2016 r. — co najmniej 1 etat, do konca 2017 —
tacznie co najmniej 3 etaty)

2. Zobowigzania i oswiadczenia Operatora Centrum Kompetencji w zakresie CNC :

1)

Operator zobowigzuje sie do $wiadczenia ustug na rzecz Kieleckiego Parku Technologicznego z
zachowaniem najwyzszej staranno$ci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci
Operatora.

Operator o$wiadcza, ze nie istniejg zadne przeszkody prawne i faktyczne uniemozliwiajace lub
utrudniajace wykonanie obowigzkdw przewidzianych niniejszymi warunkami.

Operator zobowigzuje sie do zagwarantowania mozliwosci prowadzenia ciggtych prac badawczo-
rozwojowych z wykorzystaniem aparatury badawczej i urzadzen znajdujacych sie w Centrum
Kompetenciji w zakresie CNC.

Operator zobowigzuje sie do nawigzania wspdtpracy partnerskiej z innymi jednostkami badawczo-
rozwojowymi, uczelniami, partnerami przemystowymi oraz zwigzkami firm i przedsiebiorstw oraz
klastrami w celu realizacji projektéw badawczo-rozwojowych.

Operator zobowigzuje sie do zawierania umoéw partnerskich zwigzanych z realizowanymi
projektami i/lub innymi dziataniami Operatora. Kopie podpisanych uméw bedq dotaczane do
raportéw z dziatalno$ci Operatora.

Operator odpowiada wobec KPT za wszelkie szkody wyrzadzone z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkéw Operatora. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania
pomieszczen i urzadzeh w stanie odpowiadajacym wymaganiom technicznym i higieniczno-
sanitarnym, wymaganiom przepisow prawa budowlanego oraz niezwtocznego biezgcego
zgtaszania KPT wszelkich usterek wymagajacych naprawy.

W szczegdInosci Operator bedzie zobowigzany do zrekompensowania w peinej wysoko$ci kar
natozonych na KPT przez Instytucje monitorujacg realizacje Projektu z tytutu nie wykonania
zatozonych w Projekcie wskaznikow projektu i wskaznikow rezultatow Projektu.



8) Operator zobowigzuje sie aktywnie pozyskiwaC S$rodki na realizacje projektéw badawczo-
rozwojowych z dostepnych zrodet krajowych i zagranicznych.

9) Operator ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z
eksploatacjg pomieszczen/urzadzen, ktdre zostang wydane protokotem zdawczo-odbiorczym.

10) Operator zobowigzuje sie sktada¢ raporty pdiroczne co 6 miesiecy, raporty roczne do dnia 15
stycznia roku nastepnego oraz kazdorazowo na pisemne wezwanie od KPT.

11) Operator zobowigzuje sie do pisemnego raportowania KPT o wynikach osigganych
w trakcie wykonywania umowy w powigzaniu do ztozonej oferty opisane w kryterium: ,Planowana
dziatalno$¢ Centrum kompetencji w zakresie CNC w Kieleckim Parku Technologicznym (KPT)”
poprzez sprawozdania tj. spisy, analizy, listy, zestawienia lub inne formy sprawozdawczosci
mozliwe do wytworzenia w czasie trwania umowy, zwane dalej raportami.

12) Dane zawarte w kazdym sprawozdaniu muszg obejmowac, co najmniej w szczegdlnosci:

a) ilos¢ przeprowadzonych projektéw badawczo-rozwojowych, szkole udokumentowanych
kserokopiami podpisanych uméw, badz innych dokumentéw/form sprawozdawczo$ci
ktore umozliwiajg potwierdzenie przeprowadzenia danej inicjatywy

b) ilos¢ podpisanych umow o wspotprace z jednostkami badawczo-rozwojowymi, lub innymi
jednostkami naukowymi i przemystowymi, udokumentowanych kserokopiami podpisanych
umow, potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginat.

13) Operator zobowigzuje si¢ do sporzadzania dodatkowych raportéw zazadanych przez Instytucje
Posredniczacg (Polska Agencie Rozwoju Przedsiebiorczosci) lub Instytucie Zarzadzajacq
(Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju) dotyczacych parametréw osigganych powstate w wyniku
realizacji Projektu.

Opis wyposazenia zaplecza badawczo-rozwojowego pod nazwg Centrum Kompetencji w zakresie CNC -
zostat zawarty w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej Specyfikacii.

Wynajmujacy ponadto przewiduje mozliwo$¢ udostepnienia Przedmiotu Najmu do wgladu w czasie trwania
postepowania przetargowego, po uprzednim kontakcie z Wynajmujacym i ustaleniu dogodnego dla obu stron
terminu wizji.

Ww. nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie
jest przedmiotem zobowigzan. Nieruchomo$¢ ta, moze by¢ wykorzystywana na cele biurowo - administracyjne,
magazynowe, produkcyjno - ustugowe i produkcyjne o profilach nieucigzliwych.

Wylacza sie prowadzenie dziatalnoci gospodarczej w zakresie:

1) ustug zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw; osadow ze Sciekdw kanalizacyjnych,
okreslonych w sekcji E w dziale 37 Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug ustanowionej rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug(PKWil)
(Dz.U. Nr 207, poz. 1293 i nr 220, poz. 1435 oraz z 2009r. Nr 33, poz. 256 i Nr 222, poz. 1753), zwanej dale;
,LPKWiU";

2) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddw; odzysku surowcéw
wtornych, okreslonych w sekciji E w dziale 38 PKWiU, z wyjatkiem:
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a) odpaddw innych  niz  niebezpieczne  nadajacych  sie  do  recyklingu  okreSlonych
w kategorii 38.11.5,
b) odpadéw niebezpiecznych okreslonych w pozycjach: 38.12.22.0, 38.12.24.0, 38.12.25.0 oraz w
podkategorii 38.12.27,
c) odpadow rozpuszczalnikow organicznych okreslonych w kategorii 38.21.3,
d) ustug w zakresie odzysku surowcdw; surowcow wtdrnych okreslonych w grupie 38.3;
3) ustug zwigzanych z rekultywacjq i pozostatych ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, okreslonych w
sekcji E w dziale 39 PKWiU;
4) obiektéw budowlanych i robét budowlanych okreslonych w sekcji F PKWiU;”

Il. Cena wywolawcza najmu w/w nieruchomosci:

Hala produkcyjno-magazynowa z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng - HALA
SINGAPUR Tech (cze$¢ A) o facznej powierzchni 2 937,38 m2 z wyposazeniem.

Nieruchomo$¢ objeta niniejszym przetargiem HALA SINGAPUR Tech (cze$¢ A) jest czescig hali produkcyjno-
magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjaing — HALA SINGAPUR Tech o fgcznej
powierzchni uzytkowej 3 064,64 m2

Cena wywotawcza za 1 metr kwadratowy hali produkcyjno-magazynowej z zapleczem badawczo-rozwojowym
i infrastrukturg socjalng wynosi: 15,00 zt netto za miesiac (stownie: pigtnascie ztotych 00/100 groszy netto).

Cena netto wybranej oferty zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty dodatkowe, w tym optaty za zuzycie
mediow okreslonych w umowie i Zatgczniku nr 7 do niniejszego ogfoszenia.

lll. Preferencje

Wynajmujacy w ramach niniejszego postepowania zaktada przyznanie preferencyjnych stawek najmu dla
podmiotdw dziatajacych na rynku nie diuzej niz 5 lat i kwalifikujgcych sie do objecia pomocg de minimis zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury i Rozwoju z dnia 14 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polskq
Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowej na rozwdj osrodkéw innowacyjnosci w ramach
Programu Operacyjnego Rozw6j Polski Wschodniej 2007-2013; ( Dz. U. z 2014 r,, poz. 1990 . ) oraz
Rozporzadzeniem Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013r w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis; i Rozporzadzeniem Komisji nr (UE) nr
651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014,. (ogdlne rozporzadzenie w sprawie
wylaczen blokowych).

Preferencje przyznawane bedg wedtug nastepujacego wzoru:

Rok funkcjonowania w CT Wysoko$¢  czynszu  (procent  stawki  zaproponowanej
w przetargu)

1 rok 45% stawki

2 rok 55% stawki

3 rok 70% stawki




Od czwartego roku obowigzywania umowy Najemca bedzie obowigzany uiszczaé czynsz w wysokosci 100 %
stawki wymienionej w ztozonej ofercie z uwzglednieniem jej waloryzacji.

Preferencyjne stawki najmu lokali w CT przyznawane sg przedsigbiorcom, ktérzy spetniajq nastepujace kryteria:

a) dziatajg na rynku nie diuzej niz 5 lat (data rejestracji, badz pierwszego rozliczenia
z Urzedem Skarbowym)

b) posiadajg zarejestrowang siedzibe/filie/oddziat firmy na terytorium RP,

C) nie sg w stanie upadtosci lub likwidaci,

d) nie przekroczyli dopuszczalnej pomocy publicznej wg zasady de minimis w danym roku
kalendarzowym oraz w ciggu dwéch poprzedzajacych lat kalendarzowych,

e) ich dziatalno$¢ nie jest wykluczona ze wsparcia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury
i Rozwoju z dnia 14 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju
Przedsigbiorczosci pomocy finansowej na rozwoj osrodkéw innowacyjno$ci w ramach Programu
Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej 2007-2013; ( Dz. U. z 2014 r,, poz. 1990.).

Przedsigbiorcy ubiegajacy sie o przyznanie pomocy publicznej i/lub pomoc de minimis zobowigzani sg do
przedstawienia przed podpisaniem umowy najmu nastepujacych dokumentéw:
a) Kwestionariusz badania statusu MSP,
b) Kserokopie zaswiadcze o pomocy de minimis — je$li pomoc zostata udzielona w przeciggu
ostatnich trzech lat, po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem
c) Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o0 pomoc de minimis,
d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych / jesli podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
Jjego sporzgdzania - po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatem
e) OSwiadczenie o braku koniecznosci do sporzadzania sprawozdania finansowego/  jesli
podmiot/przedsigbiorstwo nie ma obowigzku jego sporzadzania

IV. Informacja o wadium

Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium z dopiskiem ,Wadium — Hala produkcyjno-magazynowa z zapleczem
badawczo-rozwojowym i infrastrukturg socjalng — HALA SINGAPUR Tech (cze$¢ A)” na konto Kieleckiego Parku
Technologicznego nr 50 1050 1461 1000 0023 5341 5645 w wysokosci 3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce ztotych
00/100 groszy), najpdzniej do dnia 2 wrzes$nia 2015 r. do godz. 14.00

Datg wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego KPT. Oferent powinien dofaczy¢ do oferty kopie
potwierdzenia dokonania przelewu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg bedzie zaliczone na poczet kaucji po zawarciu umowy
najmu. W przypadku uchylenia sie przez podmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu
nieruchomos$ci wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Za odmowe podpisania umowy bedzie uwazane :

1) niestawienie sig w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego oferenta lub upowaznionego
przedstawiciela oferenta w celu podpisania umowy w terminie wyznaczonym na jej podpisanie, lub,

2) niedostarczenie podpisanej umowy do siedziby Kieleckiego Parku Technologicznego niezwtocznie po jej
otrzymaniu, jezeli zostanie ona wystana oferentowi za pomoca operatora pocztowego w celu jej
podpisania.



V. Przeprowadzanie naboru ofert

1. Oferta na najem nieruchomosci powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby
Wynajmujacego lub przestana na adres:

Kielecki Park Technologiczny

ul. Olszewskiego 6

25-663 Kielce

z dopiskiem: ,Naboér ofert na wynajem nieruchomosci — Hala produkcyjno-magazynowa z zapleczem badawczo-

rozwojowym i infrastrukturg socjalng — HALA SINGAPUR Tech (cze$¢ A). Nie otwiera¢ przed 2 wrze$nia 2015r.
godz. 15.15”,

2. Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 2 wrze$nia 2015r. godz. 15.00.

3. Organizator zastrzega sobie prawo do odwotania naboru ofert lub przesuniecia terminu skiadania ofert bez
podawania przyczyny.

4. O odwotaniu naboru ofert organizator zawiadomi w ten sam sposob, jak o naborze ofert.
5. Oferty, ktdre wptyng do Wynajmujacego po terminie nie bedg otwierane.
V1. Otwarcie ofert

Komisyjne otwarcie ztozonych ofert odbedzie sie w Kieleckim Parku Technologicznym ul. Olszewskiego 6 w dniu
2 wrzesnia 2015r. 0 godz. 15.15

Oferta powinna zwiera¢ wszystkie dane i informacje okre$lone we wzorze zawartym w Zataczniku nr 2 do SIWP,
w tym:

1. Imie, nazwisko i adres oferenta, nazwe oraz siedzibe firmy.

2. Zatacznik - Przedmiot dziatalnosci /branza/ specjalno$¢/ opis produktu lub ustugi/rodzaj wdrazanej
technologii (min 3 strony A4). Wraz z zatacznikami potwierdzajacymi spetnienie danego kryterium (jesli
wymagane), Kopie dokumentéw powinny by¢ po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem.

3. Potwierdzenie dokonania przelewu wadium.

4. Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.
5. Oferte podpisuje oferent lub osoba upowazniona na podstawie petnomocnictwa.

6. Osoby podlegajace wpisom do rejestréw, winny przediozy¢ aktualny wypis z witasciwego rejestru ,
wydany w ciggu ostatnich trzech miesiecy), potwierdzony za zgodno$¢ z oryginatem.

7. W przypadku reprezentowania osoby przez petnomocnika oprocz aktualnego wypisu z wiasciwego
rejestru, jesli podlega on wpisowi, petnomocnik powinien przedtozy¢ petnomocnictwo upowazniajace do
dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego z notarialnie poswiadczonym podpisem
mocodawcy.

8. W razie spetnienia kryteridw zawartych w pkt. Ill Oferent winien zlozy¢ przed podpisaniem umowy:

a) Kwestionariusz badania statusu MSP,

b) Kserokopie zaswiadczen o pomocy de minimis — jesli pomoc zostata udzielona w przeciggu ostatnich
trzech lat, poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem

¢) Formularz informaciji przedstawianych przy ubieganiu sig 0 pomoc de minimis,
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d) Sprawozdania finansowe za okres 3 lat obrotowych/e$li podmiot/przedsiebiorstwo ma obowigzek
jego sporzadzania/ po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem

e) OSwiadczenie o Dbraku koniecznoSci sporzadzania sprawozdania finansowego /jesli
podmiot/przedsigbiorstwo nie ma obowigzku jego sporzadzania

9. Oferenci ponosza wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
10. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zataczniki.

11. Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposob przejrzysty i czytelny.

12. Oferte oraz wszystkie zataczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

13. Oferent moze wycofa¢ ztozong oferte powiadamiajac pisemnie Organizatora przed uptywem terminu
sktadania ofert.

14. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
15. Nie dopuszcza sie sktadania ofert wspoinych przez oferentéw.

16. Organizator moze wzywa¢ podmioty, ktére w wyznaczonym terminie nie ztozyly wymaganych
o$wiadczen lub dokumentow, lub ktore nie ztozyly petnomocnictw, albo ktére ztozyly wymagane
o$wiadczenia i dokumenty, zawierajace btedy lub ktdére ztozyly wadliwe petnomocnictwa — do ich
Ztozenia w wyznaczonym przez siebie terminie;

1) wzywaé podmioty do ztozenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert, oswiadczen lub dokumentéw, w
wyznaczonym przez siebie terminie;

2) zada¢ od podmiotéw sprecyzowania i dopracowania tresci ofert oraz przedstawienia informacji dodatkowych;
3) poprawiac w ofercie:

a) oczywiste omytki pisarskie,

b) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek,

c) inne omyiki polegajace na niezgodnosci oferty z niniejszym ogtoszeniem, niepowodujgce istotnych
zmian w tresci oferty

- niezwtocznie zawiadamiajac o tym podmiot, ktorego oferta zostata poprawiona
VII. Termin zwigzania ofertg

Oferent zwigzany jest oferta przez okres 30 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert. W uzasadnionych
przypadkach za zgodg oferenta Organizator dopuszcza mozliwo$¢ przediuzenia okresu zwigzania oferta.

VIl.  Okres zwigzania umowa
Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 10 lat i nie krétszy niz 3 lata.
IX. Kryteria oceny ofert (Nr. Nazwa kryterium: Waga)

1. oferowana cena wynajmu nieruchomosci — 45%
2. planowana wielko$¢ zatrudnienia — 20%

3. planowana wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych — 10%
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4. innowacyjnos¢ przedsiewzigcia gospodarczego oraz potencjat oferenta — 25%

W przypadku wplyniecia wiecej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujac oferty dokonuje poréwnawczej oceny
przedtozonych ofert — spetniajgcych kryteria formalne — wedtug nastepujacych kryteridéw i zasad:

Nr kryterium| Kryterium Maksymalna liczba punktéw za
spetnienie kryterium

oferowana cena wynajmu nieruchomo$ci 45

planowana wielko$¢ zatrudnienia (utworzenia nowych miejsc 20

pracy)

planowana wielko$¢ naktadow inwestycyjnych 10
innowacyjnos¢ przedsiewziecia gospodarczego oraz potencjat 25

oferenta

Punkty przyznawane za podane w pkt. IX kryteria beda liczone wedtug nastepujacych wzoréw:

1.

Cena - oferowana wysokos¢ stawki wynajmu nieruchomosci netto za metr kwadratowy miesiecznie (bez
opfat za media)

Liczba punktow = (Cof/Cmax) * 100 * waga

Gdzie:

- Cof - cena podana w ofercie

- Cmax - cena najwyzsza sposrod wszystkich ofert

Planowana wielkos¢ zatrudnienia (narastajgco).

Liczona jako suma z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w CT, wartosci zadeklarowanych
w ofercie.

Liczba punktéw = (Zof/Zmax)*100*waga

Gdzie:

- Zof — planowane zatrudnienie (warto$¢ wskazana w 3 roku)

- Zmax - najwyzsze planowane zatrudnienie 6d wszystkich ofert (warto$¢ wskazana w 3 roku)

Planowana wielko$¢ naktaddw inwestycyjnych (narastajaco).
Liczona jako suma z trzech pierwszych lat dziatalnosci firmy w CT, wartoci zadeklarowanych
w ofercie.

Liczba punktow = (lof/imax)*100*waga

Gdzie:

- lof — planowane naktady inwestycyjne w PLN (warto$¢ wskazana w 3 roku)

- Imax - najwyzsze planowane naktady inwestycyjne sposrdd wszystkich ofert (warto$¢ wskazana w 3
roku)

Wymagane jest aby cena i wielkos¢ naktadow inwestycyjnych podana w formularzu ofertowym wyrazona byta
w zZiotych polskich.
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4. Innowacyjno$¢ przedsiewziecia gospodarczego oraz potencjat oferenta.

Liczba punktow 25

25 wedtug indywidualnej oceny kazdego cztonka Komisji w skali od 0 do 25. Liczone jako $rednia
wszystkich ocen.

Ocena wg kryteriéw z pkt. XII.

Oferent musi uzyska¢ minimum 13 pkt (7 pkt z Oceny potencjatu oferenta oraz 6 pkt z oceny planowane;
dziatalno$ci Centrum kompetencji w zakresie CNC), w przeciwnym razie oferta zostanie odrzucona.

Komisja jest powotywana decyzjg Dyrektora KPT.
Suma punktow uzyskanych za wszystkie kryteria oceny stanowi¢ bedzie koicowa ocene danej oferty.

X. Wybor Najemcy.

Kielecki Park Technologiczny wytoni Najemce, ktorego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w
niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryteria wyboru, i podpisze
umowe, ktorej wzor stanowi zatgcznik do niniejszej specyfikacji. Kielecki Park Technologiczny moze odméwi¢
podpisania umowy z oferentem bedacym dtuznikiem Kieleckiego Parku Technologicznego do czasu
uregulowania zadtuzenia. W tym celu dtuznikowi moze zosta¢ wyznaczony termin do uregulowania zadtuzenia.

W przypadku uchylenia sie przez przedmiot wytoniony w drodze przetargu od zawarcia umowy najmu, KPT
podpisze umowe z kolejnym oferentem, ktdrego oferta uzyskata najwyzszg liczbg punktéw, spetniajacym
wszystkie kryteria przetargu.

XI. Uprawnienia Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo weryfikacji i kontroli kryteribw planowanej wielkosci naktadow
inwestycyjnych oraz wielkoSci zatrudnienia i zobowigzuje najemce do przedstawienia raportu rocznego
dotyczacego spetnienia kryteridw okreslonych w ofercie (w kwestii planowanej wielkosci naktadéw oraz wielkosci
zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega prawo odstgpienia od umowy w okresie 3 lat od jej zawarcia, na
wypadek nie dotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Najemce oferty (w kwestii planowane;
wielko$ci naktaddw oraz wielkoSci zatrudnienia).

Kielecki Park Technologiczny zastrzega sobie prawo:

Odwotania przetargu z waznych powodow na podstawie art. 38 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.).

Wszelkie informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego
ul. Olszewskiegp 6 w  Kielcach pod tel. 41278 72 00 wew. 1025, email:
malgorzata.chmielewska@technopark.kielce.pl.

Postepowanie prowadzi sie z zachowaniem formy pisemnej. W zakresie udzielania informacji i wyjasnien
Kielecki Park Technologiczny dopuszcza porozumiewanie sie za pomocg, faksu i w formie elektroniczne;.

W zatgczeniu:

1. Zatacznik nr 1 - Opis techniczny — Hala produkcyjno-magazynowa z zapleczem badawczo-rozwojowym i
infrastrukturg socjalng

2. Zatacznik nr 1a — zagospodarowanie terenu
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Zatgcznik nr 1b — rzut parteru

Zatacznik nr 1¢ — rzut pietra

Zatgcznik nr 2 — Formularz ofertowy

Zatacznik nr 3 - Regulamin porzadkowy w budynkach Centrum Technologicznego

Zatacznik nr 4a — Wzor umowy najmu (dot. najemcow nie objetych pomocg de minimis)
Zatacznik nr 4b — Wzdr umowy najmu (dot. najemcdw objetych pomocg de minimis)

9. Zatacznik nr 5 — Kwestionariusz badania statusu MSP

10. Zatacznik nr 6 — Formularz informacii przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis.
11. Zatgcznik nr 7 - Regulamin rozliczania kosztow za media

© N ook w

XII. Informacje dodatkowe

Nieruchomo$¢ lezy w obrebie Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” — Podstrefa Kielce. Istnieje
mozliwos¢  uzyskania  zezwolenia na  prowadzenie  dziatalnoSci  gospodarczej w  SSE
w ramach odrebnego postepowania.

- wszyscy wiasciciele lub posiadacze zalezni nieruchomoséci potozonych na terenie strefy zobowigzani sg
do przestrzegania jej Regulaminu wydanego na podstawie art. 10 Ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych. Regulamin okre$la sposéb wykonywania zarzadu Specjalng Strefg
Ekonomiczng ,Starachowice” przez Zarzadzajacego;

- uzupetnieniem i rozwinieciem Regulaminu Strefy s zasady administrowania terenami i obiektami SSE
,Starachowice”, ktore okreslajg zakresy dziatalnosci administracyjnej Zarzadzajacego strefg a w szczegdlnosci:
zarzadzanie informacja, obstuge inwestorow, zarzadzanie majatkiem, Swiadczenie ustug;

- przedsiebiorcom  prowadzacym  dziatalno$¢  gospodarcza na terenie SSE  "Starachowice"
na podstawie zezwolenia przystuguje zwolnienie od podatku dochodowego z tytutu:

o okreslonych w zezwoleniu wydatkéw inwestycyjnych

lub

e okre$lonego w zezwoleniu poziomu zatrudnienia.

Wielkos¢  dochodu  podlegajacego  zwolnieniu  od  podatku  oblicza  sie  indywidualnie,
dla kazdego przedsiebiorcy, uwzgledniajgc zatozone przez niego parametry planowanej dziatalno$ci oraz
maksymalng intensywno$¢ pomocy regionalnej przystugujgcej w Regionie, w ktérym ustanowiono strefe.
Minimalna wysokosc¢ naktadow inwestycyjnych wynosi 100 tys. EURO. Podmiotem zarzgdzajgcym strefq jest :

SSE ,Starachowice” SA.
Ul. Radomska 29
27-200 Starachowice
tel. +48-41-275-41-01, fax +48-41-275-41-02,
www.sse.com.pl.
Marketing tel. +48-41-275-44-45,
e- mail: sse@sse.com.pl.

Zarzadzajgcy ~ uprawniony  jest  do  udzielania  zezwolern  na  prowadzenie  dziafalnoSci
w obszarze strefy, zaprasza przedsiebiorcow zainteresowanych korzystaniem z regionalnej pomocy publicznej w
obszarze strefy i oferuje petng pomoc w zakresie utatwienia procesu inwestowania.

- przedsiebiorcy posiadajacy we wiadaniu nieruchomosci pofozone na terenie strefy partycypujq
w kosztach ponoszonych przez Zarzadzajgcego, zwigzanych z administrowaniem Strefg oraz utrzymaniem
0golinej infrastruktury Strefy na zasadach okreslonych.

XIl. Kryteria oceny innowacyjnos$é przedsiewziecia oraz potencjat oferenta
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Oferent musi uzyska¢ minimum 13 pkt (7 pkt z Oceny potencjatu oferenta oraz 6 pkt z oceny planowanej dziatalno$ci Centrum kompetencji w zakresie CNC),
w przeciwnym razie oferta zostanie odrzucona.

Lp.

Weryfikacja kryterium obejmuje ocene takich elementéw, jak:

Punktacja

Max. punktacja

1.

Potencjat
oferenta

Potencjat oferenta - Kryterium to bedzie oceniane na podstawie informacji nt. pomiotu, jego do$wiadczenia, profilu dziatalno$ci, wspdtpracy zewnetrznej etc.

1. Opis przedmiotu dziatalnosci firmy branza, specjalnos¢ oraz okreslenie kluczowych grup odbiorcow i
konkurencji.
Opis powinien zawiera¢:

1.1. Opis specyfiki prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej/pomystu biznesowego, skala dziatalno$ci. 0-3 pkt
1.2. ldentyfikacja rynku docelowego oraz konkurencji poparta danymi. 0-2 pkt
1.3. Do$wiadczenie firmy na rynku. 0-2 lat - 0 pkt 6 pkt
Ponad 2 lata — 1 pkt
2. Opis procesu produkcyjnego/wdrazanej technologii oraz finalnego produktu
Opis powinien zawiera¢:
2.1. Ztozonos¢ i etapowos$¢ procesu produkcyjnego; wskazanie koncowego produktu i jego zastosowania. 0-2 pkt
2.2. Wskazanie i uzasadnienie przez podmiot wdrazania nowego lub znaczaco udoskonalonego produktu | 0-2 pkt
(wyrobu lub ustugi) lub procesu, nowej metody marketingowej lub organizacyjnej w skali firmy, regionu, 4 pkt
kraju. Wskazanie przewagi nad dotychczasowa praktyka.
3. Opis prowadzonej dziatalnosci badawczo-rozwojowej.
Opis powinien zawiera¢: Brak dokumentu — 0
3.1 Informacje nt. statusu podmiotu. (Czy podmiot posiada status jednostki badawczo-rozwojowej lub | pkt
posiada w swoich strukturach organizacyjnych wyodrebniony dziat/stanowisko odpowiedzialne za
prowadzenie i nadzor dziatalno$ci badawczo-rozwojowe;?) Przedstawienie
przynajmniej jednego | 3 pkt
W celu potwierdzenia spetnienia kryterium Oferent powinien przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace powyzsze, | z wymienionych

np. potwierdzenie statusu jednostki badawczo rozwojowej oferenta, requlamin organizacyjny z wydzielong

dokumentéw — 1 pkt
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strukturg organizacyjng, zakres obowigzkow personelu badawczego efc.

3.2 Czy podmiot prowadzi dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa? Jesli tak nalezy opisa¢ podjete dziatania w

tym obszarze. Tak - 1 pkt
Nie - 0 pkt
3.3 Czy podmiot posiada wiasne zaplecze badawczo-rozwojowe (maszyny, urzadzenia, laboratorium)? | Tak — 1 pkt
Jesli tak nalezy je opisac. Nie — 0 pkt
4. Z iloma jednostkami naukowymi (wyzsze uczelnie, jednostki naukowo-badawcze, badawczo- | Brak dokumentéw -0
rozwojowe itp.) podmiot prowadzi/prowadzita wspoétprace? pkt
1 dokument

Informacje bedg weryfikowane na postawie dokumentow potwierdzajacych wspdfprace 1j: porozumienie, umowa
wspotpracy, umowa partnerska, list intencyjny itp.

potwierdzajacy — 1
pkt

2 i wiecej dokumenty
potwierdzajace — 2
pkt

2 pkt

Planowana
dziatalnos¢
Centrum

Planowana dziatalnos¢ Centrum kompetencji w zakresie CNC w Kieleckim Parku Technologicznym (KPT)

Kryterium to bedzie oceniane na podstawie informacji nt. planowanej dziatalnosci podmiotu jako Operatora Centrum kompetencji w zakresie CNC.
Deklaracje wpisane w ofercie beda weryfikowane i raportowane do KPT przez Operatora w trakcie trwania umowy najmu.

5. Opis koncepciji dziatania Centrum Kompetencji w zakresie CNC.

Opis powinien zawiera¢:
5.1 Cel, wizje rozwoju centrum, odbioréw Centrum

5.2. Zakres oraz katalog ustug oferowanych przez Centrum Kompetencji w zakresie CNC. Nalezy wskaza¢
jakie konkretnie zostang podjete dziatania przez Operatora (w tym dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa,

szkoleniowa, doradztwo, itp.).

5.3. Jak podmiot zamierza wsp6tpracowa¢ z innymi laboratoriami/firmami umiejscowionymi w KPT? Nalezy

0-2 pkt

0-2 pkt
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wpisac konkretne dziatania. 0-2 pkt 10 pkt
5.4. Jak podmiot zamierza wspotpracowaé z sektorem nauki? 0-2 pkt

5.5. Na jakich zasadach podmiot zamierza Swiadczy¢ ustugi podmiotom zewnetrznym w tym lokatorom KPT? 0-2 pkt

RAZEM 25 25
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