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Zatgcznik nr 1

do dokumentaciji pn. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu w trybie przetargu nieograniczonego na wynajem nieruchomosci
zabudowanych, stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kielce i bedacych w Trwafym Zarzadzie Kieleckiego Parku Technologicznego —
Strefa Il - Centrum Technologiczne, objetych obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Starachowice” (Podstrefa Kielce)

OPIS TECHNICZNY

Hala przemystowa z infrastrukturg socjalno — biurowa oraz infrastrukturg towarzyszacg nr 1
- o powierzchni 3914,38 m2.
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Hala produkcyjno-magazynowa i zapleczem socjalno-biurowym. Obiekt ztozony z dwdch niezaleznie
zasilanych i funkcjonujacych modutow.

ul. Olszewskiego 6 tel. 41278 7200 NIP 959-181-50-51 Kielecki Park Technologiczny
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Budynek jednokondygnacyjny w konstrukcji stalowej z dachem ptaskim.

Budynek potaczony z budynkiem socjalno — biurowym dwukondygnacyjnym, zaprojektowanym w
konstrukcji tradycyjnej.

W hali zaprojektowano bramy wjazdowe od strony pétnocno — wschodniej umozliwiajgce wjazd na terem
hali oraz bramy roztadunkowe wyposazone w $luzy uszczelniajgce.

Hale wyposazono w suwnice o rozpietosci 24.0 m i udzwigu 3.2 t.

Zaplecze socjalne oraz wezty sanitarne dla pracownikéw zatrudnionych w hali przewidziano na parterze
budynku socjalno-biurowego.

Zaplecze techniczne obejmujace wezet cieplny i przytgcza medidow zlokalizowano na parterze budynku
socjalno-biurowego w pomieszczeniach technicznych.

Rok budowy 2015. Stan techniczny: nowy.

Budynek podzielony na funkcje produkcyjno — magazynowe oraz socjalno biurowe. Czes¢ socjalno —
biurowa zostata zaprojektowano wzdtuz pétnocno — zachodniej $ciany hali i jest funkcjonalnie
potgczong z halg. Budynek hali zaprojektowano w konstrukcji stalowej z obudowa z ptyt warstwowych,
cze$¢ socjalno — biurowa zaprojektowano w konstrukcji stalowej z wykonczeniem nawigzujgcym
materiatami , faktura i kolorystyka do ptyt stanowigcych obudowe hali. Wejscia do budynku hali
zaakcentowano przez wykonanie szklenia klatek schodowych i czesci holu. W poziomie parteru , czes¢
elewacji stanowigcej zamkniecie pomieszczen szatni i umywalni wykonano w obudowie z ptyt
aluminiowych kompozytowych w kolorach tagodnie przechodzacych na projektowanych budynkach.

Obstuge komunikacyjng obiektéw przewidziano drogg obwodowg z wykorzystaniem istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego. Wijazd zabezpieczony szlabanem. Drogi wewnetrzne stanowigce obstuge
komunikacyjng zabudowy zapewniajg réwniez dojazd do miejsc postojowych.

Miejsca parkingowe — 127 szt., w tym 6 dla oséb niepetnosprawnych oraz 11 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych.

Miejsca parkingowe maja wymiary 5.0x2.3m. Miejsca parkingowe dla pojazdédw inwalidzkich maja
wymiary 5.0x3.75m.

Hale wyposazone w nastepujace instalacje :

- instalacja wod.-kan.
- instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji
- instalacja c.o.
- instalacja elektryczna
- instalacja niskoprgdowa
W czesci socjalno-biurowej: windy — dZzwig osobowy 8 0séb / 630 kg.
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W czesci produkcyjno-magazynowej: suwnice o rozpietosci 24,0 m i udzwigu 3,2 t.
Uzbrojenie terenu :

- sie¢ wodociggowej

- sieé kanalizacji sanitarnej
- sieé kanalizacji deszczowej
- sieé energetyczna

- sieé teletechniczna

- instalacja pompy ciepta

- stacja tranformatorowa

Elementy matej architektury:

- totem

- tawki, stojaki na rowery
- ogrodzenie

- agregat

Miejsca na pojemniki na odpady state.
Obcigzenie charakterystyczne uzytkowe pomieszczen biurowych 2,0 kN/m2

Obcigzenie charakterystyczne uzytkowe klatek schodowych 4,0 kN/m2

Posadzke czesci produkcyjno-magazynowej hal zaprojektowano dla nastepujacych obcigzen:

- obcigzenie temperaturg At = 5K

- obcigzenie rownomiernie roztozone - 100kN/m?2

- obcigzenie punktowe (120x150mm) - 70kN

- obcigzenie wdzkiem widtowym, nacisk kota - 32,85kN
- obcigzenie ciezaréwka, nacisk kotfa - 25kN

Program uzytkowy pomieszczen :

HALA PRODUKCYIJNO - MAGAZYNOWA Z ZAPLECZEM SOCJALNO - BIUROWYM

ZAPLECZE SOCJALNO — BIUROWE :
NR  NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA (m2)

PARTER - czes¢ potudniowa
0.01 Wiatrotap 6,67
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0.02 Holl wejsciowy 49,90
0.03 Winda 3,12
0.04 Jadalnia 26,21
0.05 Pom. techniczne 30,41
0.06 Sanitariat dla niepetnosprawnych 8,53
0.07 Pomieszczenie gospodarcze 8,82
0.08 Sanitariat damski 4,45
0.09 Sanitariat meski 4,43
0.10 Korytarz 100,11
0.11 Szatnia 15,48
0.12 Szatnia 15,48
0.13 Szatnia 17,03
0.14 Szatnia 17,03
0.15 Szatnia 17,03
0.16 Szatnia 17,03
0.17 Umywalnia 15,15
0.18 Umywalnia 15,15
0.19 Umywalnia 18,83
razem: 390,86 m2

PARTER - czesé potnocna

0.20

0.21

0.22

Wiatrotap 6,67
Holl wejsciowy 49,90
Umywalnia 18,83
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0.23 Umywalnia 15,15
0.24 Umywalnia 15,15
0.25 Szatnia 17,03
0.26 Szatnia 17,03
0.27 Szatnia 17,03
0.28 Szatnia 17,03
0.29 Szatnia 15,48
0.30 Szatnia 15,48
0.31 Korytarz 100,11
0.32 Sanitariat meski 4,43
0.33 Sanitariat damski 4,45
0.34 Pomieszczenie gospodarcze 8,82

0.35 Sanitariat niepetnosprawnych 8,53

0.36 Pomieszczenie techniczne

0.37 Jadalnia
0.38 Winda
razem:

LACZNIE

PIETRO - cze$¢ potudniowa
1.01 Klatka schodowa

1.02 Pomieszczenie biurowe
1.03 Pomieszczenie biurowe
1.04 Pokdj odpoczynkowy

1.05 Pomieszczenie biurowe

30,41
26,21
3,12
390,86 m2

781,72 m2

20,27
26,69
30,76

21,44

21,47
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1.06 Sanitariat dla niepetnosprawnych 10,31

1.07 Sanitariat meski

1.08 Sanitariat damski

1.09 Pomieszczenie gospodarcze
1.10 Pomieszczenie socjalne
1.11 Sala konferencyjna
1.12 Sekretariat

1.13 Pomieszczenie biurowe
1.14 Pomieszczenie biurowe
1.15 Pomieszczenie biurowe
1.16 Pomieszczenia biurowe
1.17 Pomieszczenia biurowe
1.18 Korytarz

razem:

PIETRO - czes$é€ poétnocna
1.19 Klatka schodowa

1.20 Pomieszczenie burowe
1.21 Pomieszczenie biurowe
1.22 Pomieszczenia biurowe
1.23 Pomieszczenia biurowe
1.24 Pomieszczenie biurowe
1.25 Sekretariat

1.26 Sala konferencyjna
1.27 Pomieszczenie socjalne

1.28 Pomieszczenie gospodarcze

4,75
4,76
6,27
13,93
28,45
22,20
20,74
21,16
18,99
26,73
26,10
76,55

401,57 m2

20,27
26,10
26,73
18,99
21,16
20,74

22,20
28,45

13,93

6,27
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1.29 Sanitariat damski 4,76

1.30 Sanitariat meski 4,75

1.31 Sanitariat niepelnosprawnych 10,31
1.32 Pomieszczenie biurowe 21,47
1.33 Pokdj odpoczynkowy 21,44

1.34 Pomieszczenie biurowe 30,76
1.35 Pomieszczenie biurowe 26,69
1.36 Korytarz 76,55
razem: 401,57 m2
LACZNIE 803,14 m2

Pomieszczenia zaplecza socjalno-biurowego wysokosci 3,00 m.
Posadzki:
- pomieszczenia biurowe: wyktadzina dywanowa

- pomieszczenia socjalne, fazienki, sanitariaty, szatnie, korytarze: ptytki gresowe

HALA PRODUKCYJNO - MAGAZYNOWA

czes¢ potudniowa

0.39 Hala produkcyjna 1164,76
czes¢ pétnocna

0.40 Hala produkcyjna 1164,76

tACZNIE 2329,52 m2
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Wysokos¢ hali: 9,00 m (czes$¢ bez suwnicy)
Posadzka hali: zatarta na gtadko (z powierzchniowym utwardzeniem) ptyta betonowa gr. 22 cm
Bramy wjazdowe: 4,00 x 4,75 m z napedem elektrycznym.

Charakterystyka

W budynku przewiduje sie zatrudnienie przy produkcji do 80 pracownikéw oraz w czesci biurowej do 40
pracownikéw. Budynek zaprojektowano w sposdb umozliwiajgcy podziat na dwie czesci uzytkowane
przez dwdch niezaleznych inwestoréw. W kazdej czesci przewidziano zatrudnienie do 40 pracownikéw w
czesci produkcyjnej oraz do 20 pracownikow w czesci biurowej

W budynku na parterze dla pracownikéw zaprojektowano szatnie przepustowe. Przy szatniach
zaprojektowano umywalnie. Umywalnie wyposazono w kabiny natryskowe, tgcznie w budynku 16 kabin
prysznicowych co daje przy zatozeniu, ze na kazdych 5 pracownikéw najliczniejszej zmiany powinno
przypada¢ 5 kabin prysznicowych) — 80 pracownikow przy systemie jednozmianowym lub 40
pracownikéw na dwie zmiany. W umywalniach zaprojektowano tgcznie 16 umywalek oraz kabine
ustepowsq zlokalizowana w kazdej umywalni. W szatniach wydzielono dwa zespoty szatnie przepustowe +
umywalnie dostosowane dla 0s6b niepetnosprawnych zatrudnionych przy produkcji Na kazdej
kondygnacji zaprojektowano sanitariaty meski , damski oraz dla oséb niepetnosprawnych. Na kazdej
kondygnacji zaprojektowano pomieszczenie socjalne oraz jadalnie do korzystania przez wszystkich
pracownikéw réwniez ochrony i personelu towarzyszgcego : 0séb sprzatajgcych, konserwatora urzadzen
oraz pomieszczenia porzadkowe do przechowywania s$rodkdw czystosci. Na kondygnacji |l
zaprojektowano pomieszczenie do odpoczynku dla kobiet w cigzy.

Zatozono, ze prace wykonywane przez przedsiebiorcow wynajmujgcych poszczegdlne hale lub czesci hal
nie bedg zwigzane ze stosowaniem Ilub wydzielaniem sie substancji trujgcych , zakainych,
promieniotwdrczych draznigcych lub uczulajgcych oraz innych substancji o nieprzyjemnym zapachu, a
takze przy pracach pylacych , w wilgotnym i gorgcym mikroklimacie lub powodujagcym intensywne
brudzenie.



